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Underhallskostnaden som aldrig syns i CAPEX-
kalkylen

Varfor den verkliga driftkostnaden for fettreducering sdllan finns med i investeringsbeslutet, och
vad det kostar att upptdcka det for sent
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En investeringskalkyl for ett nytt fettreduceringssystem brukar innehélla inkdpspris, installation
och kanske en forvéntad energibesparing. Vad den séllan innehaller 4r kostnaden for allt som
méste goras varje vecka, varje manad och varje ar for att systemet ska prestera som utlovat
under hela sin livslingd. Den kostnaden &r utspridd 6ver flera budgetposter, ofta dver flera olika

organisationer, och den syns ndstan aldrig forrdn ndgot redan har gatt fel.

Den hér rapporten gar igenom vad underhallet kréiver i praktiken, och varfor just den kostnaden sa ofta

hamnar mellan stolarna nér ansvaret delas mellan fastighetségare, hyresgist och leverantdr.

Vad som faktiskt kravs, i siffror

Skillnaden mellan olika reningstekniker handlar inte bara om avskiljningsgrad. Den handlar lika mycket

om vad som maste goras regelbundet for att avskiljningsgraden ska hélla i sig dver tid.

Teknik Aterkommande underhall Frekvens Vem utfor det

oftast

UV-ljus Rengoéring av UV-lampor, byte av 2 ggr/vecka till Kokspersonal
lampor eller lampkassett (ca 3 000— 2 ggr/ménad; (rengdring),

15 000 kr per kassett, prisniva 2016) lampbyte efter ca driftpersonal
8 000-12 000 (lampbyte)
drifttimmar (1-
2 ar)

Ozon Kontroll, rengdring och vid behov byte | Minst en gédng per | Leverantdr eller
av elektroder; kontroll och vid behov ar auktoriserad
byte av luftfilter servicepartner

Roterande Tomning av uppsamlat fett, diskning av | Tomning dagligen | Koékspersonal

separationsplat skiva och skyddsplét, byte av skiva ndr | till en géng i
ytbeldggningen slitits veckan; skivbyte

nér fett borjar
fastna pa skivan

Biologisk rening Pafyllning av bakteriekultur, kontroll av | Dosering dagligen | Leverantor
styrskép och dosering (automatiskt);

service efter
belastning

Férenklad sammanstdllning. Underhdllsbehovet varierar med kékets belastning och anpassas efter varje enskilt fall. Kdllor: Belok /
CIT Energy Management (2016) och CIT Energy Management / RISE / Belok, Sdkerhets- och underhallsanvisningar (2019).

Notera sérskilt vem som i praktiken forvéntas gora jobbet. UV-lampor och roterande separationsplatar
rengdrs oftast av kokspersonalen, samma personer som ska hinna laga mat under lunchrusningen. Ozon
och biologisk rening kriver en extern leverantor eller servicepartner, vilket innebér ett serviceavtal, en

faktura och ett beroende av att nagon utanfor den dagliga verksamheten kommer nér det behovs.

Roésterna som aldrig nér investeringsbeslutet

Det mest talande underlaget &r inte tekniska specifikationer, utan vad brukarna sjélva séger. I Beloks
forstudie fran 2016 intervjuades 17 personer fran 12 fastighetsbolag och verksamhetsutovare om sina
erfarenheter av systemen i drift. Bland dem som é&ger eller driver restauranger var de flesta inte helt ndjda

med sina system, och i vissa fall inte ndjda alls. Nagra av kommentarerna:
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Ozon har inte fungerat som vi forvdntade oss. Belok-intervju, 2016
Galvat har frdtts sonder av ozonet. Belok-intervju, 2016

UV-ljus har inte fungerat som vi férvintade oss. Belok-interviu, 2016

Ett annat dterkommande tema handlar inte om tekniken i sig, utan om vem som faktiskt bryr sig om att

skota den. En av de intervjuade beskrev det sa har:

Det dr en riktig utmaning att fd hyresgdsterna att skota anliggningen. Belok-interviu, 2016

Om biologisk rening, som kréver regelbunden pafyllning av bakteriekultur for att fungera alls, var

omdomet &nnu mer rakt pa sak:

Ndr dunken dr tom bryr hyresgdsten sig inte. Det dr inte deras grej, de sysslar med matlagning.
Belok-intervju, 2016

Inget av detta &r kritik mot en specifik leverantor eller ett specifikt fabrikat. Det &r ett monster som
aterkommer oavsett teknik, vilket pekar pé en strukturell orsak snarare 4n ett enskilt produktfel. Beloks
egen slutsats sdger samma sak: inget system fungerar till hundra procent, men dér underhallet faktiskt
genom{fors finns det ganska ndjda brukare av alla system. Underhallet &r enligt studien en nyckelfaktor
for en lyckad luftrening.

Strukturen som gor kostnaden osynlig

Den strukturella orsaken handlar om vem som vet vad, och vem som fattar beslutet. Sotaren som rengor
en imkanal ser hur mycket fett som har byggts upp sedan forra besoket. Den informationen &r den mest
direkta indikationen som finns pa om ett reningssystem gor sitt jobb. Men vem som skoter underhéllet
och ser till att sotningen genomfors beror péd hur hyresavtalet ar skrivet, och i de flesta fall &r det
hyresgisten. Hyresgésten vet ofta inte, eller ér inte intresserad av att veta, hur imkanalen ser ut. Darfor

stannar informationen hos sotaren och nar sillan fastighetsdgaren.

For en hyresgést som driver en eller ndgra fa restauranger dr det inte sjilvklart att skdtseln av
reningssystemet &r deras jobb, och ofta saknas bade tid och kunskap for att gora den. Fokus ligger pé att
laga mat. Om uppvérmningen ingar i hyran har hyresgésten dessutom inget ekonomiskt skél alls att se till
att virmeétervinningen fungerar. Resultatet dr att informationen om hur vél ett system presterar séllan nar

den som en géng fattade investeringsbeslutet, och som skulle behdva den infor nésta upphandling.

Personalomsittning i koket forvérrar problemet ytterligare. Ett underhéallsschema som fungerade nér en
viss anstdlld kunde rutinerna kan falla bort helt efter ett personalbyte, utan att ngon i fastighetsbolaget
fér veta att det har hént.

Vad detta betyder for en verklig LCC-kalkyl

En réttvisande livscykelkostnadskalkyl (LCC) for ett fettreduceringssystem bor inte bara omfatta inkdp
och installation, utan ocksa forvéntade kostnader for lampbyten, elektrodservice, skivbyten, serviceavtal
och den arbetstid personalen ldgger pa rengdring under systemets hela livsldngd. I praktiken saknas
underhéllsposten ofta helt, eller s& baseras den pa leverantorens rekommenderade underhéllsschema
snarare dn pa vad som sker i en hart belastad anldggning med hog personalomséttning. Beloks forstudie
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konstaterade redan 2016 att det behdvs en djupare LCC-analys, som tar hinsyn till alla faktorer och till

besparingarna fran dtervunnen virme och minskad sotning, for att kunna bedéma I6nsamheten.

Det finns ocksé en dimensioneringsaspekt som séllan diskuteras oppet. Flera tekniker fungerar bara som
avsett om installationen har rétt storlek i forhéllande till luftflédet. Ozon behdver en uppehéllstid pa
minst 2 till 3 sekunder i imkanalen for att hinna reagera med fettet, vilket stiller krav pa kanalldngden,
och UV-system dimensioneras efter lampeffekt i forhéllande till luftflodet. Vid en ombyggnad i ett tréngt
tekniskt utrymme kan det vara utrymmet snarare &n prestandan som styr vad som till slut installeras. Da
kan anldggningen prestera sémre &n vad kalkylen utgick frén redan forsta driftdagen, helt oberoende av
hur vél den sedan underhélls.

En teknik som inte fanns med i kartlaggningen

Beloks forstudie fran 2016 och RISE:s uppfdljande projekt 2019 omfattade det etablerade
tekniklandskapet for fettreducering: mekaniska fettfilter, ozon, UV-ljus och biologisk rening. Den
centrifugalteknik som Cler har utvecklat, PCP (Perpetual Centrifugal Purification), ingick inte i ndgon av
dem. Den arbetar med en separationskraft p4 omkring 5 000 G och testades separat av RISE 2024. Testet
visade en avskiljningsgrad, uttryckt som ePM1, pé 69 till 86 procent och som ePM2,5 pé 79 till 90
procent beroende pa driftlage. Testet gjordes pé en prototyp i laboratoriemiljo och métte avskiljningen ur
luften.

For den hér rapportens fraga ér en annan skillnad mer relevant. Det finns inga lampor att rengéra eller
byta, inga elektroder att kontrollera och ingen bakteriekultur att fylla pa. Det betyder inte att tekniken &r
underhéllsfri. Det avskilda fettet leds till en uppsamlingsbehéllare som maste tdmmas. I genomsnitt
samlar en enhet upp omkring 1,5 liter fett i manaden, vilket enligt installationsmanualen innebér att
behallaren toms ungefér varannan manad. Draneringen och rotorn kontrolleras regelbundet, och rotorns

lamellpaket rengors vid behov.

Niér enheten ar ansluten till Cler Intelligent Service 6vervakas den dagligen, med varningar for bland
annat vibrationer och fel i fettdraneringen, och Cler atgirdar oplanerade servicebehov. Om det i
praktiken ger ett lagre och mer forutsdgbart underhéllsbehov 6ver hela livsldngden &r en fraga som bor

besvaras med driftdata snarare dn antas.

Vad det betyder for den som fattar investeringsbeslutet

Slutsatsen &r inte att ndgon av de etablerade teknikerna é&r fel val i sig. Poéngen &r att underhéllet 4r en
lika viktig del av investeringen som sjdlva utrustningen, och att det ofta 4r ndgon annan &n bestéllaren

som ska utfora det.

Branschens egna sikerhets- och underhéllsanvisningar frén 2019 rekommenderar att bestéllaren redan
infor upphandlingen stéller ett antal fragor till leverantoren. Vilket underhéll kréver systemet, och hur
ofta? Vem kan utfora det? Hur sékerstills att det faktiskt genomfors? Och vad kostar det? Till det
kommer en fraga som fastighetsigaren behover besvara sjélv, och som Beloks forstudie pekar pa: vem
ansvarar for underhéllet enligt hyresavtalet? Ju firre av svaren som bygger pé att ndgon annan skoter sin

del, desto mindre av kostnaden riskerar att dyka upp forst nér ngot redan har gétt fel.
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