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Normas de Sana Convivencia para: La Tenencia Responsable de Animales de Compaiiia en el
Condominio

GENERALIDADES

DEFINICION DE ANIMAL DE COMPANIA:

Es el animal doméstico que no perturba, ni perjudica el ambiente y la convivencia en el condominio,
conservado con el propésito de brindar compaiiia o para el disfrute del poseedor. A diferencia de los
animales de laboratorio, animales para la crianza o ganado, animales de tiro, animales para el transporte
o animales para el deporte; los animales de compafila no son conservados para traer beneficios
econdmicos o alimenticios. Estos animales son seleccionados por su comportamiento, adaptabilidad y
por su interaccion con los humanos. Existen diversos estudios que indican que poseer una mascota
puede traer efectos positivos a la salud fisica, psicoldgica y social.

DEFINICION Y FUNCIONES DEL COMITE REGULADOR DE MASCOTAS PARA LA TENENCIA RESPONSABLE
DE ANIMALES DE COMPANIA, EN LO SUCESIVO “EL COMITE REGULADOR DE MASCOTAS”:

Es el grupo de condédminos poseedores y no poseedores de animales de compaiiia que tiene como fin
regular la estancia de estos mediante un censo al interior del condominio. Este Comité sera ajeno a la
administracién y su funcidn principal es hacerse cargo de proponer acciones para tener una sana
convivencia con el resto de la comunidad. Este drgano colegiado estara integrado por un presidente y 6
vocales, éstos ultimos fungiran como representantes de cada torre.

Las disposiciones de este cuerpo de normas son reglamentarias de la:

- Ley General de Salud.

- Ley Federal de Sanidad Animal.

- Prevencidn y Control de la Rabia NOM 001-SSAZ-1993.
- Ley de Proteccion a los Animales del Distrito Federal.

TITULO |
DE LA TENENCIA Y PERMANENCIA DE ANIMALES DE COMPANIA

Articulo 1.- La tenencia de animales de compaifiia, al interior de los departamentos, queda condicionada
a las circunstancias higiénicas éptimas de su alojamiento y comportamiento al interior del condominio,
para garantizar dptimas condiciones de vida a los conddminos, asi como a la ausencia de riesgos
sanitarios y a la inexistencia de molestias para los vecinos. Sin perjuicio de las disposiciones legales
aplicables queda prohibida la tenencia de animales salvajes o no domésticos.
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Articulo 2.- La tenencia de los animales de compaiiia, al interior de los departamentos, queda
condicionada solo para los titulares de los departamentos, para los casos de los inquilinos debera ser
autorizada por el duefo del departamento y estar establecido en su contrato de arrendamiento y ser
autorizados por la Administracidn.

TITULO I
DE LOS CUIDADOS, RESPONSABILIDADES Y DEBERES

Articulo 3.- Se aceptara la tenencia de animales domésticos, siempre y cuando no molesten por
cualquier circunstancia a los vecinos y exista un Comité Regulador de Mascotas, quien en conjunto
con el Comité de Vigilancia Y Administracion vigilara el cumplimiento de las observancias de este
reglamento. Los propietarios que tengan animales observaran las siguientes reglas:

Articulo 4.- Tenerlos permanentemente aseados, a fin de prevenir al maximo las enfermedades
contagiosas que puedan adquirir y/o transmitir.

Articulo 5.- Llevarlos a hacer sus necesidades fisioldgicas en zonas externas al CONDOMINIO; o en los
areneros destinados para tal fin; en ningun caso pueden ser usados para este fin los roof garden, los
patios, las zotehuelas, el estacionamiento, las escaleras o cualquier zona comun del CONDOMINIO.

Articulo 6.- Los perros y gatos se deben mantener con sus programas de vacunacién y desparasitacién
al dia, tanto en cachorros como adultos, cada seis meses o cuando los especialistas asi lo seialen.
TITULO Il
DE LA TENENCIA Y POSESION DE ANIMALES DE COMPANIA

Articulo 7.- El propietario de un animal o quien lo tenga bajo su cuidado, estd en la obligacién de
mantenerlo en buenas condiciones higiénico - sanitarias, suministrandole abrigo, alimento, agua vy
asistencia veterinaria, ademas del espacio minimo para su normal desenvolvimiento.

Articulo 8.- En ninguin caso deberan dejarse solos y desatendidos a los animales en las viviendas o

lugares donde se alojen durante periodos que pongan intranquilos al animal, provocando
incomodidad y afectando la tranquilidad de los vecinos.
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Articulo 9.- Sélo se permitira la circulacién y permanencia de animales domésticos en el condominio
cuando éstos estén acompanados por sus dueios o por una persona que se haga responsable por ellos.
En todo momento los animales domésticos deberan llevar collar y cadena o lo que haga sus veces,
ademas de portar la placa metilica de identificacidon.

Articulo 10.- El dueiio o persona responsable estara en la obligacion de limpiar, recoger y retirar de
los pasillos, escaleras o cualquier otra drea comun que utilice, aln en el interior de su propiedad, los
excrementos, orines, desperdicios o similares que ACCIDENTALMENTE deposite el animal.

Articulo 11.- Para evitar alterar el orden y por cuestiones de sanidad en el Sistema de Recuperacién
Pluvial del condominio, queda prohibido mantener permanentemente o por las noches a cualquier
animal de compaiiia en los roof garden y patios. Podrdan permanecer periodos cortos de tiempo SIN
AFECTAR LA TRANQUILIDAD DE LOS VECINOS y con las medidas higiénico-sanitarias necesarias para
su bienestar y el de la comunidad en el condominio.

Articulo 12.- Con independencia de las disposiciones anteriores o venideras, el propietario de una
mascota al interior del condominio debera estar al corriente en sus pagos de cuotas de mantenimiento,
asi como de las cuotas extraordinarias que surjan. De la misma forma, no podrdn contravenir ninguna
otra disposicion de la Ley de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal, ni del
Reglamento Interno, Anexos, ni de su escritura constitutiva u otro ordenamiento legal que regule la
sana convivencia, el uso de las dreas e instalaciones comunes, y operatividad del condominio; en
dichos supuestos, el poseedor acepta, reconoce y se da por enterado que en caso de infringir se
ejecuten las diligencias legales en su contra para cubrir el monto de las multas estipuladas en los
Anexos al Reglamento vigente para el Condominio Esmeralda Albert.

TITULO IV
DEL REGISTRO DE ANIMALES DE COMPANIA

Articulo 13.- Todos los animales propiedad o bajo la responsabilidad de personas que habiten en el
condominio y que se encuentren en forma permanente o parcial en el mismo, deberan ser registrados
con el Comité Regulador de Mascota.

El Registro se hara por el propietario o tenedor responsable del animal dentro de los primeros CINCO
DIAS de haber ingresado el animal al Condominio. En caso contrario se ejecutaran las diligencias legales
para su desalojo.
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PARRAFO UNICO: Una vez que el propietario o tenedor responsable del animal cumpla con el requisito
de Registro de mascotas establecido en este articulo, el Comité Regulador entregara copia de este
documento para la identificacién correspondiente.

Articulo 14.- El Comité Regulador de Mascotas elaborarda y mantendra actualizado un CENSO DE
ANIMALES DE COMPANIA, con la finalidad de llevar un control adecuado del nimero, tipo, raza y demas
datos relevantes de los animales en el condominio, este censo debera ser entregado cada dos meses a
La Administracidn y el Comité de Vigilancia.

Articulo 15.- Todos los animales de condéminos titulares que habiten en el condominio y que no se
encuentren registrados con el Comité Regulador de Mascotas, su permanencia se considera de
manera clandestina y dicha actitud se considerard como renuencia a este reglamento y a los estatutos
del Reglamento Interno del Condominio, asi como a cualquier otro precepto legal que existiera.

Articulo 16.- Todo poseedor de ANIMAL DE COMPANIA, acepta y reconoce que en el supuesto de que
su animal, mascota o cualquier otro concepto descriptivo que se le quiera dar o identificar, cual fuere,
afecte la estabilidad, tranquilidad, comodidad, aspectos de salubridad, o cualquier disposicién de este
reglamento, acepta y reconoce que ante cualquier accion que infrinja cumplird las sanciones
establecidas en el art 22 Fraccion |, Il, Il asi como de los Anexos al Reglamento Interno del Condominio.

Articulo 17.- Sélo seran oficialmente validas a los fines del Registro Condominal de Animales, las tarjetas
de registro y las placas metalicas de identificacidn que expidan los profesionales inscritos en la Medicina
Veterinaria.

TITULO IV
DE LA VIGILANCIA Y CORRESPONSABILIDAD DE LOS POSEDORES DE ANIMALES DE COMPANIA

Articulo 18.- Cuando algun poseedor de mascota afecte los preceptos sefialados en el presente
reglamento y/o de cualquier otro ordenamiento legal, todos los poseedores de mascotas se dan por
enterados que firmaran y apoyaran AL COMITE DE VIGILANCIA Y ADMINISTRACION en caso de asi
proceder, para las diligencias legales que se tengan que aplicar y/o efectuar en contra del infractor.

Articulo 19.- Cuando algun poseedor de mascota detecte que otro poseedor de mascota afecte los
preceptos sefialados del presente reglamento y/o de cualquier otro ordenamiento legal, avisara de
manera inmediata al Comité Regulador de Mascotas para dar por enterados los hechos acaecidos.
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TITULO V
DE LAS QUEJAS Y DENUNCIAS

Articulo 20.- Todo conddmino, que vaya al corriente con sus cuotas de mantenimiento, podra quejarse
sobre alguna molestia o dafio en su persona o propiedad producto de una conducta de algln animal de
compania, por escrito o mediante el correo electronico mierypesadol4@alcarazgpo.com. La queja
debera contener el nombre del quejoso, el departamento, narracién de los hechos y alguna evidencia
de ser posible de audio, foto o video. El Comité de Vigilancia y Administrador evaluaran la queja y el
Comité Regulador de Mascotas ejecutara las medidas y sanciones necesarias.

TITULO VI
DE LAS INFRACCIONES RELATIVAS AL PRESENTE REGLAMENTO

Articulo 22.- Los propietarios de animales se dan por enterados y aceptan que en los supuestos de que
infrinjan alguna disposicién de este reglamento para la posesion de mascotas domésticas, las permitidas
Unicamente en el condominio Residencial Esmeralda Albert, se aplique las siguientes sanciones:

1.- En los casos de una primera queja se aplicara una multa por el equivalente de $ 2,500.00 (Dos Mil
Quinientos Pesos 00/100 M.N.) la cual serd pagadera a las cuentas vigentes del condominio en
mencion.

2.- En el supuesto de reincidencia se aplicara una multa por el equivalente a $ 5,000.00 (Cinco Mil Pesos
00/100 M.N.) la cual sera pagadera a las cuentas vigentes del condominio en mencién. Cualquier caso
no contemplado en el presente reglamento sera analizado por el Comité Regulador en coordinacién con
el Comité de Vigilancia y el Administrador del condominio, vigentes.

3.- EN CASO DE UNA TERCERA QUEJA EL PROPIETARIO DE ANIMALES SE OBLIGA A SACAR DEL
DEPARTAMENTO A LA O LAS MASCOTAS DE MANERA VOLUNTARIA EN UN PLAZO NO MAYOR A TRES
DIAS.

Las presentes Normas de Sana Convivencia entrardn en vigor al dia siguiente de ser Aprobadas por

Mayoria en la Asamblea General Ordinaria en su Acuerdo Numero SIETE; firmando de acuse de recibo
los Condominos o Poseedores de las Unidades de Propiedad Exclusiva.

Ciudad de México, a 08 de Agosto de 2026.
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