PRELIMINARIOJI ZEMES SKLYPO DALIES
PIRKIMO-PARDAVIMO SUTARTIS

2026 m. Birzelio 22 d. Klaipéda

UAB ,Végjo vilos®, juridinio asmens kodas 305916587, buveinés adresas Kalotes k.,
Lokiy g. 3-2, atstovaujama direktoriaus Gedimino Birbalo, toliau vadinama
,Pardavéju’,

_________________________ gyvenantis(-i) ______________ o _____,
toliau vadinamas(-a) ,Pirkéju’,

toliau kartu vadinami ,Salimis’, sudare $ig preliminariaja Zemeés sklypo dalies
pirkimo-pardavimo sutartj (toliau - Sutartis).

1. SUTARTIES DALYKAS

1.1. Salys susitaria ateityje sudaryti pagrindine notarine zemeés sklypo dalies
pirkimo-pardavimo sutartj.

1.2. Parduodamas turtas:

e UnikalusNr. _______________;

e Adresas ______________

e Dalis_________ parodytas priede (8 puslapis) ;
e Plotasapie _______________ kv. m;

e Paskirtis - rekreacine.

1.3. Pirkéjui yra zinoma, kad jsigyjama zemes sklypo dalis bus valdoma naudojimosi
tvarkos pagrindu ir viename sklype gali buti keli bendrasavininkiai.

1.4. Pirkéjas patvirtina, kad susipazino su sklypo vieta, faktine ir teisine bukle,
paskirtimi, naudojimo salygomis ir pretenziju neturi.

1.5. Pardavéjas patvirtina, kad parduodamas sklypas, pasirasius pagrindine pirkimo
sutartj, nera jkeistas, neturi bei pirkéjui néra perduodami jokie kiti apribojimai ir/ar
jsipareigojimai.



1.6. Pardavejas patvirtina, kad Pirkéjui pateike visus disponuojamus/ zinomus
dokumentus apie sklypo naudojimosi sglygas, ribojimus, servitutus ir kitg zinoma
informacija, susijusig su parduodamu skypu. Prie pirkimo sutarties pridedami
dokumentai:

Bendrasis planas

Inzineriniy komunikacijy projektas bus pateiktas pasirasant notarine sutart;
Architekturiné statiniy koncepcija

Sutikimas del bendrijos steigimo ir tapimo jos nariu bus pateiktas pasirasant
notarine sutartj

1.7. Teritorija, esanti tarp kanalo zonos ir sklypu, plane zemiau pazymeta raudonai, yra
skirta visos vystomos teritorijos bendrasavininky bendriems poreikiams, rekreacijai,
prieplaukai ir kitiems bendro naudojimo objektams. Sioje zonoje nebus statomi kiti,
rekreacinés paskirties pastatai, kuriais disponuos tik atskiri subjektai, Si zona nebus
skaidoma j atskirus sklypus ir pardavinejama. Bendrija pagal atskira susitarima su
Uab Véjo vilos gales sklypa nuomotis arba jj jsigyti savo poreikiams

- Raudona zona

1.8. Teritorijos prieziurai ir vystymui yra planuojama steigti bendrijg. Todel
pagrindingje pirkimo sutartyje bus numatomas jpareigojimas visiems vystomos
teritorijos bendrasavininkams besalygiskai tapti Bendrijos nariais. TY Pagrindines
pirkimo sutarties apimtyje yra registruojamas ir Pirkejo sutikimas steigti bendrija.

1.9. Salys susitaria, kad jei Pagrindinéje pirkimo sutartyje nebus numatytos salygos,
apibreztos Sioje sutartyje, tai Pirkejas turi teise nepasirasyti Pagrindines pirkimo
sutarties, o Pardavéjas per 14 dieny nuo rastisko prasymo pateikimo privalo grazinti
visas Pirkejo sumoketas avansines sumas.



2. TURTO KAINA IR ATSISKAITYMO TVARKA

2.1. Bendra Turto kaina yra Eur su PVM.

2.2. Pasirasydamas Sig Sutartj Pirkejas sumoka
avansa.

Eur (suma zodziais eury)

2.3. Pradégjus kvartalo infrastrukturos jrengimo darbus, Pirkéjas per 10 darbo dieny
nuo Pardavejo pranesSimo gavimo sumoka 8 000 Eur nuo kiekvieno jsigyto sklypo.
Infrastrukturos jrengimo darby pradzia jforminama atskiru aktu. Infrastrukturos
patvirtintas projektas perduodamas Pirkejui pasirasant notarine sutartj.

2.4. Likusi kainos dalis sumokama ne veliau kaip pagrindines pirkimo-pardavimo
sutarties pasirasymo diena.

3. PARDAVEJO |SIPAREIGOJIMAI

3.1. Gaves avansg rezervuoti Turtg Pirkéjui.

3.2. Neparduoti Turto tretiesiems asmenims Sios Sutarties galiojimo laikotarpiu,
iSskyrus atvejus, kai Sutartis nutraukiama joje nustatyta tvarka.

3.3. VienasaliSkai nekeisti Sioje Sutartyje nustatytos Turto kainos.

3.4. Organizuoti kvartalo infrastrukturos projektavimo ir jrengimo darbus.
Infrastrukturos darby pradzia: ne veliau kaip 2026.10.01, pabaiga: ne veliau kaip
2027.07.01.

3.5. Sudaryti pagrindine pirkimo-pardavimo sutartj Sioje Sutartyje numatytais
terminais.

3.6. Perduoti Turta Pirkéjui per 14 darbo dieny nuo pagrindines sutarties pasiraSymo ir
visisko atsiskaitymo.

4. PIRKEJO |SIPAREIGOJIMA|

4.1. Laiku atlikti visus mokeéjimus.

4.2. Sudaryti pagrindine pirkimo-pardavimo sutartj Sioje Sutartyje nustatytais
terminais.



4.3. Apmoketi notaro, Registry centro ir kitus nuosavybes teises jregistravimo
mokescius.

4.4. Be iSankstinio rasytinio Pardavejo sutikimo neperleisti savo teisiy ir pareigy pagal
Sig Sutartj tretiesiems asmenims.

4.5. Pirkejas patvirtina, kad jo galimybé gauti banko paskolg ar kitokj finansavima néera
Sios Sutarties salyga ir neatleidzia nuo Sutarties vykdymo.

5. INFRASTRUKTUROS IR KVARTALO VYSTYMO
SALYGOS

5.1. ] Turto kaing jskaiCiuota infrastruktura iki sklypo ribos:

e clektros tinkly privedimu iki sklypo ir statybine dezute (elektros skaitiklis
nestatomas)

e vandens grezinys su privedimu iki sklypo;

e vietiniai nuoteky tinklai su privedimu iki sklypo:;

e vidaus skaldos kelias.

5.2. Pardavejas jsipareigoja pradeti kvartalo infrastrukturos jrengimo darbus ne véliau
kaip per 5 (penkis) ménesius nuo desimtojo kvartalo sklypo pardavimo dienos ir
uzbaigti infrastrukturos jrengimo darbus ne véliau kaip per 12 (dvylika) méenesiy nuo
Ju pradzios, isskyrus atvejus, kai terminy laikymuisi sutrukdo nenugalimos jegos
(force majeure) aplinkybes.

5.3. Infrastrukturos jrengimo terminai gali buti koreguojami del huo Pardaveéjo
nepriklausanciy aplinkybiu.

5.4. Pirkéjui yra zinoma, kad kvartalo vystymo metu gali buti tikslinami komunikaciju,
keliy, servituty, bendro naudojimo teritorijy ir inzineriniy tinkly sprendiniai, jeigu tai is
esmeés nepablogina galimybeés naudotis Turtu pagal paskirtj.

5.5. Pirkejui yra zinoma ir jis sutinka, kad kvartalo vystymo metu gali buti jrengiamas
bendro naudojimo vandens kanalas, skirtas patekimui vandens transporto
priemonemis prie sklypu. Tokio kanalo projektavimo, jrengimo, gilinimo, krantiniy
jrengimo, prieziuros, remonto ir eksploatavimo islaidas proporcingai dengia Visi
kvartalo sklypu savininkai, kuriems kanalas suteikia galimybe naudotis vandens keliu.



6. KVARTALO ARCHITEKTURINIAI REIKALAVIMA|

6.1. Pirkejas patvirtina, kad Turtas yra vystomo rekreacinio kvartalo dalis.

6.2. Siekiant islaikyti kvartalo vientisuma, estetinj vaizda bei ilgalaike nekilnojamojo
turto verte, statiniai turi atitikti kvartalo architekturine koncepcija, kuri yra pridedama
prie Pagrindines notarinés pirkimo sutarties.

6.3. Kemperiai, karavanai, juriniai konteineriai, mobilts nameliai, sandeliukai ir kiti
laikini statiniai gali bati laikomi ar statomi tik gavus iSankstinj rasytinj UAB ,Vejo vilos®
arba kvartalo administratoriaus sutikima.

6.4. Kvartale leidziami tik estetiski, rekreacinei paskirCiai pritaikyti statiniai. Akivaizdziai
su kvartalo architekturine koncepcija nesuderinami ar bendrg kvartalo estetinj vaizdg
pazeidziantys architekturiniai sprendiniai gali buti nederinami.

6.5. Pries statinio projektavimo, modulinio namelio jsigijimo, gamybos, montavimo ar
statybos darby pradzig Pirkeéjas privalo rastu suderinti planuojamo statinio
architekturinius sprendinius su UAB ,Végjo vilos",

6.6. Derinimui turi buti pateiktos statinio vizualizacijos, fasady sprendiniai,
naudojamos apdailos medziagos, spalvine gama ir kiti esminiai iSores architekturiniai
sprendiniai.

6.7. UAB ,Vejo vilos" turi teise teikti pagrjstas pastabas ir pasiulymus, jeigu planuojami
sprendiniai neatitinka kvartalo architekturines koncepcijos arba gali neigiamai
paveikti kvartalo verte. Galutinj sprendimag dél statinio atitikimo architekturinei
koncepcijai priima UAB ,Véjo vilos" Jei sklypo vystymas perduotas bendrasavininky
Bendrijai, galutinj sprendima del statinio atitikimo architekturinei koncepcijai priima
Bendrija.

6.8. Sio skyriaus nuostatos bus perkeltos j pagrindine notarine pirkimo-pardavimo
sutartj.

7. SALIU ATSAKOMYBE

7.1. Salys jsipareigoja sudaryti pagrindine pirkimo-pardavimo sutartj ne véliau kaip iki
2027 m. liepos 1 d., jeigu rastu nesusitariama kitaip.

7.2. Jeigu Pirkejas del savo kaltes atsisako sudaryti pagrindine sutartj, nevykdo
mokejimy arba kitaip pazeidzia Sig Sutartj, sumokeétas avansas lieka Pardavejui kaip
netesybos.



7.3. Jeigu Pirkgjas veluoja atlikti bet kurj mokéjima ilgiau kaip 14 kalendoriniy dieny,
Pardavejas turi teise vienasaliskai nutraukti Sig Sutartj. Tokiu atveju avansas lieka
Pardavejui.

7.4. Jeigu pagrindine pirkimo-pardavimo sutartis nesudaroma dél Pardavejo kaltes,
Pardavejas grazina Pirkejui visg sumoketg avansg ir papildomai sumoka 5 000 Eur
bauda.

7.5. Pirkéjo negaléjimas gauti banko paskolos ar kito finansavimo nelaikomas
pateisinama priezastimi nevykdyti Sios Sutarties.

7.6. Baudos sumokejimas neatleidzia kaltosios salies nuo pareigos atlyginti
tiesioginius nuostolius, virsijancius baudos dyd;.

8. NENUGALIMA JEGA (FORCE MAJEURE)

8.1. Salys neatsako uz visiska ar dalinj jsipareigojimu nevykdyma, jeigu tai jvyko del
nenugalimos jegos aplinkybiu.

8.2. Tokiu atveju jsipareigojimy vykdymo terminai pratesiami laikotarpiui, kiek trunka
tokios aplinkybés ir ju pasekmeés.

9. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

9.1. Salys patvirtina, kad yra veiksnios ir turi teise sudaryti sig Sutartj.
9.2. Visi Sios Sutarties pakeitimai galioja tik rasytine forma.

9.3. Gincai sprendziami derybomis, o nepavykus susitarti - Lietuvos Respublikos
teismuose pagal Pardavejo buveines vieta.

9.4. Si Sutartis sudaryta dviem vienoda juridine galia turinCiais egzemplioriais, po
vieng kiekvienai Saliai.

9.5. Pasirasydamos $ig Sutartj Salys patvirtina, kad jos turinys yra aiskus, suprantamas
ir atitinka jy tikrgja valia.



SALIU PARASAI

PIRKEJAS

Vardas, pavardé
PARDAVEJAS
UAB ,Végjo vilos®

Gediminas Birbalas

Direktorius
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02295ha | Kita, rekreacinés teritorijos (R) « Skiypas Nr. 11 tarnaus skiypams Nr.1+10, 12 kelio servitutu - teise vaiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (kodas - 215) - 2792 m2 ().
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02145ha | Kita, rekreacinés teritorijos (R) - Skivpai Nr. 112 viespataus sklypuose Nr. 10, 11, 12~ teise tiesti, | 0091 | TPV_| A Tauroscviciene Feed | D [BRE2INYS TELIS [LAIDA
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02186ha | Kits, relreacinés teritorijos (R) 55 e ’ Vi PAPILDOMAS SPRENDINIY BREZINYS |i.1000| 0
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10 0.0134 ha Kita, susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (kodas - 218). ETAPAS | PLANAVIMO ORGANIZATORIUS BREZINIO NUMERIS LAPAS  |LAPY
—— - — — astaba: servitutai LR civiliniame kodekse nustatyta tvarka.
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12 0.0100ha | Kita, susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12) direktorius




