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Im Herzen der Rhein-Main-Nahe-Region

Die Rhein-Main-Region zählt zu den bedeutendsten und dynamischsten
Wirtschaftsstandorten Deutschlands – geprägt von Wachstum, Innovation und hoher
Lebensqualität. Durch ihre zentrale Lage gilt sie als einer der wichtigsten
Verkehrsknotenpunkte Deutschlands und Europas.

Am südwestlichen Rand dieser prosperierenden Metropolregion liegt im Landkreis
Mainz-Bingen die charmante Ortsgemeinde Gensingen. Eingebettet in das Areal einer
ehemaligen Gärtnerei entstand hier ein neues, stilvolles Wohnensemble – zwei moderne
Wohnhäuser, die Komfort, Architektur und Lage perfekt vereinen.

Die verkehrsgünstige Anbindung über die Autobahn A61 und die Bundesstraße B41
ermöglicht kurze Wege in alle Richtungen: nach Mainz, Ingelheim, Bingen, Alzey, Bad
Kreuznach oder direkt in das idyllische Nahetal.
Hier wohnen Sie mittendrin – zwischen Rhein, Main und Nahe: zentral gelegen,
hervorragend erreichbar und doch ruhig im Grünen.



Top-Lage mit perfekter Anbindung – ideal auch für Kapitalanleger

Autobahnanschluss A61 – nur 4 Minuten entfernt

Bahnhof Gensingen – bequem zu Fuß erreichbar

In nur 26 Minuten mit dem Zug am Hauptbahnhof Mainz

10 Minuten nach Bingen oder Bad Kreuznach

40 Minuten zum Flughafen Frankfurt/Main oder Hahn-Airport



17 EIGENTUMSWOHNUNGEN 

KREUZNACHER STRASSE 20+ 20A

WOHNEN MIT WEITBLICK

Im charmanten Gensingen ist ein modernes Wohnensemble mit 17 stilvollen
Eigentumswohnungen entstanden. Die Wohnungen bieten Wohnflächen
von ca. 40 m² bis ca. 171 m² – von der kompakten 2-Zimmer-Wohnung bis
hin zur großzügigen 5-Zimmer-Familienwohnung.

Durchdachte Grundrisse und eine klare Ausrichtung nach Südwesten
sorgen für lichtdurchflutete Räume und sonnige Balkone. Alle Wohnungen
sind barrierefrei gestaltet und bequem über einen Aufzug erreichbar –
komfortables Wohnen für jedes Alter.



Haus I – Kreuznacher Straße 20A
Haus I besticht durch zwei Vollgeschosse mit beeindruckender Fernsicht bis zum
Donnersberg sowie ein elegantes Staffelgeschoss mit zwei exklusiven Penthouse-
Wohnungen.
Die zehn Einheiten sind individuell geschnitten und bieten vielfältige
Wohnkonzepte – ideal für Singles, Paare und Familien, die Wert auf Stil und
Qualität legen.

Haus II – Kreuznacher Straße 20
Haus II überzeugt mit drei Vollgeschossen und einem modernen Staffelgeschoss,
das eine luxuriöse Penthouse-Wohnung beherbergt.
Die sieben hellen Wohnungen sind ebenfalls nach Südwesten ausgerichtet und
bieten einen unverbaubaren Blick auf den Donnersberg und die umliegende
Natur – ein Wohngefühl, das Ruhe und Weite vereint.



Bauweise & Energieeffizienz – nachhaltig, massiv, zukunftssicher

Die Gebäude wurden in massiver Bauweise mit außenliegender Wärmedämmung nach dem Energiestandard
eines KfW-55-Effizienzhauses errichtet. Diese solide Bauweise steht für Langlebigkeit, hervorragenden
Schallschutz und ein angenehmes Raumklima – zu jeder Jahreszeit.

15 der 17 Wohnungen verfügen über großzügige Balkone oder weitläufige Dachterrassen, die den Wohnraum
harmonisch nach außen erweitern und zusätzlichen Komfort im Freien bieten.
Die begrünten Flachdächer tragen aktiv zur Verbesserung des Mikroklimas bei und unterstreichen den
nachhaltigen Charakter des Projekts.

PKW-Stellplätze befinden sich direkt auf dem Grundstück – bequem und in unmittelbarer Nähe zu beiden
Wohnhäusern.

Die Beheizung der Wohneinheiten erfolgt über energieeffiziente Wärmepumpen in Kombination mit
komfortablen Fußbodenheizungen, die für ein gleichmäßiges und behagliches Raumklima sorgen.
Die hochwertige Ausstattung der Wohnungen sowie der gemeinschaftlichen Bereiche bildet die Grundlage für
den hohen Wohnkomfort, der dieses Projekt auszeichnet.

Haus I
Effizienzklasse (Endenergiebedarf): 18,0 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: A+ gemäß GEG § 86

Haus II
Effizienzklasse (Endenergiebedarf): 17,3 kWh/(m²a)
Energieeffizienzklasse: A+ gemäß GEG § 86



AUSSTATTUNG – QUALITÄT
BIS INS DETAIL

JEDE STRASSE 123, 12345 JEDE STADT

Objektart: Eigentumswohnung
Kaufpreis: 900.000 €
Wohnfläche: 120 m²
Zimmer: 5
Heizungsart: Zentralheizung

Alle Wohnungen sind mit einer komfortablen Fußbodenheizung ausgestattet, die
sich individuell pro Raum steuernlässt – für ein behagliches Wohnklima und
höchsten Komfort in jeder Jahreszeit.

Die Fenster bestehen aus hochwertigen Marken-Kunststoffprofilen mit dreifacher
Wärmeschutzverglasung, die optimale Energieeffizienz und Schallschutz
gewährleisten.

Elektrisch bedienbare Rollläden und Jalousien sorgen für zusätzlichen Komfort
und Privatsphäre.

Sowohl Fenster als auch Türen sind mit eleganten Edelstahl-Drückergarnituren
versehen – ein Detail, das Qualität und Langlebigkeit unterstreicht.
In den Bädern und WC-Räumen wurden edle Feinsteinzeugfliesen verlegt und
Sanitärobjekte namhafter Markenhersteller installiert – modern, pflegeleicht und
stilvoll.

Die Wohn- und Schlafräume sind mit einem hochwertigen Designboden
ausgestattet, der gleichermaßen langlebig wie pflegeleicht ist.
Wände und Decken sind fein verspachtelt, tapeziert und in zeitlosem Weiß
gestrichen – ein helles, freundliches Ambiente, das Raum für individuelle
Gestaltung lässt.

Zu jeder Wohneinheit ist ein separater Kellerraum zugeordnet, der im Kaufpreis
enthalten ist.

Für TV, Internet, Rundfunk und Telefon stehen in allen Wohnräumen mehrere
Anschlussmöglichkeiten zur Verfügung. Beide Gebäude verfügen über einen
leistungsstarken Glasfaseranschluss, der modernes Arbeiten und digitales
Wohnen mühelos ermöglicht



Modern wohnen in Gensingen – 17 Eigentumswohnungen, 14
davon noch verfügbar

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einem modernen Neubau, der Komfort,
Architektur und Lebensqualität auf höchstem Niveau vereint. Dieses Wohnprojekt
verbindet durchdachtes Design mit nachhaltiger Bauweise und einer Lage, die in
jeder Hinsicht überzeugt.

Ihre Vorteile auf einen Blick:

Komfort für jede Lebenssituation
Alle Wohnungen sind barrierefrei zugänglich, verfügen über einen Aufzug und großzügige
Türbreiten – ideal für Familien, Paare und Senioren gleichermaßen.

Helles & großzügiges Wohngefühl
Durch lichtdurchflutete Räume und eine großzügige Raumaufteilung entsteht ein
behagliches Ambiente mit viel Platz zum Wohlfühlen.

Energieeffizient & nachhaltig
Die Bauweise nach dem KfW-55-Standard sowie moderne Wärmepumpentechnologie
sorgen für niedrige Nebenkosten und ein zukunftssicheres Energiekonzept.

Top-Lage in Gensingen
Ruhig gelegen am südwestlichen Ortsrand, dennoch zentral: Die Autobahnauffahrt
A61 ist in nur 4 Minutenerreichbar.
Kurze Wege nach Mainz, Bingen, Bad Kreuznach, Alzey und Ingelheim machen den
Standort gleichermaßen attraktiv für Eigennutzer und Kapitalanleger.

Von insgesamt 17 Wohnungen sind bereits 4 verkauft – sichern Sie sich
jetzt eine der noch verfügbaren 14 Einheiten!



Haus I - Übersicht
Kreuznacher Straße 20A

.



HAUS I 
WOHNUNG 1

Erdgeschoss
4 Zi, Kü. 2 Bäder

101,4 m2



Haus I
WOHNUNG 2

VERKAUFT!



Haus I
WOHNUNG 3

VERKAUFT!



Haus I
WOHNUNG 4

Erdgeschoss
4 Zi, Kü. 2 Bäder

107,8 m2 



Haus I
WOHNUNG 5

VERKAUFT!



Haus I
WOHNUNG 6

VERKAUFT!



Haus I
WOHNUNG 7

1.OG
2 Zi, Kü. Bad

40,0 m2



Haus I
WOHNUNG 8

1.OG
4 Zi, Kü. 2 Bäder 

107,8 m2



Haus I
WOHNUNG 9

Dachgeschoss 
3 Zi, Kü. 2 Bäder 

128,0 m2



Haus I
WOHNUNG 10

Dachgeschoss 
3 Zi, Kü. 2 Bäder 

118,1 m2



Haus II - Übersicht
Kreuznacher Straße 20A



Haus II
WOHNUNG 11

EG
3 Zi, Kü. 2 Bäder

105,9 m2



Haus II
WOHNUNG 12

EG
3 Zi, Kü. 2 Bäder

111,2 m2



Haus II
WOHNUNG 13

1.OG 
3 Zi, Kü. 2 Bäder

105,9 m2



Haus II
WOHNUNG 14

1.OG 
3 Zi, Kü. 2 Bäder

111,2 m2



Haus II
WOHNUNG 15

2.OG 
3 Zi, Kü. 2 Bäder

105,9 m2



Haus II
WOHNUNG 16

2.OG 
3 Zi, Kü. 2 Bäder

111,2 m2



Haus II
WOHNUNG 17

DG Penthouse
3 Zi, Kü. 2 Bäder

171,3 m2



Haus I
ENERGIEAUSWEIS











Haus II
ENERGIEAUSWEIS











W O H L F Ü H L H A U S  G M B H

ALLES AUF EINEN BLICK

In Gensingen entstehen 17 moderne Eigentumswohnungen in zwei eleganten Wohnhäusern – ein

Projekt, das zeitgemäße Architektur, hohen Wohnkomfort und nachhaltige Bauweise perfekt vereint.

Die Wohnungen bieten Wohnflächen zwischen ca. 40 m² (2 Zimmer) und ca. 170 m² (5 Zimmer) –

ideal für Singles, Paare, Familien und Kapitalanleger.

Bereits 3 Wohnungen sind verkauft – sichern Sie sich jetzt eine der noch verfügbaren Einheiten!

17 STILVOLLE EIGENTUMSWOHNUNGEN IN
TOP-LAGE DER RHEIN-MAIN-NAHE-REGION

WOHNUNGSÜBERSICHT

🏡  6  ERDGESCHOSSWOHNUNGEN MIT TERRASSEN UND GARTENANTEIL

🏙️  4  WOHNUNGEN IM 1.  OBERGESCHOSS MIT SONNIGEN BALKONEN

🌇  4  WOHNUNGEN IM 2.  OBERGESCHOSS MIT GROSSZÜGIGEN SÜDWESTBALKONEN

🌅  3  EXKLUSIVE PENTHOUSE-WOHNUNGEN MIT WEITLÄUFIGEN DACHTERRASSEN UND

FERNBLICK

KONTAKT

WOHLFÜHLHAUS GMBH

BLOCKSBERGSTRASSE 48

66955 PIRMASENS

📧  INFO@WOHLFUEHLHAUS.GMBH

📞  015 15 200 6599


