Rezervační smlouva

Smluvní strany:

Jméno a Příjmení
r. č. : DOPLNIT
bydlištěm: DOPLNIT
e-mailová adresa: DOPLNIT
tel.: DOPLNIT
Bankovní účet: DOPLNIT

(dále jen „Prodávající“)

a

Jméno Příjmení / Název Firmy
RČ / IČ: DOPLNIT
bydlištěm / sídlem: DOPLNIT
e-mailová adresa: DOPLNIT
tel.: DOPLNIT
bank. účet: DOPLNIT

zastoupena Jménem Příjmením, jednatelem

(dále jen „Zájemce“)

(dále společně jako „smluvní strany“)

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „občanský zákoník“), tuto rezervační smlouvu:

I. 
Úvodní ustanovení
1. Prodávající prohlašuje, že má na základě usnesení soudu o dědictví 32 D-170/2025 -61 ze dne 02. 07. 2025 ve vlastnictví: 
a) jednotku č. X/Y, způsob využití: byt, vymezenou dle zákona č. 72/1994 Sb. v budově s č.p.: XY, bytový dům, na pozemku p. č. XY, v katastrálním území X (XXXXXX);
b) spoluvlastnický podíl o velikosti X/Y na společných částech budovy s č. p. X/Y, bytový dům, na pozemku p. č. X/Y, v katastrálním území X (XXXXXX) náležející k jednotce uvedené v písm. a) tohoto odstavce;
c) spoluvlastnický podíl o velikosti X/Y na pozemku p. č. i X/Y, v katastrálním území X (XXXXXX) náležející k jednotce uvedené v písm. a) tohoto odstavce;
(dále jen „Předmět převodu“).
Prodávajícím je výlučným vlastníkem Předmětu převodu.
2. Zájemce prohlašuje, že má zájem nabýt Předmět převodu do svého výlučného vlastnictví, a to kupní smlouvou uzavíranou mezi Prodávajícím a Zájemcem (dále jen „Kupní smlouva“), kdy kupní cena bude stanovena ve výši XY Kč (slovy: XY korun českých) (dále jen „Kupní cena“) a bude placena Zájemcem buď z jeho vlastních peněžních prostředků, nebo částečně z jeho vlastních peněžních prostředků a částečně prostřednictvím úvěru poskytnutého úvěrující bankou Zájemce.

II. 
Prohlášení Prodávajícího
1. Prodávající prohlašuje, že
a) ke dni uzavření této smlouvy na Předmětu převodu neváznou žádné právní vady, zejména dluhy, věcná břemena či zástavní práva, věcná práva a nájmy či jiná práva třetích osob, a že není omezen právními předpisy, rozhodnutím soudu ani jiného orgánu ve smluvní volnosti nakládat s Předmětem převodu; 
b) mu není známo, že by vůči němu bylo vedeno jakékoli řízení, ze kterého by vzešlo zatížení Předmětu převodu nebo zpochybnění jeho vlastnických práv k Předmětu převodu;
c) není dlužníkem vůči žádnému orgánu včetně finančního úřadu a společenství vlastníků jednotek, a že vůči němu není zahájeno insolvenční řízení ani prohlášen konkurs;
d) není v úpadku;
e) nabývací titul k Předmětu převodu je platný a nemá žádné právní vady, a že si není vědom žádných vlastnických nároků třetích osob ve vztahu k Předmětu převodu; 
f) žádným právním jednáním (s výjimkou jednání předvídaného touto smlouvou), a to i takovým, které dosud není zapsáno v katastru nemovitostí, nepřevedl Předmět převodu;
g) Předmět převodu nebyl vyčleněn svěřenskému fondu ani nebyl vložen do základního kapitálu žádné právnické osoby nebo do nadačního kapitálu nadace či majetku nadačního fondu;
h) proti němu není zahájeno ani vedeno žádné soudní řízení o výkon rozhodnutí, ať již prodejem nemovitých věcí, či zřízením soudcovského zástavního práva, ani řízení ve věci tzv. daňového zástavního práva, ani není vůči němu vedena exekuce a že mu nejsou známy okolnosti, které by zahájení takových řízení odůvodňovaly;
i) s Předmětem převodu nesouvisejí žádné dluhy ve smyslu § 1893 občanského zákoníku;
j) Předmět převodu není součástí společného jmění manželů;
k) se v Předmětu převodu nenachází rodinná domácnost manželů.
2. V případě, kdy se jakékoliv z prohlášení Prodávajícího uvedených výše ukáže jako nepravdivé, je Zájemce oprávněn od této smlouvy odstoupit. V případě odstoupení od smlouvy dle předchozí věty je Prodávající povinen Zájemci vrátit zaplacenou Zálohu do 5 dnů ode dne, kdy mu bylo oznámení o odstoupení doručeno, a to na účet Zájemce, ze kterého byla Záloha zaplacena. 
 
III. 
Předmět smlouvy
1. Zájemce se touto smlouvou zavazuje zaplatit Prodávajícímu zálohu na Kupní cenu ve výši XXX.XXX Kč, a to do 5 pracovních dnů od uzavření této smlouvy bezhotovostním převodem  na bankovní účet Prodávajícího uvedený v záhlaví této smlouvy (dále jen „Záloha“). V případě uzavření Kupní smlouvy bude zaplacená Záloha započtena proti Kupní ceně.
2. Prodávající se zavazuje, že do doby uzavření Kupní smlouvy nebude nabízet Předmět převodu k prodeji jiné osobě než Zájemci a nepřevede Předmět převodu na jinou osobu než na Zájemce. V případě porušení povinnosti stanovené v předchozí větě je Prodávající povinen vrátit zájemci Zálohu v plné výši a rovněž zaplatit Zájemci smluvní pokutu ve výši Zálohy. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody vzniklé porušením povinnosti, ke kterému se smluvní pokuta vztahuje. Smluvní pokuta je splatná do 7 dnů ode dne doručení výzvy Zájemce k jejímu zaplacení, a to na účet uvedený ve výzvě.

IV. 
Kupní smlouva
1. Dle dohody smluvních stran bude Kupní smlouva uzavřena písemně nejpozději do 60 pracovních dní ode dne uzavření této smlouvy.
2. Smluvní strany se dohodly, že Kupní cena (po započtení Zálohy dle ustanovení čl. III odst. 1 věty poslední této smlouvy) bude v případě uzavření Kupní smlouvy placena do advokátní úschovy obchodní společnosti XY, s.r.o. advokátní kancelář, IČO: XY, se sídlem XY (dále jen „Schovatel“). Náklady ve výši XY bez DPH spojené s úschovou u Schovatele se smluvní strany zavazují uhradit rovným dílem. 
3. Smluvní strany se dále dohodly, že k výplatě Kupní ceny (po započtení Zálohy dle ustanovení čl. III odst. 1 věty poslední této smlouvy) z úschovy u Schovatele Prodávajícímu dojde nejpozději do 5 pracovních dnů ode dne, kdy Schovateli bude předložen originál nebo úředně ověřená kopie listu vlastnictví, na němž bude jako výlučný vlastník Předmětu převodu uveden Zájemce a list vlastnictví bude prostý jakýchkoli vkladů, záznamů, zápisů a poznámek v části B1, C a D tohoto listu vlastnictví z důvodů stojících na straně Prodávajících s výjimkou případných zápisů vzniklých na základě úkonů Zájemce nebo z důvodu stojících na straně Zájemce a dle příslušného listu vlastnictví nebude vedeno ani žádné řízení o povolení vkladu omezení vlastnického práva do katastru nemovitostí ani jiné řízení, v důsledku něhož by byla u Předmětu převodu vyznačena plomba, s výjimkou případných řízení, jejichž účastníkem je Zájemce. 
4. Smluvní strany se dohodly, že správní poplatek za návrh na vklad vlastnického práva Zájemce dle Kupní smlouvy (2.000 Kč) zaplatí Prodávající.
5. Smluvní strany se dohodly, že v Kupní smlouvě bude ujednáno, že Předmět převodu bude Zájemci předán ve lhůtě 3 dnů ode dne, kdy bude Zájemcem, resp. úvěrující bankou Zájemce, složena na účet Schovatele Kupní cena Předmětu převodu dle této smlouvy (po započtení Zálohy dle ustanovení čl. III odst. 1 věty poslední této smlouvy), nebo dříve. 
6. Zájemce souhlasí s tím, že v případě, kdy z důvodů výlučně na své straně neuzavře Kupní smlouvu, Prodávající si ponechá Zálohu v plné výši, přičemž tato je považována za smluvní pokutu pro případ porušení povinnosti Zájemce uzavřít Kupní smlouvu. Prodávající je v takovém případě rovněž oprávněn od této smlouvy odstoupit. 
7. Zájemce je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, kdy ve lhůtě uvedené v ustanovení odst. 1 tohoto článku z důvodů na své straně Prodávající neuzavře Kupní smlouvu se Zájemcem. V případě odstoupení od smlouvy dle předchozí věty je Prodávající povinen Zájemci vrátit celou Zálohu do 5 dnů ode dne, kdy mu bylo oznámení o odstoupení doručeno, a to na účet Zájemce, ze kterého byla Záloha zaplacena. V případě porušení povinnosti Prodávajícího uzavřít Kupní smlouvu se Zájemcem ve lhůtě uvedené v ustanovení odst. 1 tohoto článku je Prodávající povinen zaplatit Zájemci smluvní pokutu ve výši Zálohy. Zaplacením smluvní pokuty není dotčen nárok na náhradu škody vzniklé porušením povinnosti, ke kterému se smluvní pokuta vztahuje. Smluvní pokuta je splatná do 7 dnů ode dne doručení výzvy Zájemce k jejímu zaplacení, a to na účet uvedený ve výzvě.

V. 
Zánik závazku z této smlouvy
1. Závazek z této smlouvy zaniká nezaplacením Zálohy ve lhůtě dle ustanovení čl. III odst. 1 této smlouvy.

VI. 
Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu smluvními stranami. Pro případ, že tato smlouva není uzavírána za přítomnosti smluvních stran, platí, že smlouva není uzavřena, pokud ji druhá smluvní strana podepíše s jakoukoliv změnou či odchylkou, byť nepodstatnou, nebo dodatkem. Smluvní strany vylučují nahrazení podpisu mechanickými prostředky ve smyslu ustanovení § 561 odst. 1 občanského zákoníku.
2. Zájemce je oprávněn svá práva a povinnosti z této smlouvy písemně postoupit na třetí osobu, s čímž Prodávající podpisem této smlouvy uděluje svůj souhlas. Takové postoupení je účinné dnem doručení oznámení o postoupení Prodávajícímu. Smluvní strany pro toto postoupení vylučují užití ustanovení § 1899 občanského zákoníku.
3. Veškeré změny a doplňky této smlouvy lze pořizovat pouze formou písemných, vzestupně číslovaných dodatků. Jiná forma změny smlouvy se výslovně vylučuje. K zániku závazku z této smlouvy právním jednáním jedné nebo všech smluvních stran může dojít pouze tehdy, je-li dodržena písemná forma předmětného právního jednání.
4. Doručováno bude na adresu smluvních stran uvedenou shora. V případě doručování prostřednictvím provozovatele poštovních služeb platí, že písemnost je doručena i v případě, že si adresát písemnost ve lhůtě 10 dnů ode dne, kdy byla uložena u provozovatele poštovních služeb, nevyzvedne. Smluvní strany se zavazují, že v případě změny své adresy budou o této změně druhou smluvní stranu písemně informovat nejpozději do 3 pracovních dnů. Neoznámí-li druhá strana změnu adresy, platí, že zmařila úmyslně dojití projevu vůle.
5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž Prodávající obdrží jedno a Zájemce obdrží jeden.
6. Smluvní strany prohlašují, že jejich vůle tuto smlouvu uzavřít je svobodná, vážná, určitá a prostá omylu a není ovlivněna tísní, což stvrzují svými podpisy.

V _____________ dne ____________			V ______________ dne ____________	


__________________________________		__________________________________
Prodávající						Zájemce
Jméno Příjmení					Jméno Příjmení / Název společnosti, s.r.o.
			

	






