demel “Apartneri

REALITNI SPECIALISTA

RODINNY DUM 5+KK, SE
ZAH RADOU VE VALCI

www.demelapartneri.cz

6 999 000 Kc

uzitnd plocha bydleni: 36 m2
uzitnd plocha ostatni: 250 m2
velikost pozemku: 1 098 m2
adresa: Vale¢ 88, 675 53 Valec

filip@demelapartnericz  (0) 601520 220
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prostorny dum v zapocaté ™=
rekonstrukci? - Ro? 2

Hledds ddm pro rodinu, kde mds dostatek prostoru, zahradu a klidnou lokalitu kousek od
Trebice?

Nebo premyslis investicné a dava ti smysl vzit nemovitost s potencidlem, jak diky lokalité, tak
diky vedlejsim stavbdm a moznostem jejich vyuziti? Pak by se ti mohl libit rodinny ddm ve
Valdi.

Tohle je totiz prfesné ta nemovitost, kterd dava smysl jak pro viastni bydleni, tak jako
dlouhodobd investice. Tento prizemni rodinny ddm ti nabidne dispozici S+kk a uzitnou
podlahovou plochu 96 m? pro bydleni a cca 250 m? pro libovolné vyuZiti. TakZe mista
opravdu kamion.

Dominantou domu je centrdlni obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, na ktery navazuji dva
prichozi pokoje a chodba. Z té pak dojdes do loznice a dalSiho pokoje no a taky do stylové
koupelny, kde mds jak vanu, tak prostorny sprchovy kout.

Ddm je v zapocaté rekonstrukci, ale ty nejzadsadnéjsi véci uz mds hotové. Kompletné nova
strecha véetné krytiny, nové rozvody elektriny, vody a odpadu, véetné vytdpéni. Okna jsou
stranu je potreba pocitat s dokonéenim detaild - interiérové dvere, podlahové listy a dalsi
drobnosti... A hlavné venkovni Upravy, jako je zahrada, oploceni a zatepleni fasady.

Co se tyce pozemku, tak ten ti nabidne celkovou vyméru 1 098 m?, z toho samotnd zahrada
mda 722 m? Na pozemku navic najde$ studnu, coZ ocenid hlavné pfi udrzbé& zahrady. A co je
velky bonus? Dalsi prilehlé stavby, které mdzes vyuzit na skladovani, dilnu nebo klidné mensi
podnikdni. No a nebo? Celé to prekopat na ubytovani.

A proc praveé Valec? Valec je Zddand lokalita pro rodinné bydleni, kterd ti nabidne klid,
prirodu a zaroven dobrou dostupnost do Trebice. Najdes tu zdkladni ob&anskou vybavenost,
prijemné okoli a fungujici zdzemi pro kazdodenni Zivot. V Trebu jsi autem za pdr minut a
stejné tak funguje i autobusové spojeni, takze se bez problémd dostanes do prdace, Skoly
nebo za sluzbami. No a pokud dres na atomce, tak pak to mas kousek i do prace.
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cisla a fakta

zastavénd plocha: 376 m2 Adresa: Valec¢ 88,
uzitnd plocha bydleni: 96 m2 675 53 Valed
uzitnd plocha ostatni: =~ 250 m2 Energeticka tfida: G

dispozice: S+kk Ostatni: -

velikost pozemku: 1098 m2

velikost zahrady* 722 m2

rok kolaudace: 1945

ostatni prislusenstuvi: studna, prostornd zahrada, dalsi

prilehlé stavby, kryté stani

*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

naklady na provoz

8 500 Kc/meS|c ® elektrickd energie:  dodavatelsk
g y
® elektrickd energie: 2 500 K& O vytapeéni: ROV
O topeni 4 500 Ké kondenzaéni kotel,
0 vodaatepldvoda: 1500 K¢ 4 voda: Ifrk(;ova kamna
@ ostatnindklady: O Ke O pitna voda: fa o
O ohrev vody: kondenzaéni
kotel
€ odpady: kanalizace

ostatni technologie: studna

zcehotoje

rok vystavby: 1945
obvodovy pldst: kdmen/beton, plné pdlené

cihly
okna: plastovad s izolaénim trojsklem
strecha: pulvalbovad , plechova krytina
zatepleni: =

vynosnost?

Celkovy mésicni prijem z ngjemného* Doba navratnosti investice:

17 000 K¢/meésic 15 let

prondjem domu: 204 000 K¢ zhodnoceni roc¢ni:

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )



co muze tato nemovitost

nabidnout?

DUM PRO RODINU, KTERA
CHCE ViC PROSTORU?

Tenhle ddm ddvd smysl hlavné pro rodinu,
kterd nechce resit kompromisy typu maly
byt nebo diim bez z&dzemi. Md&s tu dost
mista uvnitr, zahradu venku a hlavné
prostredi, kde se dd normdlné fungovat.
Bez hluku, bez tlacenice a s prostorem pro
kaZzdodenni Zivot.

TEMER HOTOVA
REKONSTRUKCE?

Tady se nemusis bat, Ze bys zacinal od
nuly. Zasadni véci jsou totiz uz hotové.
Strecha, rozvody, okna, topeni. Zdstaly
detaily a venek, cozZ je presné ta cdst,
kterou si vétsina lidi stejné chce doladit
podle sebe. K tomu pripocti vedlejsi stavby
vyuziti, at uz pro praci, skladovdni nebo
rozsireni o dalsi bydleni. Celek tak dava
vétsi smysl, nez se mize na prvni pohled
zddat.

& v & 2

KLID, ALE ZADNA IZOLACE?

Valec je presné ten typ mista, kam se lidi
stéhuji, kdyz chtéji mit kolem sebe klid, ale
nechtéji byt odfiznuti od svéta. Najdes tu
bohatou oblanskou vybavenost, funguijici
komunitu a hlavné prostredi, kde se dobre
bydli. Do Trebice se dostane$ autem za
pdr minut a stejné tak funguje i
autobusové spojeni, takZe resit dojizdéni
neni problém. A pokud resis prdaci smérem
na Dukovany, tak zde to pro tebe bude
TOPka.







technickeé informace o
nemovitosti

DUm je z roku 1945 a jednd se o klasickou
zdénou stavbu. Spodni ¢ast je kombinace
kamene a betonu, zbytek je z plnych
pdlenych cihel. Nemovitost je v osobnim
vlastnictvi.

Z venkovni ¢asti ma dim nové udélanou
stfechu véetné plechové krytiny, takze tohle
mas vyresené. Fasada zatim zateplend neni
a pocitd se s jejim dokoncenim. Okna jsou
plastovad s izolacnim trojsklem, takze uniky
tepla tady resit nemusis.

Uvnitr domu uz mds nové rozvody elektriny,
vody i odpadu. Vytdpéni je reseno
kondenzaénim plynovym kotlem, ktery
zdroven zgjistuje i ohrev teplé vody. V domé
jsou navic krbovd kamna s vyménikem
napojenym na radidtory, takze si mizes
zatopit i drevem.

Ddm je napojeny na vodovodni Fad,
kanalizaci, plyn i elektrinu. Na pozemku je
navic vlastni studna, kterou vyuzijes hlavné
na zalévani zahrady.

Celkové je dim ve fdzi rozjeté rekonstrukce,
kde uZ jsou hotové ty nejzdsadnéjsi véci a
zbytek je o dokonceni detaild a venkovnich
uprav.

O O

elektroinstalace voda a odpady

o

energie

med

vlastni studna
vse v plastu

rad

plastova s izolacnim trojsklem
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2026 10:15:02

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 591874 Valeé
Kat.dzemi: 776599 Valeé u Hrotovic List vlastnictvi: 137
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jinv oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Kalinova Dana, &.p. 88, 67553 Valeé& 796030/4308
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 155 1073 zastavéna plocha a
nadvofi

Spuddsti je stavba: Valeé&, &.p. 88, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 155

89/2 25 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécn& préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &Asti B - Bez zapisu

C Vé&cné préva zaté&Zujici nemovitosti v Casti B wv&etné souvisejicich ndajd

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Pravo zridit, provozovat, cprawveovat a udrzovat distribuéni soustavu kabel NN na
pozemku.
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 21055050
Povinnost k
Parcela: 89/2

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - uplatnd JI-014330030935/005 ze dne
15.07.2015. Pravni nUéinky zapisu k okamZiku 26.08.2015 12:00:00. Zapis proveden
dne 17.09.2015.

V-6031/2015-710
Listina Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
21.08.2025. Pravni néinky zapisu k okamZiku 12.09.2025 13:13:11. Zapis proveden
dne 08.10.2025.

V-4832/2025-710
Pofadi k 26.08.2015 12:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
budouci urdéend druhem a dobou vzniku, budouci penéZité pohledavky (na zaplaceni jistiny
Uvéru s pfislusenstvim, smluvnich pokut, poplatkid a ucelné vynalozenych naklada,
pfipadné pohledavky na wvydani bezdivodného obohaceni s pfisluSenstvim v pfipadé, bude-
1li od Uvérového smlouvy odstoupenc nebo v pfipadé neplatnosti &i nicotnosti Uvérové
smlouvy) do vyse 3.984.000,- K& u Uvérové smlouvy &. 2580050165, které budou vznikat
ode dne u&innosti Uvérové smlouvy do 19.04.2059
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 155, Parcela: 89/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
404/01910/25/2/01 =ze dne 21.03.2025. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
25.03.2025 10:25:09. Zapis proveden dne 16.04.2025; uloZenc na prac. Tiebié&

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni 0fad pro Vysofinu, Katastrdlnl pracoviité Tiebid, kéd: 710.
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.202¢6 10:15:02

Okres: CEZ0634 Tfebié Obec: 591874 Valeé
Kat.dzemi: 776599 Valeé u Hrotovic List vlastnictvi: 137
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-1467/2025-710
Poradi k 25.03.2025 10:25

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni
404/01910/25/2/01 =ze dne 21.03.2025. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku
25.03.2025 10:25:09. Zapis proveden dne 16.04.2025; uloZeno na prac. Tfebié
v-1467/2025-710

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zédst. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastawvnihco prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni
404/01910/25/2/01 =ze dne 21.03.2025. Pravni Uéinky zapisu k okamZziku
25.03.2025 10:25:09. Zapis proveden dne 16.04.2025; uloZeno na prac. Tfebié
V-1467/2025-710

o Zakaz zcizeni
bez souhlasu zéstavniho véfitele, na dobu existence zastavniho prava, nejpozdéji vsak
zanikne uplynutim dne 19.04,2059
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RE/ICO: 49240901
Povinnost k
Parcela: St. 155, Parcela: 89/2
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni
404/01910/25/2/01 ze dne 21.03.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
25.03.2025 10:25:09. Zapis proveden dne 16.04.2025; uloZeno na prac. Tfebié
V-1467/2025-710

Poradi k 25.03.2025 10:25

D Poznadmky a dal&i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 02.11.2023. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 01.12.2023 08:46:45.
Zapis proveden dne 28.12.2023.
V-6252/2023-710

Pro: Kalinova Dana, &.p. 88, 67553 Valeé& RCE/TC0: 796030/4308

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ}) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

89/2 55800 25

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni afad pro Vysofinu, Katastralni pracoviité Tiebid, kéd: 710.
strana 2



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2026 10:15:02

Okres: CZ0634 Trebic& Obec: 591874 Valec
Kat.dzemi: 776599 Valeé u Hrotovic List vlastnictvi: 137
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Trebicé, kéd: 710.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyhotoveno: 07.04.2026 10:32:49

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakocna.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro VysoZinu, Katastralnl pracoviité TPebid, koéd: 710.
strana 3
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LIBISEVAM
TATONABIDKA?
STACI SE MI OZVAT

a muzeme vse
probrat

601520 220

Bc. Filip Demel
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