BUYERS NOTE

Quelques consells, a titre
iInformatif, quant au formalisme de
lachat d'un bien immobilier en
France
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Voila, vous avez enfin trouve votre Dream Invest !
Voici les etapes a suivre pour un achat realise en pleine seréenite :

1. L'offre d'achat

+ Votre agent immobilier vous propose de signer une offre dachat en
bonne et due forme.

Ce document vous engage aupres du vendeur a lachat de son bien.
+ Sa redaction doit donc respecter certaines regles.

+ Le prix auquel vous proposez dacheter le bien au vendeur,

-+ La duree de validite de loffre, qui est generalement de 5 a 10 jours,
ce qui correspond au temps que vous accordez au vendeur pour
accepter ou refuser loffre,

+ Les modalites de reponse du vendeur, a savoir par lettre
recommandee avec accuse de reception ou encore par voie
d'huissier,

- Votre propre délai de retractation, qui est par defaut de 10 jours
ouvres,

- Le financement de lachat immobilier (prét et/ou apport
personnel),

- Vous devrez mentionner le fait que la vente ne sera definitive quau
moment de la signature de lavant-contrat,

- Vous devrez indiquer que loffre dachat sera annulee si elle na pas
ete acceptee par le vendeur dans les delais indiques,

+ Vous pourrez egalement indiquer le type de bien dont il sagit et le
decrire (superficie, nombre de pieces, etc.).

D1




Attention : pensez a rajouter des clauses suspensives pour pouvoir vous
désengager de la vente si un imprevu survient au-dela de votre delai de
retractation (comme une mauvaise evaluation de letat du bien par
exemple).

2. La signature du compromis de vente

Excellente nouvelle : Le vendeur a accepte votre offre dachat !

Il sagit maintenant de signer le compromis de vente.

Il sagit dun avant-contrat entre vendeur et acquereur, qui sengagent a la
vente du bien apres séetre entendus sur son prix.

Le compromis de vente est lavant-contrat le plus securisant, car
juridiguement il vaut vente du bien immobillier.

Vous pouvez choisir de le rediger sans intermediaire, lorsque le vendeur
vous vend le bien directement, par exemple, sans passer par un notaire.
Vous pouvez alors le rediger librement ou a laide d'un contrat-type.
Vous devrez toutefois faire constater le compromis « par un acte sous
signature privee enregistree aupres de la recette des impots, dans les 10

jours qui suivent son acceptation par le beneficiaire », selon le site
des Notaires de France.

Attention : si vous commettez des erreurs, ce qui peut facilement arriver
compte-tenu des evolutions rapides de legislation, la vente sera
invalidee.

Il est donc conseille de confier sa redaction a un notaire, qui se chargera
pour vous deffectuer toutes les demarches administratives liees a la
vente (enregistrement, rassemblement de tous les documents
necessaires, verification des clauses suspensives etc.).
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3. Le depot de garantie

Gardez en memoire que le compromis de vente se doit déetre
accompagne dun depot de garantie qui protege le vendeur durant toute
la duree de la vente, qui prend generalement entre 3 et 6 mois selon les
cas. Son montant est habituellement compris entre 5 et 10 7% du prix de
vente du bien.

Il sert a dedommager le vendeur qui a iImmobilise son bien immobilier
pOouUr Vous.

Si vous decidez de vous retracter et dannuler la vente, le depot de
garantie effectue lors de la signhature du compromis lui reviendra.

Si la vente va jusgqua son terme, le montant de ce depot sera deduit du
cout total de la vente.

Si la vente est annulee en raison dune des clauses suspensives du
compromis de vente, le depot de garantie vous sera reverse.

Pour le financement de cet achat, voici quelques consells si vous avez

besoin du montage financier dun prét partiel ou total en fonction de la
somme a investir et de vos avoirs.
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- Voici genéeralement les criteres d'obtention d'un credit immobilier

Quelques documents a preparer pour un dossier complet :

- Des justificatifs d'identite et certaines informations personnelles (carte
didentite ou passeport, livret de famille (Pour les Frangais) si vous
avez des enfants, justificatif de domicile de moins de trois mois,
contrat de mariage ou certificat de pacs pour les emprunteurs en
couple),

- Des justificatifs de ressources et de charges (contrat de travail et trois
derniers bulletins de salaire pour les salaries, attestation de
titularisation pour les fonctionnaires, trois derniers bilans comptables
et extrait Kbis (France) ou extrait BCE (en Belgique) pour les
iIndependants,

- Les diagnostics techniques obligatoires concernant le bien immobilier
gue vous vous appretez a acheter (generalement fournis par lagence
iImmobiliere ou le notaire).

D1



Vous avez récolté la somme nécessaire pour concrétiser le
financement de votre Dream Invest !

4. La sighature de lacte authentique devant notaire

La derniere etape est de signer lacte authentique (ou acte de vente
definitif) qui rend effectif votre achat immobilier et officialise le
changement de proprietaire.

Cette derniere etape est toujours realisee chez le notaire, ce qui rend
lacte dit « authentique ».

Cet acte de vente redige par le notaire vous sera transmis par courrier ou
par voie electronique avant la signature afin que vous puissiez en prendre
connaissance et verifier les informations quil contient.

e notaire vous transmettra un appel de fonds a votre banque, pour que
celle-ci puisse programmer le virement des sommes dues sur le compte
de loffice notarial. Il se peut aussi que cet appel de fond vous soit
transmis directement, vous devrez alors l'envoyer a votre banque.

Ces sommes comprennent notamment le solde du au vendeur, le
montant des droits denregistrement incluant les honoraires du notaire et
les taxes reversées a ['Etat, ainsi que les éventuels honoraires de lagence
iImmobiliere.
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Vous étes desormais les heureux proprietaires !
Felicitations !

5. Laremise des cles

Le jour de la signature, chez notaire, qui se fait traditionnellement a
letude du notaire, en presence de toutes les parties prenantes (vendeur,
acheteur et le cas echeant agent immobillier), la remise des cles du bien

iImmobilier peut seffectuer.

Cette remise de cles est, le plus souvent, concomitante a la signature de
lacte.

Sur accord des deux parties, elle peut neanmoins avoir lieu plus tot ou au

contraire plus tard.



