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prostorny dum na vesnici
bez starosti o zahradu?

Potrebujes vétsi byt, nebo dokonce by sis doved! predstavit hned byty dva? Patfis mezi ty,
co nejsou farmari a naopak hledaji néco, kde to bude bez sekacky a holinek? Sousedu z
panelu uz mas ale plné zuby? Pak by se ti mohl libit ddm v Lipniku, ktery tyto pozadavky
spliuje ve vSech smérech.

Tento tripodlazni rodinny ddm, ktery prosel v minulosti kompletni rekonstrukci, ti nabizi jednu
bytovou jednotku 4+kk s uzitnou plochou 200 m? a druhou (aktudlné nezkolaudovanou) 2+1 s
vymérou 40 m?. V prvnim patfe najdes spojeny obyvaci pokoj s kuchyhskym koutem a mensi
koupelnu s toaletou. Poté se dostanes chodbou do dalSiho patra a nebo do samostatného
bytu 2+1. V hornim patre jsou pak dalsi tfi pokoje, koupelna a balkonek. No a na zavér? Garaz
a prostorny sklep, kde bude$ mit dost mista na skladovani. Jo a abych nezapomnél...je tu
dalsi koupelna.

Zahradu ti Zddnou nenabidnu. Jen malinkaty dvorecek, kam vybéhnes na vzduch. Co je ale
hodné zajimavé je pak pristavba v zadni ¢asti domu, kde na tebe c¢ekd aktudiné
nezkolaudovand bytovd jednotka 2+1. Zde je vSe rozbéhnuto na stavebnim Uradé a tak se da
pocitat s brzkym dokoncenim.

Posledni, co ti reknu, je lokalita. Lipnik je misto, kde se ti bude klidné a pohodIné bydlet. V této
obci najdes nejen cca tri stovky sousedU, ale taky Skolku pro déti, obchldek a hospldku.
Volny ¢as pak mUzes travit v okolni prirodé, anebo pfri sportovnich aktivitach, pro které je tu
silné zdzemi. A pokud pracujes v Trebu, tak autobusem nebo autem jsi tam za pdr minut.






cisla a fakta

zastavénd plocha:

174 m2

uzitnda podlahovd plocha: 201 m2

Adresa:

Lipnik 111,

675 52 Lipnik

dispozice: 4+kk Energeticka tfida: G
velikost pozemku: 224 m2 Ostatni: -
velikost zahrady* 54 m2

rok kolaudace: 1990

ostatni prislusenstuvi:

dvé koupelny,

garaz,

sklep,
dvorecek,

nebytovy prostor 2+1

*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

naklady na provoz

7900 K¢/meésic

@ elektrickd energie:

dodavatelsky

® elektrickd energie: 3 300 K¢ O vytapéni: plynovy
O topeni 3 300 K¢ kondenzaéni kotel
0 vodaatepldvoda: 1300 K¢ v  kombinaci s
@® ostatni naklady: O K¢ radidtory
O pitna voda: Fad, studna
O ohrev vody: bojlery (el./plyn)
() odpady: kanalizace
ostatni technologie: -
zcehotoje
rok vystavby: 1990
obvodovy pldst: cihly
okna: drevénad s izolaénim dvojsklem
strecha: kombinované tvary, krytina je
pdlend taska a falcovany
plech
zatepleni: polystyren

vynosnost
Celkovy mésicni pFijem z ndjemného*
19 000 Kc/mesic

228 000 K¢

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )

Doba navratnosti investice:

14 let

prondjem domu: zhodnoceni roc¢ni: 4%



co muze tato nemovitost

nabidnout?

BYT V KABATE RODINNEHO
DOMU?

Tento ddm ti poskytne pohodiné bydleni v
byté, kde nebudes potkdvat zadné
otravné sousedy a bude$ mit naprosté
soukromi. TakZe tohle je idedlni volba pro
nékoho, kdo nechce zahradu, ale zaroven
chce bydlet v domecku.

KDYZ JEDEN BYT NESTACI?

Prevdznou ¢dast domu tvori byt o velikosti
4+kk s gardzi a sklepnimi prostory. Ale
pokud by tii tohle bylo mdlo, tak je tu dalsi
samostatnd jednotka s dispozici 2+1. Ta je
aktudlné ale nezkolaudovand a tak je
potreba dokondit jeji legalizaci.

MALA OBEC?

Lipnik je sice mald obec s par stovkami
obyvatel, ale najdes tu vSe potfebné a
dokonce i néco navic. Takze pokud mas
rad klid a prirodu, tak tady se ti bude zit
krasné. A diky vyborné dostupnosti do
Trebice si pro vSe ostatni zajedes za pdr
minut autem, nebo busem.






technickeé informaceo
nemovitosti

Konstrukce domu z roku 1990 je tvorena
cihlami a kombinovanymi tvary strechy, na
kterych tvori krytinu pdlend taska a
falcovany plech. Vnitfni pricky jsou pak
zdéné. DUm je celkové tvoren trfemi
podlazimi - sklepem s gardzi a dvéema
obytnymi podlazZimi. V zadni ¢asti domu je
pak pristavba, ve které je dalsi samostatna
bytovd jednotka. Tu je potfeba ale
dokolaudovat.

DAdm prosel od roku 2010 postupnou
rekonstrukci. V rédmci reka byla provedena
vymeéna oken za drevénad s izolaénim
dvojsklem, zatepleni fasddy polystyrenem a
k upravé vstupu pred domem. Zdsadni byla
vyména pUvodnich rozvodi elektra, vody a
odpadul. Takze vSe v médi a plastu. DIm je
pak vytdpény plynovym kondenzacnim
kotlem v kombinaci s radidtory. A jako
zdlozni zdroj je tu kotel na tuhd paliva.
Ohrev vody je dvéma bojlery.
Samozrejmosti jak pak pripojeni na
kanalizaci, vodovod ale i vlastni studnu.

O O

o

elektroinstalace voda a odpady energie
med rfad/vlastni studna dreveéna okna s izolacnim
vse v plastu dvojsklem

zatepleni polystyrenem
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.202¢6 14:35:02

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 591041 Lipnik
Kat.lhzemi: 684252 Lipnik u Hrotovic List vlastnictvi: 344
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jinv oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Nedvédicka Veronika, ¢é.p. 111, 67552 Lipnik 905305/4956
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
65/11 194 zastavéna plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: Lipnik, &.p. 111, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 65/11
65/12 30 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécné préava sloufici ve prospéch nemovitosti v &Asti B - Bez zapisu

C Vé&cné préva zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich ndaji
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

zajistujici veskeré existujici a budouci dluhy a jejich prislusSenstvi az de celkoveée
vyse 2.400.000,- K&, které wvzniknou do 16.02.2056
Oprdvnéni pro

GSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: 65/11, Parcela: 65/12
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zatiZeni &.

1264437301/1 =ze dne 16.02.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 01.03.2021
10:36:11. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Tiebié

v-1187/2021-710
PoFadi k 01.03.2021 10:36
Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavnihco prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.

1264437301/1 =ze dne 16.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 01.03.2021
10:36:11. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Tfebié

v-1187/2021-710
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.

1264437301/1 =ze dne 16.02.2021. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 01.03.2021
10:36:11. Zapis proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Tiebié

v-1187/2021-710
o Zakaz zatiZeni
bez souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdavnéni pro

CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RE/ICO: 49241397
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni dfad pro Vysofinu, Katastralnl pracoviité Tiebid, kéd: 710.
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 14:35:02
Okres: CZ0634 Tfebié& Obec: 591041 Lipnik
Kat.dzemi: 684252 Lipnik u Hrotovic List vlastnictvi: 344
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: 65/11, Parcela: 65/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zatiZeni &.
1264437301/1 =ze dne 16.02.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 01.03.2021
10:36:11. Zapis proveden dne 23.03.2021; ulocZeno na prac. Trebié

v-1187/2021-710

Poradi k 01.03.2021 10:36

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozakova, Brafova ti. 53, Tfebié, 674 01 Tfebic

Povinnost k
Nedvédicka Veronika, &.p. 111, 67552 Lipnik, RCE/IC0:
905305/4956

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad v Tiebié&i 042
EX-330/2025 -9 ze dne 22.05.2025. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 26.05.2025
13:59:11. Zapis proveden dne 27.05.2025; ulcoZeno na prac. Trebic

Z-2011/2025-710

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darcvaci ze dne 24.06.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.06.2019 08:10:52.

Zapis proveden dne 17.07.2019.
Vv-3538/2019-710

Pro: Nedvédicka Veronika, é.p. 111, 67552 Lipnik RE/TICO: 905305/4956

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
65/12 52901 30

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Vysofinu, Katastrdlnil pracoviité TEebi&, kéd: 710.
strana 2



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2026 14:35:02
Okres: CZ0634 Tfebié& Obec: 591041 Lipnik
Kat.dzemi: 684252 Lipnik u Hrotovic List vlastnictvi: 344

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Trebicé, kéd: 710.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyvhotoveno: 05.02.2026 14:47:42

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakocna.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro VysoZinu, Katastralnl pracoviité TPebid, koéd: 710.
strana 3
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