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té bydleninebo
‘investice?? |

Premyslis nad tim, Ze si sbalis svych pét Svestek a prestéhujes se do vlastniho? A nebo mas
naskudleno a chces to nékam nasypat? Tak pak presné pro tebe mdm jednu nabidku k
prodeji. Konkrétné jde o byt 1+1 na Krdlovském vrsku v Jihlavé.

Byt najdes v ctvrtém patre (kam si vyslapes) paneldku co tedy rozhodné nevypadd jako
néjakd lesténka, ale okna jsou vyménénad a spoleéné prostory nepripomingji zaddny squat. No
a jdeme do bytu s uzitnou plochou 31 ¢tvercl. Otevru dvere a jsem ve vstupni chodbé, ze
které muzes vejit do zdéné koupelny, kterd prosla rekem stejné jako byt. Ddle pak do
kuchyné, kterd je skromnad ale naprosto funkéni a samostatné loZnice, kde na tebe ¢ekaji
krasné vyhledy. Celkové je byt po starsi rekonstrukci, kterd je ale naprosto dostacuijici pro
pohodlné bydleni bez dalSich investic. K bytu pak ndlezi sklep a moznost vyuzivani spolecnych
prostor.

V okoli Krdlovského vrsku, kde tuhle jedna jednicku najdes, budes mit vSe potfebné po ruce.
Kousicek je ndkupni centrum, kde seZenes uplné vse a jsi tam za 15 min. po svych. MHD je
kousicek od bytu a tak vSe ostatni, co Jihlava nabizi, mas na dosah.






cisla a fakta

podlazi: 4 NP Adresa: Krdlovsky vrsek

uzitnda podlahovd plocha: 31 m2 3544/40, 586 01 Jihlava
dispozice: 1+1 Energeticka tfida: E

velikost lodzie: - Ostatni: -

velikost sklepa: 2m2

konstrukce domu: panelova

ostatni prislusenstvi: sklep

spolecné prostory

*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

naklady na provoz

4 650 K¢/meésic

™ elektricka energie: 1000 Ké ® elektricka energie: dodavatelsky
O vytapéni 1200 K¢ O vytapéni: dalkové

@ vodaatepldavoda: 1200 K¢ O pitnd voda: rad

€) fond oprav: 800 K¢ () ohrev vody: ddalkové

@® ostatni naklady: 450 K¢ €} odpady: kanalizace

ostatni technologie: Zdadnée

zcehotoje

rok vystavby: 1980
obvodovy plast: panely
okna: plastova
strecha: plocha
zatepleni: bez zatepleni

vynosnost
Celkovy mésicni prijem z ngjemného* Doba navratnosti investice:
10 500 K¢/meésic 10 let
prondjem bytu: 126 000 Ké zhodnoceni roéni: S%

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )



co muze tato nemovitost
nabidnout?

PRVNI VLASTNI BYDLENI
NEBO INVESTICE?

Tenhle byt je naprosto dokonaly pro
nékoho, kdo chce bydle v mensim byté,
kde si staci vzit osobni véci a mize bydlet.
Dalsi variantou je pak investicka. Tahle 1+1
se pronajme naprosto ihned, takze tvoje
vydrené pachy budou v bezpedi vydéldvat.

7ADNE NERVY S REKEM? NAKUPY, ZABAVA A VSE
OSTATNI?

Jihlavu jako takovou nemad smysl|
popisovat, ale co stoji za zminku je, ze
ndakupdk mdas do 1S5 min. pécha. Sezenes
tam léky, jidlo, elektronku, ale taky hlinu do
kvétinadcd. Aqudac a hernu pro décka mas
taky kousi¢ek. MHDécCko je za bardkem
stejné jako détské hristé.

Tady je vSe hotovo, takZe se nemusis
obdvat néjaké rekonstrukce. Do budoucna
muzes popremyslet o nové kuchyni a
tfeba koupelné. Vic toho ale délat
nemusis, protoze tak jak to lezi a bézi ti
bude urcité stacit.
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technickeé informaceo
nemovitosti

Jedna plus jedni¢ka s vymérou 33,5 m?,
ctvrté patro bez vytahu a paneldk, ktery
¢ekd na fasdadu. Tak tohle jsou
charakteristické znaky prfedmétu prodeje.

DUm je z venku témér v pldvodnim stavu.
TakZe nic co by se na prvni dobrou zalibilo.
Duilezité je, Ze jsou vyménénad alespor okna
a spole¢né prostory jsou pékné a
udrzované.

To nejdllezitéjsi je uvnitr. Byt prosel v
minulosti kompletni rekonstrukci. Takze
zdéné jadro, elektro v médi a rozvody vody
a odpadu v plastu. Na podlahdch pak
plovoucky a dlazba.

Byt je tedy celkové ve velmi pékné stavbu, a
tak zde nebudes uz muset vibec nic
investovat. Maximadlné, pokud bys chtél
n&jaky facelift.

O O o

elektroinstalace voda a odpady energie

med' komplet v plastu plastova okna
napojeno na kanalizaci bez zatepleni
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2025 08:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 586846 Jihlava
Kat.azemi: 659673 Jihlava List wvlastnictvi: 21685
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
Fexa Pavel Ing. Ph.D., Novoméstska 931, 59301 Bystfice 821123/4779
nad Pernstejnem
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpilsob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku
P 3544/12 byt byt.z. 335/35943
Vymezeno v:
Budova Jihlava, &.p. 3540, 3541, 3542, 3543, 3544, byt.dam, LV 6384
na parcele 4885/96, LV 6384
Parcela 4885/96 zastavéna plocha a nadvofi 1046m2

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécnéd prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&zujicl nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich uadaju
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ze smlouvy o hypoteénim dwvéru a ze zastavni smlouvy, a to
vzniklych do 20.11.2082, na splaceni jistiny Ovéru ve vysi 5.120.000,00 K& s
pfisluSenstvim a z ostatnich dluhi v souvislosti s témitc smlouvami do vysSe
6.144.000,00 Ké&
Oprdvnéni pro
CSOB Hypoteé&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 3544/12

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 3200/732214-01/20/01-
003/00/R =ze dne 25.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.12.2020
16:01:58. Zapis proveden dne 29.12.2020; ulocZeno na prac. Jihlava

v-8717/2020-707

Pofadi k 02.12.2020 16:01

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 3200/732214-01/20/01-
003/00/R ze dne 25.11.2020. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 02.12.2020

16:01:58. Zapis proveden dne 29,12.2020; uloZeno na prac. Jihlava
v-8717/2020-707

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumczZnit zapis nového zast. prava namistc starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 3200/732214-01/20/01-
003/00/R =ze dne 25.11.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 02.12.2020
16:01:58., Zapis proveden dne 29.12.2020; uloZeno na prac. Jihlava

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Katastralni pracoviité Jihlava, kéd: 707.
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.09.2025 08:35:02
Okres: CE0632 Jihlava Obec: 586846 Jihlava
Kat.uzemi: 659673 Jihlava List vlastnictvi: 21685

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

v-8717/2020-707

D Poznéamky a dal&i obdobné tdaje - Bez zapisu

Flomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Priava k nemovitostem jsou dot&ena zménou
V-5999/2025-707

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 24.02.2016. Pravni déinky zapisu k ockamZiku 02.03.2016 11:44:55.
Zapis proveden dne 24.03.2016.

Vv-1660/2016-707

Pro: Fexa Pavel Ing. Ph.D., Novoméstska 931, 59301 Bystfice nad RE/TCO: B21123/4779
Perndtejnem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vidy na pfisludném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro Vysoéinu, Katastrdlni pracovisté Jihlava, kéd: 707.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 01.09.2025 08:47:54
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviité Jihlawva, kéd: 707.
strana 2
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