REGULAMIN BUDYNKU CITY GATE

(dalej, jako ,Regulamin”)

Warszawa 01.09.2026, Ogrodowa 58



§1
Postanowienia ogélne

Regulamin Budynku okresla zasady prawidtowego korzystania z Pomieszczerr bedacych Przedmiotem Najmu,
Powierzchni Wspdlnych oraz Miejsc Parkingowych a takze zachowania standardéw bezpieczeristwa Budynku.
Regulamin obowigzuje Wynajmujacego, Najemcow oraz Gosci Najemcow i wszystkich innych przebywajacych w
Budynku.

Korzystanie z Pomieszczen bedacych Przedmiotem Najmu Budynku City Gate odbywa sie na zasadach okreslonych
w niniejszym Regulaminie Budynku.

Kazdy z Najemcow zobowigzany jest do zapoznania swoich pracownikéw, wspétpracownikdw i Gosci z niniejszym
Regulaminem.

Regulamin wchodzi w zycie w stosunku do kazdego Najemcy City Gate w dniu zawarcia Umowy Najmu lub w dniu
doreczenia Regulaminu Najemcy, w zaleznosci od tego, ktdre z tych zdarzen wystapi pdzniej. W przypadku
ewentualnych rozbieznosci miedzy postanowieniami Regulaminu i postanowieniami Umowy Najmu, zastosowanie
maja postanowienia zawarte w Umowie Najmu.

Wynajmujacemu przystuguje prawo dokonywania zmian Regulaminu w celu zapewnienia lepszego zarzadzania i
uzytkowania Budynku City Gate. Wszelkie zmiany obowiazuja od chwili pisemnego zawiadomienia o nich Najemcow.
W Protokole przejecia Powierzchni Przekazanych Najemcom, kazdy z Najemcow wyznaczy swojego przedstawiciela
odpowiedzialnego za przestrzeganie Regulaminu Budynku przez personel, pracownikéw, klientéw, dostawcow i
gosci danego Najemcy. Najemca na piSmie przekaze Zarzadzajagcemu Budynkiem City Gate dane osobowe swojego
przedstawiciela wraz z numerem telefonu kontaktowego.

§2
Stownik pojec

Uzyte w niniejszym Regulaminie pojecia oznaczaja:

1.

Budynek - oznacza budynek biurowo-ustugowy, sktadajacy sie z czesci A i czesci B, zlokalizowany w Warszawie, przy
ulicy Ogrodowej 58.

Przedmiot Najmu - Pomieszczenia oraz Miejsca Parkingowe,

Powierzchnie Wspélne - ciagi komunikacyjne, pomieszczenia sanitarne oraz inne przestrzenie
w Budynku City Gate, z ktorych korzystanie przez Najemce oraz jego gosci nie wymaga uzyskania odrebnej zgody
Wynajmujacego lub innego Najemcy

Miejsca Parkingowe - miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych potozone na podziemnym parkingu w
Budynku,

Najemca - podmiot, ktéry wynajmuje pomieszczenia bedace Przedmiotem Najmu, jego pracownicy oraz podmioty
wynajete do obstugi Pomieszczen,

Gosc - osoba niebedaca pracownikiem Najemcy przebywajaca na terenie budynku jako klient biznesowy lub gos$é
Najemcy,

Uzytkownik parkingu - Najemca lub Gos¢ korzystajacy z urzadzen parkingowy czyli znajdujacych sie w obrebie
Budynku.

Umowa Najmu - umowa cywilno - prawna zawarta pomiedzy Najemca i Wynajmujacym, ktérej przedmiotem jest
wynajem pomieszczen bedacych Przedmiotem Najmu w Budynku City Gate.

~Zarzadzajacy ”, ,Wynajmujacy” - Sp6tka Ogrodowa - Inwestycje Sp. z 0.0., ktdrej biuro miesci sie na 4 pietrze
Budynku A City Gate, otwarte dla Najemcdw od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00 - 16.00.
Nr telefonu kontaktowego: +22 388 22 00;

Strona internetowa:
www.ogrodowainwestycje.pl

www.city-gate.pl

Helpdesk: https://helpdesk.ogrodowa58.com.pl/



http://www.ogrodowainwestycje.pl/
https://helpdesk.ogrodowa58.com.pl/

Pozostate definicje i wyrazenia pisane w niniejszych Przepisach Porzadkowych wielka litera maja znaczenie nadane im
w Umowach z Najemcami. Jezeli nic innego nie wynika postanowien Przepiséw Porzadkowych dotycza catego
Budynku City Gate.

§3
Ogélne zasady funkcjonowania Budynku City Gate

Pomieszczenia Budynku City Gate sa wynajmowane na potrzeby dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
Najemce.

Dla celdw bezpieczenstwa i ochrony mienia Powierzchnie Wspdlne sa monitorowane i prowadzony jest zapis wideo.
Wynajmujacy nie udostepnia zapiséw z kamer monitoringu i zapiséw tych w zaden sposéb nie rozpowszechnia.
Nagranie moze zostac udostepnione uprawnionym organom panstwa na ich wniosek.

Personel ochrony i/lub obstugi recepcji Budynku, zatrudniony przez Wynajmujacego, jest upowazniony do wezwania
0séb wchodzacych i wychodzacych z Budynku City Gate lub pomieszczen bedacych Przedmiotem Najmu do
udzielenia informacji o miejscu, do ktérego zamierza uda¢ sie dana osoba i nazwisku osoby na niego oczekujacej.
Najemca poinformuje osoby go odwiedzajace o obowigzku poinformowania o powyzszym recepcji Budynku w chwili
wejscia do Budynku oraz o obowiazku otrzymania z recepcji karte ,Visitor””.

Pracownicy Najemcy lub wspdtpracownicy $wiadczacy stale w Budynku City Gate ustugi na jego rzecz zobowigzani
sg do postugiwania kartami kontroli dostepu, wydanym Najemcy i przypisanymi do konkretnej osoby. Pracownicy
oraz wspdtpracownicy Najemcy, a takze osoby ich odwiedzajace sa zobowiazani do okazywania katy dostepu lub
kart ,Visitor” na prosbe personelu ochrony i/lub obstugi recepcji Budynku. O ile dana osoba nie okaze
odpowiedniego dowodu uprawniajacego do przebywania w Budynku, moze zostal poproszona o opuszczenie
Budynku. Kontrola dostepu obejmuje réwniez pracownikow stuzb typu Policja, Stuzba Zdrowia, Straz Pozarna, Straz
Miejska za wyjatkiem sytuacji, gdy zostali wezwani z powodu wystapienia sytuacji nadzwyczajnej zwiazanej z
zagrozeniem bezpieczenstwa dla oséb lub mienia, zdrowia lub zycia Uzytkownikéw Kompleksu. W przypadku
wystapienia takiej sytuacji pracownicy tych stuzb winni przedstawié personelowi Recepcji lub ochrony legitymacje
potwierdzajaca prace dla w/w stuzb. Szczegétowe zasady uzytkowania katy kontroli dostepu, w tym kart Visitor
okresla Regulamin uzytkowania kart dostepowych, stanowigcy zatacznik nr. 1 do Regulaminu.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci reklamowej, promocyjnej, politycznej, agitacyjnej lub innej dziatalnosci o
podobnym charakterze.

Zakazuje sie prowadzenia w Budynku akwizycji i sprzedazy obnosnej jak réwniez, bez uprzedniego zezwolenia
Wynajmujacego, dziatalnosci hazardowej i aukcyjnej.

Korzystanie z pomieszczen w sposdb innych niz okreslony w regulaminie wymaga zgody Wynajmujacego.

§4
Ochrona mienia i zabezpieczenie pomieszczen

Wiasciciel budynku CITY GATE zawiera stosowne ubezpieczenia Budynku.

Najemcy maja obowiazek dokonaé we wtasnym zakresie ubezpieczenia OC i od zdarzen losowych Przedmiotu
Najmu, w czasie trwania Umowy, a takze utrzymywal to ubezpieczenie przez caty czas trwania Umowy w
nieuszczuplonym zakresie oraz nie podejmowac zadnych czynnosci faktycznych czy prawnych ani nie dopuszczaé
sie zadnych zaniechan, ktére mogtyby spowodowad zmniejszenie zakresu ubezpieczenia.

Drzwi do pomieszczen Budynku City Gate wyposazone sg w system zamkéw. Jeden z kluczy nalezy zdeponowaé u
Dowddcy Ochrony Budynku, ktéry umiesci klucz w ,,bezpiecznej kopercie”. Klucz ten umozliwi, na wypadek awarii
lub alarmu pozarowego, otwarcie kazdego pomieszczenia. Kazdorazowe uzycie tego klucza dokumentowane bedzie
odpowiednim protokotem, zawierajacym m.in. przyczyny uzycia klucza oraz dane osdb z niego korzystajgcych.
Ponadto Najemcy, ktérzy maja zainstalowany system kontroli dostepu w swoim biurze powinni zdeponowaé u
Dowddcy Ochrony Budynku magnetyczna karte kontroli dostepu.

Gospodarke kluczami do Powierzchni Przekazanych Najemcy prowadza we wtasnym zakresie Najemcy wedtug
ustalonych przez siebie zasad.

Zabezpieczenie kluczy do Pomieszczen przekazanych Najemcom spoczywa na Najemcach. Niedopuszczalne jest
pozostawianie kluczy w zamkach. Przy kazdym opuszczaniu Pomieszczen przekazanych Najemcom drzwi powinny
by¢é zamykane.



Zamkniecie Pomieszczen przekazanych Najemcy sprawdzane jest przez stuzby ochrony w czasie obchodéw Budynku
City Gate przeprowadzanych regularnie przez cata dobe. Obchody te nie sa prowadzone na terenie Pomieszczen
przekazanych Najemcom

§5
Zasady organizacji remontéw, przebudowy, modernizacji pomieszczen w Budynku City Gate.

Na podstawie ustawy z 07.07.1994r. ,Prawo Budowlane” Zarzadzajacy Budynkiem City Gate prowadzi ,Ksiazke
Obiektu Budowlanego”, przeznaczong do dokonywania zapiséw dotyczacych przeprowadzonych w Budynku City
Gate remontdw, przebuddw i modernizacji.

Pisemnej i uprzedniej akceptacji Zarzadzajacego Budynkiem City Gate dokonanej na podstawie dostarczonej przez

Najemce dokumentacji technicznej wykonanej zgodnie z ustawa "Prawo budowlane” wymaga podjecie przez

Najemce dziatan dotyczacych:

a) modernizacji i zmian funkcjonalnych Powierzchni Przekazanych Najemcy,

b) wszelkich ingerencji w urzadzenia techniczne, zwigzane z instalacjami: klimatyzacyjnymi, wodno-
kanalizacyjnymi, energetycznymi, elektrycznymi,

c) montazu nowych urzadzen technicznych, zasilanych instalacja elektryczng o mocy przekraczajacej 2 kW,

d) wszelkich ingerencji w urzadzenia zwigzane z telefonig stacjonarna, telefonia komdrkowa, internetem,
Swiattowodami, okablowaniem infrastruktury technicznej (w tym komputerowej), instalacja antenowsa,
antenami satelitarnymi itp.,

e) stosowaniainnych niz typowe i wtasciwe dla Budynku City Gate materiatéw budowlanych,

f) zmian w uktadzie komunikacyjnym Budynku City Gate,

Po zakonczeniu Prac Najemcy, Najemca przekaze Zarzadzajacemu Budynkiem City Gate dokumentacje

powykonawczg z naniesionymi zmianami oraz protokoty odbioréw czeSciowych i koncowych.

W godzinach 7:00 - 19:00 w dni robocze obowigzuje bezwzgledny zakaz wykonywania prac, ktére powoduja

zaktdcenia w dziataniu Budynku City Gate, takich jak: wiercenie, kucie i szlifowanie. Najemca jest zobowigzany do

zawarcia odpowiednich zapiséw w umowach z wykonawcami.

Wszelkie Prace Najemcy zwigzane z ingerencjg w systemy i instalacje techniczne Budynku City Gate musza by¢

prowadzone pod nadzorem stuzb technicznych Zarzadzajacego Budynkiem City Gate. Koszty nadzoru ponosi

Najemca.

Najemca odpowiada za zatrudnionych przez siebie wykonawcoéw jak za wtasne dziatania lub zaniechania. Wszelkie

koszty zwigzane z wykonywaniem napraw lub sprzataniem przez podmiot zatrudniony przez Zarzadzajacego

Budynkiem City Gate, spowodowane dziatalnosciag wykonawcéw Najemcy pokrywa w catosci Najemca. Przed

rozpoczeciem Najemca zobowigzany jest uzyskac zezwolenie na prowadzenie prac, zgodnie z wzorem okreslonym

w  Zataczniku nr 3 ,Zezwolenie na wykonywania prac w Budynku City Gate” oraz a przed rozpoczeciem prac

pozarowo niebezpiecznych zezwolenie zgodnie z wzorem okreSlonym w Zataczniku nr 4 ,Zezwolenia na

przeprowadzenie prac niebezpiecznych pozarowo w budynku City Gate Ogrodowa 58 w Warszawie”.

Najemca gwarantuje, ze w wyniku Prac Najemcy, Wynajmujacy i/lub Zarzadzajacy Budynkiem City Gate (w zaleznosci

od sytuacji) nie utraci catosci lub czesci praw przystugujacych mu z tytutu jakichkolwiek gwarancji lub rekojmi.

Najemcy ponosza wzgledem Wynajmujacego lub Zarzadzajacego Budynkiem (w zaleznosci od sytuacji)

odpowiedzialno$¢ z tytutu jakichkolwiek roszczen, strat, szkdd, kosztéw lub wydatkéw poniesionych przez

Wynajmujacego lub Zarzadzajacego w zwiazku z utrata uprawnien z tytutu gwarancji lub rekojmi.

Procedure wejscia na dach okres$la Zatgcznik nr 5 do Regulaminu Budynku.

§6
Zasady korzystania z garazu podziemnego

Do Budynku z wyjatkiem wyznaczonych obszaréw parkingowych, nie wolno wprowadzaé ani porusza¢ sie nimi po
Budynku: roweréw, motocyKli, hulajnég, deskorolek, rolek, wrotek ani podobnych pojazdéw lub srodkéw lokomocji
, Za wyjatkiem wnoszenia matych urzadzer typu deskorolka, rolki, wrotki, ktdrych wniesienie jest mozliwe pod
warunkiem zachowania szczegdlnej ostroznosci oraz ich uprzednim oczyszczeniem i zabezpieczeniem przed



2.

10.

spowodowaniem zabrudzenia lub uszkodzenia Powierzchni Wspélnych. Osoba wprowadzajaca tego typu urzadzenia
do Budynku odpowiada za wszelkie uszkodzenia lub zabrudzenia na Powierzchniach Wspdlnych.

Na terenie garazu podziemnego:

—  obowiazuja przepisy aktualnej Ustawy ,,Prawo o ruchu drogowym”;

- wolno jechad z predkoscia nie wieksza, niz 10 km/h;

—  zabronione jest palenie i uzywanie otwartego ognia;

—  zabronione jest nieuzasadnione pozostawianie samochodu z pracujacym silnikiem;

—  zabronione jest przebywanie 0s6b niebedacych Uzytkownikami parkingu lub pracownikami Wynajmujacego;

—  zabronione jest przebywanie w czasie przekraczajacym ten, ktdry jest konieczny do zaparkowania pojazdu i
opuszczenia garazu podziemnego;

—  zabronione jest parkowanie pojazdéw w miejscach oznaczonych zakazem parkowania, w tym przy wjezdzie na
teren Budynku, a takze parkowania, zastawiania i blokowania drég pozarowych, ramp
wjazdowych/wyjazdowych;

—  zabronione jest zanieczyszczania parkingu;

—  zabronione jest pozostawianie przez osoby nieuprawnione pojazdéw na miejscach dla niepetnosprawnych;

—  zabrania sie wjazdu do garazu podziemnego pod budynkiem pojazdéw o wysokosci przekraczajacej warto$é
dopuszczalng;

—  zabrania sie tankowania badz magazynowania jakichkolwiek paliw na terenie parkingu;, jak rowniez
magazynowania substancji tatwopalnych i pustych pojemnikéw po paliwie

—  zabrania sie wjazdu i pozostawiania na parkingu niesprawnych pojazdéw (np. pojazdéw z ktérych cieknie olej),

— namiejscach parkingowych, drogach wewnetrznych, rampach wjazdowych zabronione jest naprawianie, mycie,
odkurzanie samochodéw, wymiana wody chtodzacej, paliwa, oleju oraz podejmowanie innych podobnych
czynnosci

—  zabrania sie wchodzenia do garazu podziemnego pod budynkiem za posrednictwem ramp wjazdowych. Zejscie
do garazu podziemnego odbywac sie winno za posrednictwem klatek schodowych lub wind.

—  Zabrania sie wjazdu na teren parkingu podziemnego pojazdéw napedzanych propanem-butanem

Pojazdy wolno parkowaé tylko na wyznaczonych miejscach postojowych, zgodnie z protokotem przekazania.
Wynajmujacy jest uprawniony badz do odholowania pojazdu na koszt wtasciciela pojazdu lub tez do naliczenia
dodatkowej optaty za zajecie miejsca.

Uzytkownik parkingu zobowiazany jest do respektowania znakéw drogowych i pozostatych warunkéw uzytkowania
oraz do stosowania sie do instrukcji os6b upowaznionych przez Wynajmujacego do obstugi garazu podziemnego.
Wynajmujacy jest upowazniony do usuniecia pojazdu z garazu podziemnego w razie zaistnienia nagtego zagrozenia.
Zabrania sie przechowywania pojazddéw na parkingu City Gate w dtuzszym okresie niz tydzien, bez wczesniejszej
zgody Wynajmujacego. Jezeli sytuacja zostanie zauwazona przez Wynajmujacego czy personel obstugujacych
obiekt, pojazd zostanie przewieziony na parking strzezony na koszt wtasciciela pojazdu.

Optata za kazde miejsce parkingowe oddane Najemcy do korzystania naliczana jest zgodnie z postanowieniami
zawartej Umowy Najmu.

Wynajmujacy uznaje osobe przedktadajaca karte dostepu uprawniajaca do korzystania z Miejsca Parkingowego przy
wyjezdzie z garazu podziemnego za upowazniona do kierowania tym pojazdem.

Rowery na terenie Budynku City Gate powinny byé przechowywane w przeznaczonych do tego miejscach na terenie
garazu podziemnego oraz w wyznaczonych miejscach wokét Budynku zgodnie z nastepujacymi zasadami:

a. Zabrania sie jazdy na rowerze po parkingu podziemnym. Rower nalezy prowadzi¢ do stojakéw rowerowych.

b. Rowery nalezy zostawia¢ w stojakach rowerowych, do ktérych nalezy przypia¢ rower i zabezpieczy¢ go w
sposob utrudniajacy jego kradziez;

c. Rower nalezy sprowadzaé i pozostawia¢ w miejscach do tego wyznaczonych. Rowery sprowadzane i
pozostawione w innych miejscach beda przypinane przez Ochrone Budynku specjalnymi linkami
uniemozliwiajgcymi odpiecie;

d. Stojaki dla rowerdw przeznaczone sg do przechowywania roweréw na czas pobytu na terenie Budynku;

e. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody lub kradziez pozostawionych rowerdw.

W przypadku zaistnieniu jakiejkolwiek szkody (np. uszkodzenia elementéw Budynku lub pojazdu innego
Uzytkownika parkingu) na terenie parkingu, Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego poinformowania
Wynajmujacego, nie pdzniej jednak niz przed opuszczeniem garazu podziemnego. Wynajmujacy nie odpowiada za
szkody powstate z winy innych uzytkownikéw badz oséb trzecich w tym utraty mienia pozostawionego na terenie
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parkingu. W przypadku wypadkdw, sttuczek, kolizji badz innych szkdd powstatych w ich wyniku, odpowiedzialno$¢
Wynajmujacego izarzadzajgcego parkingami z tego tytutu jest wytaczona.

Najemca lub jego gos$¢ uzytkujacy parking w Budynku odpowiada za wszelkie szkody spowodowane przez niego
w zwigzku z korzystaniem z parkingu. Najemca bedzie zobowiagzany do pokrycia kosztéw naprawy uszkodzonych
czesci Budynku.

W celu dokonania podgladu czy kamery rozlokowane w Budynku zarejestrowaty wypadek, sttuczke, kolizje badz innag
szkode powstatg w ich wyniku, Najemca powinien zgtosi¢ taka prosbe do Wynajmujacego. Wynajmujacy, po
sprawdzeniu monitoringu skontaktuje sie z Najemca poinformuje o tym czy kamery nagraty zdarzenie. Wynajmujacy
zabezpieczy w takim przypadku nagranie (wszelkie tego typu prosby beda realizowane w mozliwie najkrétszym
terminie). Zabronione jest indywidualne, bez uzgodnienia z Wynajmujacym wchodzenie do pomieszczen ochrony
Budynku. Nagranie zostanie udostepnione przez Wynajmujacego tylko i wytacznie Policji lub innym upowaznionym
stuzbom.

§7
Ogoélne zasady uzytkowania Pomieszczen Budynku City Gate

Wydanie Pomieszczen nastepuje po podpisaniu przez Najemce Umowy Najmu wraz
z zatagczonym Regulaminem Budynku oraz po zaptaceniu Kaucji lub przedtozeniu Gwarancji Bankowej oraz
podpisaniu Protokotu Przekazania Pomieszczen.

Po podpisaniu przez strony Protokotu Przekazania Pomieszczen wydawane sa klucze oraz karty dostepu, ktére przez
caty okres trwania umowy pozostaja wtasnosciag Ogrodowa Inwestycje Sp. z 0.0. Ilo$¢ wydanych kart oraz kluczy
zapisywana jest w Protokole Przekazania. Najemca odpowiedzialny jest za powierzone klucze oraz karty dostepu, w
przypadku ich utracenia zobowigzany jest do bezzwtocznego zgtoszenia tego faktu Wynajmujacemu. Karta dostepu
pozostaje do dyspozycji Najemcy na czas trwania Umowy Najmu. Po zakoriczeniu trwania Umowy Najemca jest
zobowiagzany do rozliczenia sie i zwrotu przekazanych kluczy oraz kart dostepu.

Najemcy nie wolno dorabia¢ kluczy oraz kart dostepu, jedynym uprawnionym do wydania nowych kluczy oraz kart
dostepu jest Ogrodowa Inwestycje Sp. z 0.0. Za wydanie duplikatow kart beda pobierane optaty zgodnie z
Regulaminem uzytkowania kart dostepowych stanowigcym Zatacznik nr. 1 do niniejszego Regulaminu. Za wydanie
duplikatéw kluczy bedzie pobierana optata w wysokos$ci 50,00 PLN netto za sztuke. Przekazywanie kart dostepu oraz
kluczy osobom nieuprawnionym jest zabronione. Wszelkie konsekwencje, w tym w szczegélnosci odszkodowawcze
przekazania osobom nieuprawnionym lub utraty powierzonych Najemcy kluczy oraz kart dostepu ponosi tylko i
wytacznie Najemca, kt6ry w tym zakresie zwalnia od odpowiedzialnosci Ogrodowa Inwestycje Sp. z 0.0.

Najemca ma prawo do korzystania z Pomieszczen oraz Powierzchni Wspdlnych nieprzerwanie przez 7 dniw tygodniu,
24 godziny na dobe w Budynku City Gate .

Dziatalnos$¢ gospodarcza moze by¢ prowadzona przez Najemce tylko w Pomieszczeniach.

Przygotowywanie positkéw mozliwe jest tylko w przeznaczonych do tego celu pomieszczeniach socjalnych.
Wyposazenie i urzadzenia hydrauliczne nalezy wykorzystywaé wytacznie do celéw, do ktorych zostaty zainstalowane.
Nie wolno umieszczaé w nich nieodpowiednich materiatéw.

Bez zgody Wynajmujacego w wynajmowanych Pomieszczen nie bedzie prowadzona dystrybucja zywnosci ani
napojow poza dystrybucja na cele reprezentacyjne Najemcy.

Na oknach, $cianach zewnetrznych lub drzwiach na zewnatrz Budynku i na Powierzchniach Wspdlnych nie nalezy
umieszczac tymczasowych szyldéw, ogtoszen, znakdw, wskazéwek plakatow ani innych zawiadomien.

Propozycje wszystkiego statego oznakowania nalezy przedtozy¢ Wynajmujacemu, ktdry przed jego zainstalowaniem
zatwierdzi w formie pisemnej rozmiar, materiaty, lokalizacje oraz sposéb umieszczenia oznakowania. Zabrania sie
réowniez instalowania na $cianach zewnetrznych Budynku anten i innych urzadzen powodujgcych zmiane wygladu
Budynku.

Bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, do okien nie nalezy przytwierdzac ani przymocowywac zaluzji, mini-zaluzji
ani niczego, co bytoby widoczne z zewnatrz pomieszczen bedacych Przedmiotem Najmu. Wszystko, co zostanie
umieszczone w oknach musi odpowiadac standardom obowigzujagcym w Budynku.

Zabrania sie sktadowania $mieci, mebli lub innych materiatéw na terenie Powierzchni Wspdlnych.

Zabrania sie zastawiania chodnikdw, przej$é, holéw, klatek schodowych i drég ewakuacyjnych. Najemcy, jego
pracownikom, wspotpracownikom (osobom $wiadczacym na rzecz Najemcy ustugi na podstawie umoéw
cywilnoprawnych) nie wolno wykorzystywac ich do innych celéw niz wchodzenie i wychodzenie z wynajmowanych
Pomieszczen, lub przechodzenie do innych czesci Budynku.
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Najemca jest zobowigzany do przestrzegania porzadku i czystosci w Budynku i bedzie wspodtpracowal z
Wynajmujacym w  zakresie utrzymania tadu i porzadku w Budynku. Jest zobowigzany korzystac
zPomieszczen, Powierzchni Wspélnych i catejinfrastruktury Budynku w sposéb prawidtowy i zgodny z zasadami BHP
i przepisow przeciwpozarowych.

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego w wynajmowanych Pomieszczeniach nie bedg uzytkowane zadne
maszyny czy urzadzenia za wyjatkiem urzadzer i maszyn biurowych. Jezeli prowadzenie przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej, ze wzgledu na jej przedmiot, wymaga uzywania maszyn i urzadzen innych niz te,
o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, Najemca uprzedzi o tym Wynajmujacego przed zawarciem Umowy Najmu
i zobowigzany bedzie do uzyskania jego pisemnej zgody na wykorzystywanie tych maszyn i urzadzen. Niezachowanie
tego warunku spowoduje, ze Najemca zaptaci Wynajmujacemu kare pieniezng w wysokosci trzymiesiecznego
Czynszu Podstawowego, a ponadto Wynajmujacy bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy Najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

W Budynku nie moga przebywac zwierzeta ( z wyjatkiem pséw-przewodnikdw).

Najemca i pracownicy Najemcy nie powinni powodowad jakichkolwiek hataséw, pozwala¢ komukolwiek na
mieszkanie lub nocowanie w Pomieszczeniach , wydostawania sie nieprzyjemnych zapachéw z wynajmowanych
pomieszczen ani podejmowac jakichkolwiek czynnosci na terenie Pomieszczen lub innych czesci Budynku, ktére
bytyby niezgodne z prawem lub zaktécatyby wygode innych uzytkownikéw Budynku. Najemca na wtasny koszt
zabezpieczy nalezace do niego maszyny biurowe i sprzet mechaniczny, ktére moga spowodowac hatas lub wibracje
struktury Budynku w taki spos6b aby nie powodowaty hatasu lub wibracji.

Zabrania sie uzytkowania podtdg, Scian, sufitow lub struktury Pomieszczen w taki sposéb, aby spowodowac
odksztatcenie, drenaz lub naruszenie czesci strukturalnych, konstrukcji nosnych, dachu, fundamentéw, belek
stropowych oraz zewnetrznych $cian Pomieszczen i/lub Budynku.

Wynajmujacy bedzie miat prawo okresli¢ na pismie maksymalna wage i umiejscowienie ciezkiego wyposazenia lub
przedmiotéw, ktére mogtyby spowodowac przeciagzenie konstrukcji Budynku. Za niedostosowanie sie do polecen
Wynajmujacego w tym zakresie Najemca zaptaci kare pieniezng w wysokosci dwumiesiecznego czynszu brutto.
Wszelkie szkody w wynajmowanych pomieszczeniach lub Budynku spowodowane niewtaéciwym umieszczeniem
takich ciezkich przedmiotéw zostang naprawione w catosci na koszt odpowiedzialnego za nie Najemcy.

Najemca zawiadomi Wynajmujacego o planowanym wnoszeniu lub wynoszeniu z Budynku kas pancernych lub
innego ciezkiego wyposazenia. Wnoszenie i wynoszenie takiego sprzetu odbywac sie bedzie wytacznie za uprzednia
pisemna zgoda Wynajmujacego na warunkach przez niego okreslonych. Wnoszenie i wynoszenie innego
wyposazenia Najemcy, jego umeblowania, dokumentacji i urzadzen odbywac sie bedzie jedynie za pisemnym
zawiadomieniem Wynajmujacego, ktéry bedzie miat prawo okresli¢ godziny takich prac, wyznaczy¢ przeznaczone
do tego windy i dodatkowe warunki, ktére uzna za stosowne. Odpowiedzialno$¢ za straty zwigzane z uszkodzeniem
mienia Najemcy w trakcie przeprowadzki, a nadto wszelkie straty, szkody, roszczenia, pozwy, koszty i wydatki
zwiazane z uszkodzeniami ciata lub szkodami majatkowymi poniesionymi przez Wynajmujacego, jego pracownikow,
wspotpracownikow lub osoby trzecie w zwiazku z przeprowadzkami dokonywanymi przez Najemce bedzie
ponoszona na zasadach ogdlnych. Przeprowadzki i dostawy gabarytowe beda odbywaty sie w godzinach 17:00-
07:00.

Wszelkie pozostate dostawy beda wprowadzane przez wejscie stuzbowe i windy wyznaczone przez Wynajmujacego
do takiej obstugi w ciggu zwyktych godzin pracy, tj. od 7:00 do 19:00.

Zabrania sie podejmowania ani zezwalania na podejmowanie jakichkolwiek dziatan mogacych spowodowaé
dodatkowe obciazenie instalacji wentylacyjnej, grzewczej, klimatyzacyjnej, wodnokanalizacyjnej oraz innych
urzadzen lub mechanizméw w Budynku.

W wynajmowanych Pomieszczeniach nie wolno uzywac urzadzer do ogrzewania powietrza ani wentylatorow.
Zabrania sie przechowywad, utrzymywad, produkowad ani uwalniaé zadnych niebezpiecznych ani nielegalnych
substancji, a w szczegblnosci materiatébw wybuchowych, promieniotwérczych badz odpaddéw na terenie
Pomieszczen, Nieruchomoscii w Budynku.

W przypadku koniecznosci zainstalowania kabli elektrycznych na potrzeby telefondw, urzadzen lub w innym celu,
prace instalacyjne beda przebiegaty pod kierownictwem Wynajmujacego. Bez uprzedniej zgody Wynajmujacego
i bez jego kierownictwa zabrania sie przeprowadzania prac instalacyjnych lub innych prac wymagajacych wiercenia,
ciecia lub zmiany $cian strukturalnych lub zewnetrznych, niezaleznie od celu.
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Najemca nie bedzie ustawiat umeblowania ani szaf tak, by sasiadowaty one z otworami inspekcyjnymi sieci
mechanicznej lub elektrycznej Budynku, uniemozliwiajgc personelowi technicznemu dostep do tych urzadzen w
ramach zwyktej eksploatacji i w nagtych wypadkach. Koszty przesuniecia umeblowania w taki sposob, by zapewnic
do nich odpowiedni dostep, obcigzaja Najemce. Wynajmujacy pozostanie odpowiedzialny za utrzymanie sprawnosci
urzadzen oswietlajacych i klimatyzacyjnych Budynku. Urzadzenia oswietlajace i klimatyzacyjne Budynku beda
obstugiwane wytacznie przez Wynajmujacego.

Nalezy przestrzega¢ zakazu palenia tytoniu, w tym nowatorskich wyrobéw tytoniowych lub papieroséw
elektronicznych, na terenie Budynku poza miejscami wyznaczonymi do palenia tytoniu.

Zabrania sie podejmowania jakichkolwiek czynnosci, ktére mogtyby spowodowaé uniewaznienie wykupionej przez
Wynajmujacego polisy ubezpieczeniowej obejmujacej Budynek, lub ktére mogtyby zwiekszy¢ wysokos¢ sktadki
z tytutu tej polisy, chyba ze Najemca pokryje catag kwote, o ktéra zwiekszyta sie sktadka.

Bez uzgodnienia z Wynajmujacym zabrania sie zlecania agencjom ochrony ustug zwigzanych z ochrona,
monitorowaniem lub ustug o podobnym charakterze na Powierzchni Wspélnej lub na zewnatrz Budynku. Powyzsze
ustugi moga by¢ jedynie wykonywane na koszt Najemcy w Pomieszczeniach

Wynajmujacy ma prawo przeprowadzi¢ ewakuacje oséb przebywajacych w Pomieszczen orazw Budynku w nagtych
przypadkach, w razie katastrof i w razie ¢wiczen przeciwpozarowych.

Najemca odpowiada za wszystkie koszty, straty, obrazenia lub szkody spowodowane na skutek nieprzestrzegania
niniejszych przepiséw przez podnajemcéw, pracownikéw, wykonawcdw, petnomocnikéw i Gosci Najemcy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia, zmiany lub uzupetnienia niniejszych przepiséw oraz
wprowadzenia innych przepiséw, ktére - w uzasadnionej ocenie - moga byé w danym czasie niezbedne dla
zachowania wszelkich standardéw obowiazujacych dla Budynku, w szczegbélnosci standardéw bezpieczenstwa,
komfortu i czystosci Budynku.

§8
Dopuszczalne obcigzenie stropéw

1. Maksymalne dopuszczalne obcigzenie powierzchni biurowych Budynku City Gate (tacznie ze $cianami

dziatowymi) wynosi 2,00 kN/m2.

2. Maksymalne dopuszczalne obciagzenie na poziomie ,,0” i na antresoli Budynku City Gate wynosi 2,00 kN/m2.

Wprowadzenie do Budynku City Gate mebli lub urzadzen, ktére nie spetniajg powyzszych parametréow
obciazenia stropéw wymaga uzyskania uprzedniej zgody Zarzadzajacego Budynkiem. Aby jej udzieli¢,
Zarzadzajacy Budynkiem City Gate moze potrzebowad zasiegniecia, na koszt Najemcy, opinii architekta Budynku
lub innych wtasciwych organéw. Najemca poniesie takze koszty dostosowania powierzchni w zakresie
dopuszczalnych obciazen do jego potrzeb. W uzasadnionych przypadkach Zarzadzajacy Budynkiem City Gate
moze odmowic wydania takiej zgody.

§9
Obowiazki Najemcy

Do obowigzkéw Najemcy oraz jego Gosci nalezy:

a) uzywanie udostepnionych przestrzeni i urzadzen technicznych z nalezyta starannoscia i w sposob
odpowiadajacy ich przeznaczeniu,

b) pozostawienie Pomieszczerh w stanie technicznym i wizualnym w jakim zostat przekazany,

) usuniecie wszystkich przedmiotéw umieszczonych przez Najemce lub jego Gosci na Powierzchniach Wspdlnych
(w tym. m.in. materiatéw szkoleniowych i informacyjnych, urzadzen technicznych itp.),

d) przestrzeganie przepiséw BHP, przepiséw przeciwpozarowych oraz innych przepiséw okreslajacych zasady
uzytkowania Budynku,

e) bezwzgledne stosowanie sie do wszelkich polecer personelu ochrony Budynku.

f) opracowanie i wdrozenie zasad dotyczacych przeprowadzania ewakuacji w Pomieszczeniach oraz jej
koordynacje, ktore powinny by¢ zgodne z postanowieniami Instrukcji Bezpieczefistwa Pozarowego,

g) utrzymywanie drég i wyj$¢ ewakuacyjnych (w tym drzwi ewakuacyjnych) w Pomieszczeniach w stanie
umozliwiajagcym ich wykorzystanie w kazdej chwili, w tym regularne sprawdzanie ich droznosci i otwarcia,



h) regularnego szkolenia swoich pracownikéw z zakresu przepisow bezpieczeristwa BHP i p.poz. oraz
zapoznawania i szkolenia w/w pracownikéw z tresci Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego opracowanej dla
Budynku

Najemce oraz jego Gosci obowiazuje na terenie Budynku zakaz zachowan niebezpiecznych lub godzacych w interesy

i dobre imie Wynajmujacego, w szczegélnosci zakazuje sie:

a) wynoszenia lub niszczenia jakichkolwiek elementéw wyposazenia Budynku,
b) przenoszenia elementéw wyposazenia Budynku poza przeznaczone dla nich miejsce bez zgody Wynajmujacego,
c) umieszczenia jakiegokolwiek wtasnego oznakowania na terenie Budynku bez zgody Wynajmujacego,

o

)

) zastaniania i zmieniania miejsca ekspozycji oznakowania reklamowego Budynku,

) zastawiania lub utrudniania w uzytkowaniu drég ewakuacyjnych na terenie Budynku,

palenia tytoniu w tym e-papieroséw na terenie Budynku z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,
wnoszenia do Budynku materiatéw niebezpiecznych, tatwopalnych, wybuchowych czy trujacych lub takich,
ktére zgodnie z ich wtasciwoSciami lub wtasciwymi przepisami wymagaja specjalnych warunkéw
przechowywania;

@ =0

h) wnoszenia do Budynku jakichkolwiek urzadzen, wyposazenia czy przedmiotdw, ktdére z uwagi na ich wage,
rozmiar lub wtasciwosci mogtyby spowodowaé uszkodzenie Budynku lub jakichkolwiek jego czesci,

i) wnoszenia i korzystania ze Srodkow odurzajacych,

j) wnoszeniaikorzystania z alkoholu innego niz zapewniony w ramach Ustug Dodatkowych lub Ustug Partnerskich,

k) spozywania alkoholu z wyjatkiem miejsc przygotowanych specjalnie na ten cel w uzgodnieniu z Wynajmujacym,

l) wznoszenia i uzywania wszelkich przedmiotéw mogacych uruchomié czujniki systeméw przeciw pozarowych
Budynku lub zaburzy¢ ich prawidtowe dziatanie,

m) wprowadzania na teren Budynku zwierzat, z wytaczeniem pséw przewodnikdw i psdw asystujacych,

n) wnoszenia, wprowadzania i uzywania na terenie Budynku rowerdw, hulajnég, deskorolek lub innych podobnych
urzadzen w tym m.in. wskazanych w § 4 ust. 1, z wyjatkiem wyznaczonych obszaréw parkingowych,

0) prowadzenia dziatalnosci reklamowej, promocyjnej, politycznej, agitacyjnej lub innej dziatalnosci o podobnym
charakterze, nieuzgodnionej uprzednio z Wynajmujacym.

§10
Ochrona srodowiska

Najemca obowiazany jest do stosowania sie do zasad postepowania z odpadami typu komunalnego, okreslonych
przepisami prawa, a w szczeg6lnosci do ich usuwania w sposéb selektywny (papier, szkto, tworzywa sztuczne itd) do
przeznaczonych do tego celu pojemnikéw w pomieszczeniach komory $mietnikowej na tytach Budynku.
Szczegbtowe zasady gospodarowania odpadami okresSla Regulamin systemu gospodarowania odpadami
komunalnymi, stanowiacy Zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

Najemca ponosi, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, odpowiedzialno$¢ za wytwarzane przez siebie odpady
inne niz komunalne, a w szczegdlnosci za odpady niebezpieczne.

Wykluczone jest usuwanie tego rodzaju odpaddw (wskazanych w ust. powyzej) do pojemnikdéw przeznaczonych na
odpady komunalne. Najemca jest zobowiazany do dopetnienia wymaganych prawem obowigzkéw w zakresie
uzgodnienia z organami administracji publicznej sposobu postepowania z takimi odpadami.

Najemca jest zobowigzany do poinformowania administratora Budynku o rodzajach i ilosciach stosowanych lub
magazynowanych substancji/preparatéw niebezpiecznych oraz do przekazania Wynajmujacemu kopii kart
charakterystyk tych substancji.

Niedozwolone jest stosowanie lub przechowywanie w wynajmowanych Pomieszczeniach substancji oraz mieszanin
wymienionych w Ustawie z dnia 25 lutego 2011 r. ,,0 substancjach chemicznych i ich mieszaninach”, jako substancje
i mieszaniny niebezpieczne.

Najemca jest zobowiagzany do zgtaszania Wynajmujacemu i usuwania wszelkich nieprawidtowosci, majacych wptyw
na przestrzeganie wymagan przepisoOw prawnych w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia uzytkownikéw Budynku
oraz wymagan, wynikajacych z systemu zarzadzania srodowiskowego i BHP.

Najemca jest obowigzany do udostepnienia Wynajmujacemu Pomieszczen dla okresowych (nie rzadziej niz dwa razy
w roku) kontroli, majacych na celu zapewnienie bezpieczefistwa w zakresie pozarowym, wypadkowym i ochrony
Srodowiska.



§11
Postanowienia konicowe

Przekazanie Wynajmujacemu podpisanej przez Najemce Umowy jest rdwnoznaczne z zaakceptowaniem przez niego
tresci niniejszego Regulaminu Budynku i zobowigzaniem sie do jego przestrzegania oraz zapewnienia jego
przestrzegania przez Najemce.

Regulamin Budynku obowiazuje z dniem podpisania do odwotania.

Wszelkie spory mogace wyniknac¢ z realizacji Uméw Najmu objetych niniejszym Regulaminem Budynku podlegac
beda rozpatrzeniu przez Sad powszechny wtasciwy dla miejsca potozenia Budynku City Gate.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany niniejszego Regulaminu w kazdym czasie za uprzednim 30 dniowym
powiadomieniem Najemcy w dowolnej formie w tym: ogtoszeniem na stronie Wynajmujacego, w miejscu dostepnym
dla wszystkich w Budynku, doreczone korespondencjg e-mail, listem poleconym lub osobiscie.
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Zatacznik nr 1 do Regulaminu Budynku

Regulamin uzytkowania kart dostepowych

Ruch w obiekcie City Gate moze by¢ kontrolowany za pomoca kart dostepowych zapewniajacych wydzielony dostep do
pomieszczen na podstawie odpowiednich uprawnien, przydzielanych dla pracownikéw spétki, pracownikéw Najemcy,

badz innych oséb przebywajacych w obiekcie. Karty obstuguja ruch samochodowy na terenie obiektu.

1. Rejestracja ruchu osobowego

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Ruch osobowy (wliczajac w to réwniez ruch samochodowy) kontrolowany za pomoca kart dostepowych jest
rejestrowany w centralnym serwerze kontroli dostepu obiektu.

Historia ruchu osobowego jest dostepna dla Najemcy (badz osoby ktdrej rejestracja bezposrednio dotyczy) na
podstawie ztozenia pisemnego, uzasadnionego wniosku.

Historia ruchu osobowego jest wykorzystywana przez Zarzadzajacego Budynkiem tylko dla celdéw statystycznych oraz
w przypadku ewakuacji budynku do okreslenia ilosci 0séb przebywajacych w budynku.

Historia ruchu osobowego jest przechowywana 1 miesigc w centralnym serwerze kontroli dostepu. Historia ruchu
osobowego jest przekazywana protokolarnie na wniosek uprawnionych stuzb mundurowych.

2. Dane osobowe w systemie kart kontroli dostepu

2.1

2.2

2.3

W celu jednoznacznej identyfikacji osoby uzywajacej danej karty kontroli dostepu system kontroli dostepu uzywa
imienia, nazwiska posiadacza karty oraz numeru rejestracyjnego samochodu na ktéry zostata wydana karta
samochodowa.

Dane osobowe sg przetwarzane przez pracownikdw majacych aktualne upowaznienia do przetwarzania danych
osobowych wydane przez Zarzadzajacego Budynkiem lub pracownikdw firm zewnetrznych, wyznaczonych do tego
celu przez Zarzadzajacego Budyniem (réwniez posiadajacych aktualne upowaznienia). Urzadzenia przetwarzajace
dane osobowe sg odpowiednio zabezpieczone przed dostepem os6b trzecich.

Zarzadzajacy Budynkiem posiada aktualna Polityke Bezpieczeristwa Danych Osobowych ktéra ma zastosowanie do
pracownikdw, urzadzen i zbioréw danych przetwarzanych przez Zarzadzajacego Budynkiem i firm z nim
wspotpracujacych.

3. Wydawanie kart

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

Kazdy pracownik sp6tki, pracownik Najemcy ma prawo do posiadania tylko jednej karty kontroli dostepu. Karta jest
wydawana wytacznie na wniosek osoby ktérej dotyczy, dane osobowe niezbedne do wyrobienia karty s3 podawane
przez osobe ktéra wnioskuje o wydanie karty.

Niedopuszczane jest wydawanie duplikatéw kart bez dostarczenia do Zarzadzajacego Budynkiem Wniosku o
Wydanie Karty i przekazania informacji o zagubieniu karty Zarzadzajagcemu Budynkiem.

Zarzadca Budynku wydaje karty osobowe z mozliwo$ciag wjazdu na teren garazu samochodem osobowym, w tym
przypadku pracownik, Najemca we wniosku musi zawrze¢ numer rejestracyjny samochodu osobowego dla ktérego
ma by¢ zapewniony wjazd do garazu.

Najemcy przystuguje liczba darmowych kart okreslonych w Umowie Najmu. Wzér Wniosku o Wydanie Karty stanowi
zatacznik nr 1 do Regulaminu uzytkowania kart dostepowych. Wydanie dodatkowej karty jest ptatne wedtug Cennika
Kart Kontroli Dostepu.

Najemca ma prawo do otrzymania karty dla nowego pracownika w ciggu 3 dni roboczych od przekazania
Zarzadzajacemu Budynkiem prawidtowo wypetnionego wniosku o Wydanie Karty.

Uszkodzenie karty skutkuje wymiang karty i jest ptatne zgodnie z Cennikiem Kart Kontroli Dostepu.

Zwrot kart

Najemca ma obowigzek zwréci¢ karty kontroli dostepu w momencie protokolarnego przekazania uzytkowanych
powierzchni Zarzadcy Budynku. Wszystkie karty nieprzekazane sg automatycznie blokowane w dniu przekazania
pomieszczenia Zarzadcy Budynku. Najemca jest obcigzany za wszystkie nieprzekazane w momencie protokolarnego
przekazania uzytkowanych powierzchni Zarzadcy Budynku karty zgodnie z Cennikiem Kart Kontroli Dostepu jak za
karty zagubione.
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4.2.

4.3.

5.1

5.2

5.3.

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Najemca ma obowigzek pisemnie informowac o zmianie wtasciciela karty w dniu przekazania karty nowej osobie
(dane osobowe nowego posiadacza karty sa wypetniane przez pracownika ktdrego dotycza na druku wniosku o
wydanie karty). W przypadku zaprzestania $wiadczenia pracy przez pracownika posiadajacego karte kontroli dostepu
dla Najemcy, Najemca ma obowiazek zwrdci¢ karte kontroli dostepu Zarzadcy Budynku.

W przypadku niezwrdcenia karty Zarzadcy Budynku Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie dziatania zwigzane z
uzytkowaniem karty.

Karty Visitor

Zarzadca Budynku przeznacza karty typu Visitor dla Gosci Najemcdw budynku City Gate. Karta typu Visitor jest
wydawana dla Goscia Najemcy w momencie podania imienia, nazwiska oraz nazwy Najemcy do ktérego Gos¢ chce
uzyskaé dostep. Karta gwarantuje wejscie na powierzchnie budynku City Gate ale nie pozwala na wejscie na
powierzchnie Najemcy.

Karta typu Visitor musi zosta¢ zwrécona w momencie opuszczenia przez Goscia powierzchni budynku City Gate do
specjalnego urzadzenia kontroli dostepu (bramki wyjsciowej z budynku), do recepcji gtdwnej budynku lub
przekazana Ochronie budynku.

W przypadku niezwrécenia karty typu Visitor Zarzadcy Budynku Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie dziatania
zwigzane z uzytkowaniem karty i obcigzany jest zgodnie z Cennikiem Kart Dostepowych jak za karte zagubiona.

Zagubienie karty dostepowej

O zagubieniu karty dostepowej nalezy bezzwtocznie pisemnie poinformowac Zarzadce Budynku. Zarzadca Budynku
na podstawie pisemnej informacji o zagubieniu karty blokuje karte do czasu wydania duplikatu lub rezygnacji
Najemcy z karty. Najemca moze otrzymac duplikat karty po ztozeniu prawidtowo wypetnionego wniosku o Wydanie
Karty. Najemca zostanie obcigzony za zagubiona karte zgodnie z Cennikiem Kart Kontroli Dostepu.

W przypadku niepoinformowania Zarzadcy Budynku o zagubionej karcie Najemca jest odpowiedzialny za wszelkie
dziatania z uzyciem karty.

Waznosc karty

Karta nieuzywana w budynku City Gate przez trzy miesigce automatycznie traci waznos¢. Ponowna aktywacja karty
jest mozliwa po dostarczeniu jej do administracji budynku, optata za ponowna aktywacje karty jest zgodna z
Cennikiem Kart Kontroli Dostepu.

Karta nieuzywana w budynku City Gate przez okres szesciu miesiecy jest automatycznie usuwana z systemu Kontroli
Dostepu. Aktywacja tej karty jest traktowana jako nowa aktywacja karty dostarczonej przez Najemce.

Prawa i obowiazki Zarzadzajacego Budynkiem i Najemcy

Najemca ma prawo korzystac z karty kontroli dostepu 7 dni w tygodniu 24 godziny na dobe. Karta stuzy wytacznie w
celu uzyskania dostepu do garazu i pomieszczen budynku dla ktérego zostata wydana. Karta nie stuzy do rejestracji
czasu pracy chyba, ze Zarzadzajacy Budynkiem i Najemca postanowia inaczej.

Zarzadca Budynku ma obowiazek dbaé o biezaca konserwacje urzadzen kontroli dostepu i usuwac wszelkie awarie w
budynkowym systemie kontroli dostepu.

Zarzadca Budynku ma obowigzek posiadac zapas kart kontroli dostepu wystarczajacy do biezacej obstugi Najemcow.
System kontroli dostepu jest potaczony z systemem przeciwpozarowym i gwarantuje bezpieczng ewakuacje
pracownikéw Najemcéw budynku w razie zagrozenia pozarem.

Najemca jest zobowiazany do instalacji kontroli dostepu wytacznie w porozumieniu z Zarzadzajagcym Budynkiem w
celu podtaczenia instalacji do istniejacego budynkowego systemu kontroli dostepu a tym samym umozliwienia
petnego wsparcia dla sytuacji ewakuacji pracownikéw lub wystapienia pozaru.

Obowiagzujagcym w budynku standardem sa karty HID oraz system Advisor Master (dawniej GE, obecnie UTF
Fire&Security).

Zarzadca Budynku nie odpowiada za elementy instalacji kontroli dostepu nalezace do Najemcéw.

Cennik kart kontroli dostepu
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Nazwa pozycji

Cena netto [PLN]

Wydanie nowej karty (nowy Najemca zgodnie z zapisami Bezptatnie
Umowy Najmu)

Wydanie nowej karty (ponad limit kart okreslony w 100,00
Umownie Najmu)

Wydanie karty uzywanej 40,00
Aktywacja karty dostarczonej przez Najemce 40,00
Optata za zagubienie karty i wydanie nowej 100,00
Optata za zagubienie karty i wydanie uzywanej 40,00
Wykonanie raportu z ruchu osobowego (za uzytkownikaw | 5,00
okresie jednego miesiaca)

Optata za zmiane uprawnien i/lub wtasciciela karty 10,00
Wydanie lub aktywacja karty parkingowej 100,00
Ponowne uruchomienie karty nieaktywnej (dziatajacej, 10,00
wygastej w systemie KD)

Wymiana karty uszkodzonej 50,00
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Whniosek o wyrobienie karty kontroli dostepu

Najemca/ Tenant:

Imie / First name:

Nazwisko / Surname:

Nr rej samochodu / Car ID:

Nr kontaktowy / Phone number;

Dostep do obszaru / Access permission area:

[Administrator i dane kontaktowe administratora]

Administratorem danych osobowych jest Ogrodowa-Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Ogrodowej 58, 00-876 Warszawa.
Kontakt z administratorem jest mozliwy pisemnie na wyzej wskazany adres siedziby administratora.

[Przetwarzanie danych]

Administrator przetwarza Pani/Pana dane w celu wydania karty dostepu do budynku i pomieszczen — podstawg prawng przetwarzania jest
niezbednos¢ przetwarzania do realizacji prawnie uzasadnionego interesu administratora; uzasadnionym interesem administratora jest zapewnienie
kontroli dostepu oraz zapewnienie bezpieczenstwa na terenie budynku.

Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do wydania karty. Bez podania danych dostep do budynku oraz pomieszczen nie bedzie mozliwy.
[Okres przechowywania danych]

Pani/Pana dane bedg przechowywane przez miesigc od momentu ostatniego uzycia karty dostgpu.

[Przekazywanie danych]

Pani/Pana dane osobowe mogg by¢ udostepnione podmiotom i organom upowaznionym do przetwarzania tych danych na podstawie przepiséw
prawa.

Pani/Pana dane osobowe moga by¢ przekazywane podmiotom przetwarzajgcym dane osobowe na zlecenie administratora, w tym dostawcom
ustug IT, przy czym takie podmioty przetwarzajg dane na podstawie umowy z administratorem i wytgcznie zgodnie z poleceniami administratora.
[Pani/Pana prawa]

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do swoich danych osobowych oraz prawo zgdania ich sprostowania, ich usunigcia lub ograniczenia ich
przetwarzania.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego zajmujacego sig¢ ochrong danych osobowych w Polsce.

[Controller and contact details of the controller]

Ogrodowa-Inwestycje Sp. z 0.0. with its registered office in Warsaw, ul. Ogrodowa 58, 00-876 Warszawa, is the personal data controller.

You may contact the controller a letter to the address of the controller’s registered office.

[Data processing]

The controller may process your data for issuing a card to access the building and its rooms - the legal basis for processing your personal data is
the legitimate interest of the controller. In justified interest of the controller is to provide an access control and ensuring the safety of individuals
inside the building.

Providing your personal data is voluntary but necessary for issuing the card. Without providing your personal data, access to the building and its
particular rooms will not be possible.

[Data storage period]

Your personal data will be stored for no longer than one month after the last registered use of the access card.

[Data transfer]

Your personal data may be made available to entities and authorities authorized to process such data under applicable laws.

Your personal data may be transferred to entities that process personal data at the controller's request, including IT service providers, provided
that such entities process data under a contract with the controller and solely in compliance with the controller’s instructions.

[Your rights]

You have the right to access and to demand rectification, erasure or restriction of processing of your personal data.

You have the right to lodge a complaint with the supervisory authority dealing with the protection of personal data in Poland.

Data / Date:

Podpis / Signature:
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Zatacznik nr 2 do Regulaminu Budynku
Regulamin systemu gospodarowania odpadami w Budynku City Gate

Zgodnie z nowelizacjg przepiséw (Dz. U. 2019 poz. 1579 Ustawa z dnia 19 lipca 2019r. o zmianie ustawy o utrzymanie
czystosci i porzadku w gminach oraz niekt6rych innych ustaw) na terenie Budynku City Gate Ogrodowa 58 wprowadza sie
obowigzek selektywnej zbiérki odpadéw od dnia 01 marca 2020r.

1. Odpady zbierane sa w podziale na pie¢ gtéwnych frakgji:
< PAPIER (kolor niebieski),
% METALE | TWORZYWA SZTUCZNE (kolor zétty),
% SZKtO (kolor zielony),

% BIO (kolor brazowy),

< ODPADY ZMIESZANE (kolor czarny).

Papier

czyste opakowania z papieru i tektury,
gazety, czasopisma i ulotki, kartony,
zeszyty, papier biurowy

puste, zgniecione butelki plastikowe, zakretki
od butelek i stoikow, plastikowe opakowania,
torebki, worki foliowe, kartony po sokach
imleku (tzw. tetrapaki), zgniecione puszki
po napojach i Zywnosci

Szklo

opakowania szklane, w szczegdlnosci:

puste butelki, stoiki, opakowania po kosmetykach,
puste opakowania po lekach

QOdpady zmieszane

np.: resztki miesne oraz kosci, mokry lub zabrudzony
papier, zuzyte materiaty higieniczne, w tym pieluchy
jednorazowe, 2wirek z kuwet dla zwierzat, fajans,
pottuczone szyby i lustra, tekstylia

Bio

odpadki warzywne i owocowe, skorupki jaj, fusy
po kawie i herbacie, zwiedte kwiaty oraz rosliny
doniczkowe, resztki jedzenia bez miesa, kosci
oraz tiuszczéw zwierzecych

2. Zasady selektywnej zbi6rki odpadéw:

« Nie myjemy opakowan, stoikéw i innych odpadéw.

« Oprézniamy opakowania z resztek zawartosci.

« Odrywamy wieczka od pojemnikéw.

+ Zgniatamy puszki, butelki plastikowe kartony i inne mozliwe odpady przed ich wyrzuceniem.

« Do BIO nie wyrzucamy miesa - trafiajg tam resztki po warzywach i owocach oraz resztki roslinne.

« Odpady BIO wyrzucamy najlepiej luzem lub w papierowych torebkach. Foliéwki sg dopuszczalne.

« Brudny, zattuszczony papier i karton nie nadaje sie do segregacji. Wyrzucamy go do ZMIESZANYCH.
m. st. Warszawy wprowadzito wyszukiwarke, w ktérej mozna sprawdzi¢ gdzie dany odpad mozna wrzucié. (link
ponizej):
https://segregujna5.um.warszawa.pl

3. Najemcazobowiazany jest do poinformowania pracownikéw o obowiazku oraz zorganizowaniu na powierzchni najmu
selektywnej zbidrki zgodnie zasadami obowigzujacymi w Budynku City Gate.
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4. Najemca zobowiaze firme sprzatajaca, ktdra wykonuje ustugi utrzymania czystosci na powierzchni przekazanej
Najemcy do przestrzegania zasad selektywnej gospodarki odpadami obowigzujacych w Budynku City Gate.

5. Wtasciciel Budynku ma prawo do kontroli Najemcy pod katem przestrzegania niniejszego Regulaminu.

6. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za brak wprowadzenia zasad selektywnej zbidrki odpadami na
wynajmowanej powierzchni w Budynku City Gate. Skutkiem niewypetniania tego obowiazku bedzie koniecznosé
poniesienia kosztow kary natozonej na Wtasciciela Nieruchomosci w zwiazku z nieprzestrzeganiem zasad selektywnej
segregacji odpadow.
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Zatacznik nr 3 do Regulaminu Budynku

Zezwolenie na wykonywania prac

Wypetniony formularz nalezy przesta¢ mailem na adresy: Grzegorz.PARZONKO@engie.com oraz
ochrona@ogrodowa58.com.pl

Nazwa firmy wykonujacej prace:

prac: ..

................................................................................................................. Miejsce wykonywania
..................................................................................... Zakres wykonywania prac:

............................................................................. Projekty dotyczace wykonywanych prac:

Nr Polisy Ubezpieczenia:

Kierownik robot:

Imie

VATV 7 2 TN

Kontakt telefoniczny:

Nadzorujacy prace:

Imie

NaZWISKO e et e e ee et ee et e e e et et et eaaaans

Kontakt telefoniczny:

Oswiadczenie i zobowigzania Wykonawcy:

Niniejszym oswiadczam, ze:

1.

Zapoznatem sie z zasadami prowadzenia prac na terenie nieruchomosci Budynku City Gate oraz dokumentacja
techniczna dotyczaca zakresu prac.

Znane mi sa wszelkie zagrozenia wynikajace z charakteru prowadzonych robdt i zobowigzuje sie do
wykonywania prac zgodnie z wymogami BHP i PPOZ.

Znane mi jest tres¢ Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego na wypadek wystgpienia zagrozenia

Prace obejmujace infrastrukture techniczng budynku beda dokonywane 'w porozumieniu z kierownikiem dziatu
technicznego i pod jego kontrola.

Zobowiazuje sie do poniesienia wszelkich kosztow wynikajacych z ewentualnych uszkodzen i zniszczen
powstatych w wyniku prowadzonych robét przez firme, ktéra reprezentuje, zaréwno na obszarze prowadzonych
prac, jak i poza nim, na ktére skutki prac beda oddziatywaty.

Oswiadczam, ze pracownicy, zatrudnieni przy wykonywaniu prac, ktérych liste imienna wraz z numerami
dokumentéw tozsamosci zataczam, posiadajg wszelkie wymagane stosownymi przepisami uprawnienia,
posiadaja wazne badania lekarskie posiadaja uprawnienia do pracy na wysokosci pow. 3m jesli tego dotycz
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zakres prac, sa przeszkoleni z zakresie zasad BHP i PPOZ. oraz s oni wyposazeni w sprawny bezpieczny sprzet i
odziez ochronna.

Prace beda wykonywane

oddnia..ccoeieeniiiiiiiiiiiee dodnia..ccoceeiiiiiiiii
w godzinachod ........cceeevivennnnene. dO i

Wykonawca oswiadcza, ze na teren budowy bedg wniesione nastepujace materiaty i urzadzenia:

Dostawy gabarytowe (np.: meble duzych rozmiaréw sprzet czy wyposazenie powierzchni biurowych) moga odbywac sie
wytacznie pod nadzorem osoby odpowiedzialnej za wykonanie prac lub transportu ze strony Najemcy (do 7:30 lub po
godzinie 17:30) albo pracownika ochrony wyznaczonego przez dowddce zmiany.

Podstawowe zasady prowadzenia prac na terenie nieruchomosci Budynku City Gate:

1. Protokolarne przekazanie powierzchni objetej pracami, inwentaryzacja wyposazenia, przekazanie kluczy,
spisanie licznikow.

2. Przedtozenie do wgladu kopii waznej polisy ubezpieczeniowej lub przestanie skanu wraz ze zezwoleniem na
wykonywanie prac.

3. Okresdlenie zasad i procedur dotyczacych korzystania z urzadzen technicznych obiektu, zakaz dokonywania
ingerencji w urzadzenia i infrastrukture budynku, w tym: sterownikdéw czujek, zadajnikéw, wentylacji,
klimatyzacji, instalacji ppoz. i kontroli dostepu, nagtosnienia, zawordw, okablowania, etc. Korzystanie z tych
urzadzen bez pisemnych uzgodnien z administratorem i kierownikiem technicznym obiektu jest zabronione.

4. Podporzadkowanie sie Wykonawcy zaleceniom administratora: zarzadcy, stuzb technicznych oraz ochrony
budynku, pod rygorem natychmiastowego wstrzymania prac.

5. Prawo dostepu na powierzchnie najmu maja: administrator, zarzadca, kierownik dziatu technicznego, ochrona,
strazak oraz stuzby techniczne

6. Dostep do pomieszczer technicznych jest mozliwy tylko i wytacznie za zgoda i przy udziale serwisu technicznego
budynku
Prowadzenie jakichkolwiek prac nieobjetych niniejszym zezwoleniem jest niedopuszczalne.

Prace niebezpieczne pozarowo nalezy zgtaszac serwisowi technicznemu budynku i ochronie pisemnie, 48 godzin
przed ich rozpoczeciem.
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10.

11.

12.
13.

14.
15.

16.

17.

18.
19.

Roboty mogace wzbudzi¢ system alarmu pozarowego, takie jak: malowanie, szlifowanie, prace gipsowe, kucia,
zapylanie, etc., nalezy zgtaszac ochronie obiektu przed ich rozpoczeciem oraz zabezpieczy¢ czujki w strefie rob6t
oraz 15 mb od ich prowadzenia lub szczelnie odgrodzic te strefe folia.
Na Wykonawcy spoczywa obowigzek zabezpieczenia przed zapyleniem i uszkodzeniami mechanicznymi:

a. systemu ochrony ppoz.: czujka, gtosnik, hydrant, (jesli jest na powierzchni),

b. nawiewu i wyciggu wentylacji bytowej,

c. urzadzen klimatyzacji,

d. zaluzji, rolet, okien, parapetéw okien wewnetrznych (marmur),

e. instalacji elektrycznych i niskopradowych,

f.  kasetondéw oswietleniowych.
Zakazuje sie wnosi¢ do budynku bez oddzielnego zezwolenia administratora obiektu lub kierownika
technicznego obiektu materiatéw palnych i grozacych wybuchem oraz butli z gazem technicznym.
Wykonawcy nie wolno poruszaé sie po obiekcie poza powierzchnig zwigzana z wykonywanymi robotami.
Transport materiatéw nastepuje wytacznie winda towarowa, do 7:00 lub po godzinie 17.30, przy zachowaniu
szczegdlnej ostroznosci i po odpowiednim zabezpieczeniu dzwigu przed uszkodzeniem lub zabrudzeniem.
Prace gtosne moga odbywac sie tylko po godzinie 19.00.
Zakazuje sie usuwania odpaddw technicznych w obrebie budynku, w tym wylewania pozostatosci po malowaniu
i gipsowaniu do kanalizacji bytowe;j.

Nalezy utrzymywac na biezaco porzadek na terenie prowadzonych prac oraz w obszarze ich oddziatywania oraz
nie dopuszcza¢ do rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen, takze drogg wentylacji. Po zakonczeniu prac
Wykonawca jest zobowiazany do oczyszczania filtréw fancoili, anemostatéow opraw oswietleniowych, a takze i
sufitdw oraz wyktadzin w takim zakresie, w jakim ponosi wine za ich zanieczyszczenie.

Wtasciciel, pracownicy firmy zarzadzajgcej nieruchomoscia oraz pracownicy ochrony majg prawo w kazdej chwili
wej$¢ na teren realizacji prac, bez uprzedzenia.

Na terenie budynku obowigzuje catkowity zakaz palenia tytoniu.

Odbidér prac nastepuje na podstawie pisemnego protokotu, w tym prac dotyczacych branzy elektrycznej,
wentylacyjnej, telekomunikacyjnej i SAP wytacznie po dokonaniu przez Wykonawce niezbednych pomiaréw i
przedtozeniu protokotow.

WYKONAWCA

Data, podpis oraz pieczatka Wykonawcy

Sprawdza technik dyzurny.
Kontrola dokonanego przez Wykonawce stanu zabezpieczen instalacji ppoz., wod.-kan. WL/CO, i energetycznych
zgodnie z puntem 10. (Opis instalacji w karcie obchodowej remontu )

Sprawdzitem i dopuszczam do prac (opis uwag w karcie obchodowe;j)

Data i podpis technika dyzurnego

Kierownik Dziatu Technicznego

(data otrzymania zezwolenia)
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Zatacznik nr 4 do Regulaminu Budynku

Zezwolenie Nr.....oueeeeeerrerseenes data...ccoeeieniiniinninnnnnee.
na przeprowadzenie prac niebezpiecznych pozarowo w budynku City Gate przy ul. Ogrodowej 58 w Warszawie
WYKONAWEA: oeiirieieieieieieietete e et ereereereese s e s e sresaesaesaesaesaessessessessassessessessesesnes
Rodzaj pracy:

CZAS PraACY: cueiieiiiiiiiiene ettt sttt et st st be et s b e
Zagrozenie pozarowe, wybuchowe w miejscu pracy:

............................................................... POdPIS: cveerieeieiieenteeeeteene

............................................................... POdPIS: cveerieeieiieenteeeeteene
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Zatacznik nr 5 do Regulaminu Budynku

Procedura wejscia na dach w Budynku City Gate

1.

Osoba lub osoby majace wykonaé prace na dachu zgtaszaja sie do dowddcy zmiany ochrony celem
potwierdzenia i sprawdzenia awizacji, uprawnien oraz aktualnych badan lekarskich.

Dowddca zmiany informuje technika dyzurujacego o checi wejscia Wykonawcy na dach i wykonania na nim
prac.

Wykonawca bezposrednio przed wejsciem na dach dokonuje wpisu w ksigzce wej$¢ na dach wypisujac
wszystkie potrzebne rubryki. (ksigzka wejs¢ na dach dostepna u dowédcy zmiany)

Po dokonaniu weryfikacji firmy oraz wpisu w ksigzce wejs¢ na dach, o ktdrej mowa powyzej technik dyzurny
dokonuje otwarcia drzwi na dach i udostepnienia rejonu prac.

Wykonawca ma obowiazek zgtoszenia zakonczenia prac technikowi tel.: 509 162 424. Technik dyzurny
dokonuje odbioru terenu robét.

Po zakonczeniu prac Wykonawca prac wraz z technikiem sprawdza miejsce wykonywania prac usuwajac z
dachu wszelkie pozostatosci po wykonaniu zleconej pracy, nastepnie technik dyzurny zamyka wejscie na dach
na klucz i informuje dowddce zmiany ochrony o zakonczeniu prac na dachu.

Do prac na wysokosci (do wejscia na dach) moga by¢ dopuszczeni pracownicy/osoby, ktore:

—  posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonych prac,
—  posiadajg aktualne orzeczenie lekarskie o braku przeciwskazan do pracy na wysokosci,
— s petnoletni,

—  posiadajg przeszkolenie BHP wstepne (instruktaz ogdlny i stanowiskowy),

Kazda osoba, ktdra nie zastosuje sie do niniejszej procedury nie zostanie wpuszczona na dach.
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Awizacja wejs¢ na dach

Firma

Cel

Data

Godzina (od-do)

Prace pozarowo niebezpieczne o Tak
e Nie

Lista 0s6b wchodzacych na dach:

Imie i nazwisko

Numer telefon

Osoba wykonujaca prace na dachu musi okaza¢ dowddcy zmiany przed wejsciem na dach nastepujace dokumenty:

1. Uprawnienia do wykonywania prac na dachu,
2. Aktualne oswiadczenie lekarskie o braku przeciwskazan do pracy na wysokosci,

3. Przeszkolenie BHP

Dziat Techniczny

Ochrona budynku

Wykonawca

Imie i nazwisko

Podpis
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