BUYERS NOTE

Quelques consells, a titre
iInformatif, quant au formalisme de
lachat d'un bien immobilier en
Espagne
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Contrairement aux idees recues, lachat d'un bien immobilier en
Espagne est relativement simple et lacquereur est tres bien protege.

+ Tous les biens immobiliers en Espagne  sont inscrits au Registre
public de la Propriete (Registro de la  Propiedad).

- La "Nota Simple” est un document simplifié émit par le Registre
public ou apparaissent  le(s) nom(s) du/des proprietaire(s) du bien
mais aussi deventuelles  dettes, charges, sequestres ou autres
hypotheques.

- La « Nota Simple » detaille  egalement les caracteristiques du bien
(superficies, nombres de pieces, etage, annexe(s), etc...),

Tout nouveau proprietaire etranger achetant un bien immobilier en
Espagne devra imperativement .

« Obtenir un numéro d'identification des étrangers (N.L.E) : bien
souvent vous  serez accompagne par votre agent immobilier dans
lexecution de ces  demarches.

- Ouvrir une compte bancaire espagnol afin de proceder a la
domiciliation des frais de  coproprietes, electricite, eau et Impots
locaux.

Voila, vous avez trouve votre « Dream Invest > !

Lagent immobilier qui vous aura accompagne dans vos recherches vous
conseillera de bloguer le bien immobilier cholisi par une « Option » afin
que le bien soit retire du marche de la vente et que vous puissiez
commencer les demarches administratives et juridigues comme il se doit
pour toute acquisition iImmobiliere.

Au terme de la signature de « loption » vous pourrez alors
signer commencer les demarches vous liant financierement parlant.
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- Le contrat de reservation et les services d'un avocat specialise
espagnol

La sighature du contrat de reservation entre le vendeur et lacquereur
permet de retirer la dite propriete du marche.

A ce moment precis, il vous sera demande de payer un depot de
reservation sur le compte bancaire de votre agent immobilier ou plus
communement sur le compte bancaire de lavocat espagnol que vous
aurez choisi.

Il faut savoir guen Espagne les demarches administratives, fiscales et
juridiques liees a lachat dun bien immobilier se realisent quasi tout le
temps par lintermediaire dun avocat specialise espagnol local.

Pour la plupart des negociations commerciales de vente de biens
iImmobiliers en Espagne, le montant du depot de reservation forfaire est

de 6.000 euros.

Ce montant peut etre revise a la hausse en fonction de la valeur du bien
iImmobilier.

Le contrat de reservation ayant ete signe, lavocat choisi engagera pour
vous toutes les recherches legales quant au bien immobilier (legalite et
conformite du bien, POS et registre public, recherche deventuelles
dettes - registre des hypotheques - impots locaux — copropriete, etc..).
Votre avocat sassurera que votre acquisition puisse étre realisee en toute
securite et en « bon pere de famille ».

Si toutefols, lavocat rencontrait un probleme quant au bien immobilier, le
montant du depot de reservation serait restitue dans son integralite et

sans reserve.



- Le contrat prive d'achat appelée aussi compromis de vente

Les recherches legales achevees par votre avocat, un contrat dachat
sera signe entre les parties.

La signature de ce contrat dachat intervient communement 15 jours
apres le contrat de reservation.

Le montant correspondant a 10 % du prix du bien immobilier (depot de
reservation inclus) est alors demande a lacquereur.

Ce contrat dachat stipulera la totalite des termes de la transaction (prix
dachat, echeancier de paiement et date de lacte notarie ainsi que
linventaire du mobilier lorsquiil sagit d'un bien vendu meuble).

- Lacte authentique chez notaire et formalite de la remise des clées

Lors de la sighature de lacte authentique devant le notaire choisi,
lacquereur sera accompagne du representant de sa banque espagnole
qui sera munis dun cheque de banque du solde du.

Le notaire delivrera une copie de lacte authentigue.

Quant au document original de lacte authentique, il sera envoye au

Registre Public de la dite propriete pour enregistrement definitif de la
vente.

Lors de ce méme acte, lacquereur recevra les cles du bien immobilier en
sa qualite de nouveau proprietaire.

- Quelques informations legales

Pour les proprietes en voie future dachevement, tout paiement effectue
en faveur du vendeur avant la livraison doit étre garanti par une banque
ou compagnie dassurance agreee (Lol 38/1999).

Si toutefois, la construction netait pas livree dans les delais prevus dans
les contrats, lacquereur aurait le droit de reclamer le remboursement
des sommes versees ainsi queventuellement une compensation
financiere.

Tout promoteur a lobligation legale de contracter une garantie
decennale qui couvre tout defaut de construction.
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- Quelques informations quant aux couts liés a lacquisition

On peut estimer ces couts a un supplement dun peu moins de 10 % du
prix dacquisition.,
Au niveau des frais lies a votre achat, distinguons le type dachat
Immobiier

- La propriéte que lon appelle « Revente »

Lacquereur devra donc payer :

1/ LImpot de Transfert de Propriete (I.T.P. Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales) est de 7% en Andalousie, ce montant est a verifier selon
les communes espagnoles,

2/ Lavocat soit le Representant Legal qui vous adressera une facture
normalement dun montant de 1% du prix du  bien immobilier greffe de
la TVA de 21 7%,

3/ Les frais de notaire soit generalement entre 2.500 € et 3.000 euros,
4/ Les frais lies a linscription au Registre de la Propriete soit
generalement entre 2500 € et 3.000 € euros

- La propriéte que lon appelle « Neuf » acheté aupres du promoteur
directement

1/ Une TVA (IVA) de 107%,

2/ Un timbre fiscal de 1,20% (A.J.D. Actos Juridicos Documentados),

3/ Lavocat soit le Representant Legal qui vous adressera une facture
normalement dun montant de 1% du prix du bien immobilier,

4/ es frais de notaire soit entre 500 et 2.500 euros en fonction du prix du
bien immobilier,

5/ Linscription au Registre Public de la Propriete soit entre 300 et 2. 000
euros en fonction du prix du bien immobilier
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Vous étes un heureux proprietaire ! Felicitations !

Voici, a titre informatif, les dépenses annuelles a prévoir :

1/ La taxe locale appelee |B.l. (Impuesto  sobre Bienes Inmuebles) que
lon peut assimiler au precompte  immobilier en Belgique ou Impots
locaux en France,

2/ Lenlevement des ordures menageres (Basura),

3/ Les charges de copropriete ou syndic (cuota  de comunidad),

4/ Votre consommation deau et delectricite

5/ Votre assurance habitation,

6/ Limpot de non-resident.
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