Regulamin Porzagdkowy Budynku

WARSAW SPIRE C

Plac Europejski 2
00-844 Warszawa



1. Postanowienia ogéine

W celu prawidtowego funkcjonowania obiektu Warsaw Spire C (zwanego dalej Budynkiem) oraz
zapewnienia Najemcom korzystania z przekazanych im powierzchni zgodnie z postanowieniami
Umodw z Najemcami, wprowadza sie niniejszy Regulamin Porzgdkowy.

Dla potrzeb niniejszego Regulaminu Porzagdkowego podane nizej wyrazenia i zwroty bedg miaty
nastepujgce znaczenie:

,»Budynek” — obiekt biurowo-ustugowy Warsaw Spire C od poziomu parteru (L0O1) do dachu,
zlokalizowany przy Placu Europejskim 2 w Warszawie, wchodzgcy w sktad kompleksu Warsaw
Spire;

.Najemcy” - podmioty, ktérym Wynajmujgcy przekazat do uzywania powierzchnie biurowg lub
ustugowag w Budynku na podstawie Umoéw Najmu;

.Parkingi’ - powierzchnie okreslone w punkcie 4.2.2 niniejszego Regulaminu Porzgdkowego;

.Powierzchnie Najmu” - powierzchnie biurowe lub ustugowe w Budynku, przekazane Najemcy na
podstawie Umowy z Najemca.

.Prace Najemcy” - dziatania podejmowane przez Najemce zgodnie z punktem 10 niniejszego
Regulaminu Porzgdkowego;

»Projekt” — czesci wspolne kompleksu Warsaw Spire wraz z garazem podziemnym;

,Regulamin Porzadkowy” - niniejszy regulamin wraz ze wszystkimi odniesieniami do innych
dokumentow i regulacji;

.,Umowa z Najemca/ Umowa Najmu” - umowa, na podstawie ktérej Wynajmujgcy przekazat
Najemcom powierzchnie w Budynku;

.Zarzadzajacy Projektem” — podmiot, ktéremu Wspdiwtasciciele kompleksu Warsaw Spire
powierzyli realizacje ustug zarzadczych i administracyjnych w ramach Projektu.

.Zarzadzajacy Budynkiem” — podmiot, ktéremu Wtasciciel Budynku/Wynajmujacy powierzyt
realizacje ustug zarzadczych i administracyjnych w ramach Budynku.

CBRE Sp. z 0.0.

Rondo Daszynskiego 1, 00-843 Warszawa

Osoba kontaktowa: Aleksandra Sitkiewicz — Senior Property Manager
Telefon: +48 785 440 456

e-mail: aleksandra.sitkiewicz@cbre.com

»Wihasciciel Budynku/Wynajmujacy”:
CA Immo Warsaw Spire C Sp. z 0.0.
ul. Sienna 39, 00-121 Warszawa
Telefon: +48 22 540 6540

Pozostate definicje i wyrazenia pisane w niniejszym Regulaminie Porzgdkowym wielkg literg majg
znaczenie nadane im w Umowach z Najemcami.



2. Cele Regulaminu Porzgdkowego
Regulamin Porzgdkowy reguluje nastepujgce zagadnienia dotyczgce Budynku:

2.1. ldentyfikacje poszczegdinych typédw powierzchni w Budynku, zaréwno przeznaczonych do
wylgcznego uzytku poszczegolnych Najemcow, jak i Powierzchni  Wspdlnych
przeznaczonych do wspdlnego uzytku wszystkich Najemcow.

2.2. Ustanowienie odpowiednich zasad koniecznych dla zapewnienia sprawnego dziatania
Budynku, prawidtowego wykonywania ustug na rzecz wszystkich Najemcéw oraz wiasciwej
eksploatacji instalacji i urzadzen w Budynku.

2.3. Okreslenie dodatkowych praw i obowigzkéw Najemcow Budynku poza prawami i obowigzkami
zdefiniowanymi w Umowach z Najemcami.

2.4. Okreslenie zasad ruchu osobowego i materialowego oraz jego kontroli, zachowania warunkéw
bezpieczenstwa ogdinego Budynku i oséb w nim przebywajgcych oraz ochrony mienia.

2.5. Wszelkie inne zagadnienia, ktére majg wptyw na prawidtowe dziatanie Budynku, zgodnie z
wiasciwymi przepisami oraz Umowami z Najemcami.

Kazdy Najemca powierzchni w Budynku zobowigzany jest do zapoznania sie z tre$cig Regulaminu
Porzadkowego oraz jego przestrzegania, a takze do przestrzegania poleceh Zarzadzajgcego
Budynkiem wydawanych zgodnie z warunkami Regulaminu Porzgdkowego.

Najemcy zobowigzani sg udziela¢ pomocy Zarzgdzajgcemu Budynkiem i wspiera¢ go w nalezytym
wykonywaniu postanowien Regulaminu Porzadkowego. Najemcy zapewnig przestrzeganie
Regulaminu Porzgdkowego przez ich personel, pracownikéw, klientow, dostawcéw i gosci.

W dacie przejecia Powierzchni Najmu kazdy z Najemcoéw wyznaczy swojego przedstawiciela
odpowiedzialnego za przestrzeganie Regulaminu Porzgdkowego przez personel, pracownikéw,
klientéw, dostawcow i gosci danego Najemcy. Najemca na piSmie przekaze Zarzadzajgcemu
Budynkiem dane osobowe swojego przedstawiciela wraz z numerem telefonu kontaktowego.

3. Wejscie w zycie Regulaminu Porzadkowego

Regulamin Porzadkowy wchodzi w zycie w stosunku do kazdego Najemcy Budynku w dniu
zawarcia Umowy z Najemcag lub uzytkownikiem lub w dniu doreczenia Regulaminu Porzgdkowego
do Najemcy, w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen wystapi pozniej. W przypadku
ewentualnych  rozbieznosci miedzy postanowieniami Regulaminu  Porzgdkowego i
postanowieniami Umowy z Najemca, obowigzujg postanowienia Umowy z Najemca.
Wynajmujgcemu lub Zarzgdzajgcemu Budynkiem przystuguje prawo dokonywania zmian

Regulaminu Porzgdkowego w celu zapewnienia lepszego zarzgdzania i uzytkowania Budynku.
Wszelkie zmiany obowigzujg od chwili zawiadomienia o nich Najemcow.

4. Opis Budynku
4.1. Lokalizacja Budynku

Budynek jest zlokalizowany w Warszawie (00-844), przy Placu Europejskim 2.



4.2. Opis Budynku

Budynek posiada 15 kondygnacji naziemnych tzn. poziom Parteru (L01) oraz poziomy od L02 do
L14 witacznie.

Na pieciu poziomach podziemnych oraz poziomie Parteru (L01) znajdujg sie miejsca parkingowe
dla samochoddéw, pomieszczenia biurowe dla obstugi technicznej, magazyny, pomieszczenia
techniczne. Kondygnacje podziemne wchodzg w skitad Projektu i sg zarzgdzane przez
Zarzadzajgcego Projektem.

W Budynku wyrézniamy:

4.2.1. powierzchnie biurowe — pomieszczenia biurowe znajdujg sie na poziomie Parteru (LO1)
oraz od poziomu L02 do L14;

4.2.2. parkingi - parking podziemny znajdujgcy sie na kondygnacjach -1, -2, -3, -4, -5 pod
budynkiem oraz parking naziemny. Dostep do parkingéw jest regulowany zgodnie z
poszczegolnymi Umowami z Najemcami;

4.2.3. powierzchnie magazynowe - wiekszos¢ pomieszczen magazynowych znajduje sie na
kondygnacjach podziemnych;

4.2.4. powierzchnie wspdlne — czesci wspdlne kompleksu Warsaw Spire znajdujgce sie w
Budynku i Projekcie. Wynajmujgcy decyduje, do ktérych powierzchni wspdlnych maijg
dostep Najemcy;

4.2.5. urzadzenia i instalacje niedostepne dla Najemcéw

Urzadzenia i instalacje, do ktérych wytaczny dostep ma Wynajmujacy lub Zarzgdzajgcy Budynkiem
oraz wykonawcy zaangazowani przez Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem, obejmujg
w szczegolnosci:

. Piony instalacji telekomunikacyjnych,

. Piony instalacyjne i wodociggowe,

. Piony burzowe i kanaty burzowe,

. Rury i instalacje kanalizacyjne wraz z ich wentylacja,

*  Wodociagi, instalacje technologiczne, elektryczne oraz wszystkie zwigzane z nimi akcesoria,

*  Wyciagi, instalacja wentylacji mechanicznej oraz zwigzane z nig kanaty i rury,

« Silniki i inne urzgdzenia stanowigce czesci instalacji lub systeméw niedostepnych dla
Najemcy,

»  System zarzgdzania budynkiem (BMS) oraz urzgdzenia automatyki,

. Instalacje systemu kontroli dostepu i monitoringu (telewizji przemystowej),

. Urzadzenia i instalacje zlokalizowane w przestrzeni sufitu podwieszonego i pod podtogg
podniesiona.

W przypadku, gdy dostep do urzadzen i systeméw wymienionych powyzej mozliwy jest wytgcznie
przez Powierzchnie Najmu na podstawie Umowy z Najemca, Najemca zapewni Zarzgdzajgcemu
Budynkiem lub upowaznionym przez niego podmiotom swobodny dostep do takich urzadzen lub
systemow.



5. Dostep do Budynku
5.1. Informacje ogéine

* Wjazd na miejsca postoju tymczasowego dla kurieréw oraz taksowek (parking VIP)
zlokalizowany jest od ulicy tuckiej;

*  Wijazd do garazu podziemnego od ul. Luckiej i od ul. Grzybowskiej na teren Parkingu mozliwy
jest dla os6b uprawionych na podstawie Umoéw Najmu;

*  Wjazd do Budynku od ul. tuckiej jest jednoczes$nie drogg pozarowg z kategorycznym
zakazem parkowania i postoju samochodéw (poza miejscami do tego wyznaczonymi);

+  Pojazdy zaparkowane na drodze pozarowej zostang oklejone tabliczka informujgcg o zakazie
parkowania przez ochrone Budynku badz zostang odholowane lub zostanie zatozona blokada
na kota takiego pojazdu;

Wejscie do Budynku jest mozliwe:

a) z poziomu Parteru (LO1) - od strony ul. Towarowej, przez drzwi obrotowe;

b) z poziomu Parkingu za pomoca wind - dla oséb posiadajacych karty kontroli dostepu na
poziomy: Parter (LO1) - L14

Wijazd na poszczegoélne kondygnacje Budynku odbywa sie windami.

Bezposredni dostep do Powierzchni Najmu pozostaje w gestii Najemcow. Przy drzwiach

wejsciowych do Powierzchni Najmu sg zainstalowane czytniki kontroli dostepu. Pracownikom

Najemcow zostajg wydane karty kontroli dostepu w zalezno$ci od uprawnien.

5.2. Godziny otwarcia Budynku

Godziny otwarcia Budynku sg nastepujgce:

5.2.1. Powierzchnie Najmu - 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu;

5.2.2. Hol gtéwny w Budynku:

5.2.2.1. do uzytku Najemcow - 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu;
5.2.2.2. obstuga recepcyjna - od godz. 7:00 do 18:00, od poniedziatku do pigtku.

5.2.3. Teren parkingu podziemnego 24 godziny na dobe 7 dni w tygodniu;
5.2.4. Strefa dostaw — 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu z uwzglednieniem ponizszego:

5.2.4.1 drobne dostawy do Powierzchni Najmu, niezakiécajace porzadku w Budynku - od
poniedziatku do pigtku od godz. 7:00 do 18:00 przez strefe dostaw znajdujgca sie na
poziomie -2 z wjazdem od ul. tuckiej;

5.2.4.2 Dostawy gabarytowe na Powierzchnie Najmu lub wywéz gabarytéw np. mebli lub
innego wyposazenia muszg by¢ prowadzone poza godzinami 7:00-18:00 od poniedziatku
do pigtku lub w weekendy po wczesniejszym uzgodnieniu z Zarzgdzajgcym Budynkiem
zaistnienia ww. czynnos$ci, sposobu zabezpieczenia wind przed uszkodzeniem (wnetrze
windy musi zabezpieczone przed uszkodzeniem mechanicznym) oraz przekazaniu listy
os6b odpowiedzialnych i wykonujgcych czynnosci transportowe, a takze wyznaczeniu
osoby odpowiedzialnej za powyzszy transport ze strony Najemcy.



Za wszelkie uszkodzenia wind oraz Powierzchni Wspdlnych spowodowane brakiem
wtasciwego zabezpieczenia ww. podczas dostaw lub wywozu towaréw odpowiada
Najemca, na rzecz ktérego odbywa sie dostawa lub wywéz.

5.3. Zasady ruchu osobowego

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.3.9.

Dostep do Budynku z poziomu parteru (LO1) dla pracownikéw Najemcow jest mozliwy,
poprzez uzycie karty kontroli dostepu;

Dostep do Budynku z poziomu garazy podziemnych dla pracownikow Najemcéw jest
mozliwy, poprzez uzycie wind garazowych oraz kart kontroli dostepu;

Karta kontroli dostepu jest wewnetrznym dokumentem funkcjonujgcym w Budynku, a jej
odstepowanie osobom nieuprawnionym jest zabronione;

Karta kontroli dostepu wydawana jest przez Zarzgdzajgcego Budynkiem wytacznie na
podstawie pisemnego wniosku, wystawionego przez upowaznionego przedstawiciela
Najemcy;

Karty kontroli dostepu wydawane sg Najemcom przy przekazaniu Powierzchni Najmu na
podstawie Umowy Najmu. Nowe karty dostepu oraz karty wydane w zamian za zagubione
badz uszkodzone karty, wydawane bede odptatnie w kwocie 50 zt netto za karte.

Pracownicy Najemcéw powierzchni biurowych posiadajg wstep na teren Budynku za
pomocg waznych kart kontroli dostepu 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu;

Funkcjonariusze policji, stuzby zdrowia, strazy pozarnej lub miejskich stuzb technicznych,
wezwani do Budynku z powodu wypadku, awarii, zagrozenia itp., mogg wejs¢ na teren
Budynku bez dodatkowych formalnosci, po przedstawieniu legitymacji lub innego
dokumentu potwierdzajgcego charakter, w jakim przebywajg w Budynku;

Z wyjatkiem os6b wymienionych w punkcie 5.3.7 powyzej, osoby, ktére nie posiadajg kart
kontroli dostepu, mogg uzyskac dostep do Powierzchni Wspélnych dostepnych Najemcom
na podstawie wydawanych w recepcji Budynku identyfikatoréw typu ,Visitor”;

Na teren Budynku nie mozna wprowadza¢ pséw (z wyjgtkiem psow przewodnikéw oséb
niepetnosprawnych oraz pséw policyjnych), ani innych zwierzat;

5.3.10. Do zadnej czesci Budynku, poza parkingami lub miejscami specjalnie wyznaczonymi w

tym celu przez Wynajmujgcego, nie mozna wprowadza¢ rowerow ani innych pojazdéw.

5.4. Komunikacja w Budynku

5.4.1.

Komunikacja osobowa miedzy kondygnacjami Budynku odbywa sie przy pomocy
nastepujgcych wind osobowych:

5.4.1.1. 8 wind osobowych obstugujgcych kondygnacje od poziomu Parteru (L01) do
poziomu L14;

5.4.1.2. 2 windy osobowo-towarowe obstugujgce kondygnacje od poziomu -5 do poziomu
L14, ktérych maksymalna tadownos$¢ wynosi 1600 kg. Windy petnig réwniez funkcje
dzwigbéw pozarowych.

5.4.1.3. 2 windy osobowe obstugujgce kondygnacje od Parteru (LO1) do poziomu -5.



5.4.2.

5.4.3.

W przypadku wystgpienia jakichkolwiek nieprawidtowosci w pracy wind, nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ Zarzgdzajgcego Budynkiem lub pracownika ochrony, nacisngé oznaczony
przycisk i zawiadomi¢ pracownika ochrony przez intercom.

W Budynku znajdujg sie dwie klatki ewakuacyjne.

5.5. Kontrola ruchu materiatlowego

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

5.5.4.

5.5.5.

5.5.6.

5.5.7.

5.5.8.

5.5.9.

Ruch materiatowy mozliwy jest wylgcznie przy uzyciu windy osobowo-towarowej
wymienionej w punkcie 5.4.1.2 powyzej.

W celu uniemozliwienia ewentualnego, niepozgdanego wyniesienia z Budynku mienia
Najemcow lub wyposazenia Budynku, Zarzgdzajgcy Budynkiem wprowadza system kontroli
ruchu materiatowego.

Na wnoszone do lub wynoszone z Budynku rzeczy ruchome przedstawiciel Zarzadzajgcego
Budynkiem lub Najemcy bedzie wydawat przepustki materiatowe.

Przepustek materiatowych nie wymagaja:
5.5.4.1. korespondencja wchodzgca i wychodzaca;

5.5.4.2. rzeczy dostarczane do Wynajmujgcego, Zarzgdzajgcego Budynkiem lub Najemcéw
na podstawie dowoddéw zakupu lub dostawy.

Najemcy nie mogg wnosi¢ do Budynku materiatdw niebezpiecznych, tatwopalnych,
wybuchowych, pirotechnicznych, trujgcych, zrgcych, cuchngcych itp. lub takich, ktére -
zgodnie z wtasciwymi przepisami - wymagajg specjalnych warunkéw przechowywania
(,Materiaty Niebezpieczne”).

Pracownik ochrony ma prawo odmowi¢ wpuszczenia osoby wnoszgcej Materiaty
Niebezpieczne na teren Budynku lub zatrzymac je w depozycie na koszt i ryzyko Najemcy,
ktory byt ich adresatem. Materiaty Niebezpieczne bedg zabezpieczane przez
wyspecjalizowane stuzby lub utylizowane na koszt i ryzyko Najemcy, ktéry byt ich
adresatem.

Pracownikom ochrony przystuguje prawo do wylegitymowania wnoszgcego Materiaty
Niebezpieczne i zapisania jego danych personalnych, a takze do zatrzymania wnoszacego
w celu przekazania go uprawnionym organom. Ujawnione préby wniesienia na teren
Budynku Materiatéw Niebezpiecznych kazdorazowo bedg zgtaszane policji, Panstwowej
Strazy Pozarnej lub innym stuzbom.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za jakiekolwiek uszkodzenia Budynku lub inne
szkody zwigzane z wniesieniem na jego rzecz Materiatéw Niebezpiecznych.

Na terenie catego obiektu (w tym w budynkach, na parkingach, drogach wewnetrznych oraz
terenach przylegtych nalezgcych do nieruchomosci) obowigzuje bezwzgledny zakaz
wnoszenia, posiadania oraz przechowywania:

- broni — w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa (w szczegdlnosci ustawy o broni i
amunicji), w tym broni palnej, gazowej, pneumatycznej, alarmowej i sygnatowej, a takze
amunicji i istotnych czesci broni,



- innych niebezpiecznych narzedzi — przedmiotéw mogacych stuzy¢ do zadania smierci lub
katorzniczych obrazen ciata, w tym nozy taktycznych, maczet, patek teleskopowych,
kastetow, paralizatorow oraz miotaczy gazu obezwtadniajgcego (o ile ich wnoszenie nie
wynika z odrebnych uprawnien lub charakteru wykonywanej pracy),

- srodkow odurzajgcych — substancji psychotropowych, narkotykéw oraz tzw. dopalaczy,
ktérych posiadanie jest zabronione przez prawo.

5.5.10. Zakaz, o ktérym mowa powyzej, nie dotyczy funkcjonariuszy stuzb panstwowych (np.
Policji, Wojska Polskiego, Strazy Granicznej) oraz licencjonowanych pracownikéw ochrony
realizujgcych zadania stuzbowe na terenie obiektu, posiadajgcych stosowne uprawnienia i
zezwolenia.

5.5.11. W przypadku uzasadnionego podejrzenia naruszenia powyzszego zakazu, Zarzadca
budynku lub stuzba ochrony majg prawo podjg¢ natychmiastowe dziatania, wigczajgc w to:
- odmowe wpuszczenia osoby na teren obiektu lub nakaz jego niezwlocznego opuszczenia,
- wezwanie wiasciwych stuzb mundurowych (Policji).

5.5.12. W przypadku zauwazenia osoby posiadajgcej bron, néz lub inne potencjalnie
niebezpieczne przedmioty badz materiaty, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ o tym fakcie
ochrone budynku.

5.5.13. Niezastosowanie sie do postanowien niniejszego paragrafu stanowi razgce naruszenie
regulaminu budynku i moze skutkowaé pociggnieciem do odpowiedzialnosci cywilnej lub
karne;.

6. Parking podziemny

6.1. Na parkingu obowigzujg przepisy ruchu drogowego. Najemcy oraz goscie sg zobowigzani
do stosowania sie do znakoéw drogowych oraz pozostatych znakéw umieszczonych na
parkingu;

6.2. Na parkingach obowigzuje ograniczenie predkosci do 10 km/h;
6.3. Parking podziemny:

6.3.1. Parking podziemny czynny jest 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, na zasadach
okreslonych w poszczegdlnych Umowach z Najemcami;

6.3.2. Kontrola wjazdu oraz wyjazdu z parkingu podziemnego odbywa sie przez wjazd
zabezpieczony mechanicznymi przegrodami, sterowanymi czytnikami kontroli
dostepu. Otwarcie przegrody mozliwe jest przy uzyciu kart kontroli dostepu
wydawanych Najemcom i zaopatrzonych w odpowiednie uprawnienia.

6.4. Najemca oraz osoby go odwiedzajgce bedg Scisle przestrzega¢ wskazéwek Zarzgdzajgcego
Budynkiem oraz pracownikéw ochrony Budynku, dotyczgacych ruchu kotowego a takze
wszelkich znakéw dotyczgcych parkowania pojazdow.

6.5. Na terenie parkingu podziemnego zabronione jest:

- blokowanie, zastawianie, tarasowanie lub utrudnianie w inny sposob przejazdéw/wjazdow
lub dostepu do bram lub drzwi;

- parkowanie pojazdéw poza wyznaczonymi miejscami, na wjazdach oraz miejscach
przeznaczonych do przejazdu; kazdy z pojazdéw moze zajmowac jedno wyznaczone



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

miejsce — samochody nieprawidtowo zaparkowane zostang oznaczone poprzez naklejenie
naklejki na szybe pojazdu, zawierajgcg wezwanie do zaprzestania zabronionych praktyk;

- magazynowanie i tankowanie jakichkolwiek materiatéw, paliw, itp.

- palenie i uzywanie otwartego ognia;

- nieuzasadnione pozostawienie pojazdu z pracujgcych silnikiem;

- parkowanie niesprawnych pojazdéw powodujgcych zanieczyszczenie parkingu paliwem,

olejem i innymi ptynami eksploatacyjnymi;
naprawianie, mycie, odkurzanie pojazdéw, wymiana wody chtodzacej, paliwa lub oleju, jak
réwniez zanieczyszczanie parkingu w jakikolwiek inny sposab.

Wynajmujgcy oraz Zarzagdzajgcy Budynkiem nie ponoszg odpowiedzialnosci za szkody lub
kradziez pojazdéw na terenie parkingéw. Nie ponoszg tez odpowiedzialnosci za obrazenia
lub szkody wynikajgce z wypadkdw, kolizji, sttuczek lub innych zdarzen. Wynajmujacy oraz
Zarzgdzajgcy Budynkiem nie ponoszg odpowiedzialno$ci za pojazdy pozostawione na
terenie parkingu ani pozostawione w nich mienie.

Uzytkownik parkingu odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone przez siebie samego, jego
pracownikow, zleceniobiorcow lub osoby mu towarzyszgce a wyrzadzone w mieniu w
Wynajmujgcego i/lub oséb trzecich.

Uzytkownik parkingu odpowiada za zawinione zanieczyszczenia parkingu.

Pojazdy napedzane gazem (LPG) nie mogg wjezdzac na parking podziemny.

Osoby nieuprawnione nie majg wstepu na parking podziemny.

Parkowanie roweréw odbywa sie w miejscach wydzielonych na poziomie -1.

Dostawy i strefa dostaw

Na poziomie -2 (B02) znajduje sie strefa dostaw przeznaczona do celéw dostarczania,
roztadunku, zatadunku towardw oraz odbioru odpadow.

Strefa dostaw jest nadzorowana przez dedykowanego dowddce/koordynatora zmiany
ochrony i podleglych mu pracownikéw ochrony odpowiedzialnych za koordynacje ruchu
0s6b i towarow.

Wszelkie dostawy materiatéw do Powierzchni Najmu w Budynku, bedg realizowane ze strefy
dostaw w godzinach okreslonych w pkt. 5 Dostep do Budynku.

tadownos¢ windy osobowo-towarowej zostaty okreslone w punkcie 5.4.1.2. Maksymalne
obcigzenie windy osobowo-towarowej nie moze zosta¢ przekroczone.

Na terenie parkingu naziemnego oraz podziemnego dostawcy nie mogg dokonywaé
czynnosci niebezpiecznych pod wzgledem pozarowym, takich jak: naprawy samochodow,
przechowywanie bgdZz magazynowanie towardw, parkowanie pojazdéw poza
wyznaczonymi miejscami postojowymi. Przebywanie samochodéw dostawczych powinno
by¢ ograniczone do przeprowadzenia roztadunku i zatadunku.

Dostawy do restauracji bedg dokonywane zgodnie z instrukcjami Zarzgdzajgcego
Budynkiem oraz na podstawie przepiséw zatwierdzonych przez Sanepid.



7.7.

7.8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

Szczegotowe zasady korzystania ze strefy dostaw regulowane sg w Regulaminie Strefy
Dostaw.

Strefa dostaw znajduje sie w obrebie Projektu i jest zarzgdzana przez Zarzadzajgcego
Projektem.

Ochrona mienia i zabezpieczenie pomieszczen

Najemca jest zobowigzany do zabezpieczenia wtasnego mienia. W tym zakresie Najemca
moze wprowadza¢ wewnetrzne regulacje porzgdkowe, niebedgce w sprzecznosci z
niniejszym Regulaminem Porzadkowym i obowigzujgcg w Budynku Instrukcjg
Bezpieczenstwa Pozarowego.

Gospodarke kluczami oraz kartami dostepu do Powierzchni Najmu prowadzg we wtasnym
zakresie Najemcy wedtug ustalonych przez siebie zasad.

Najemca ma obowigzek przekaza¢ Zarzadzajgcemu Budynkiem jeden komplet kluczy do
Powierzchni Najmu. Klucze te zdeponowane zostang w bezpiecznej kopercie w
pomieszczeniu ochrony.

Zabezpieczenie kluczy do Powierzchni Najmu spoczywa na Najemcach. Niedopuszczalne
jest pozostawianie kluczy w zamkach.

Zamkniecie Powierzchni Najmu sprawdzane jest przez stuzby ochrony w czasie obchodéw
Budynku przeprowadzanych regularnie przez catg dobe. Obchody te nie sg prowadzone na
terenie Powierzchni Najmu.

System ochrony

System ochrony funkcjonuje w Budynku przez catg dobe, 7 dni w tygodniu. Pracownicy
ochrony sg rozmieszczeni na parterze Budynku, na terenie parkingu podziemnego oraz na
terenie zewnetrznym. Kazdy z budynkéw kompleksu Warsaw Spire oraz garaz dysponujg
dedykowanym dowddca/koordynatorem zmiany oraz podlegtymi pracownikami.

Do zadan systemu ochrony w Budynku nalezy:

9.21.  Wykonywanie procedur kontroli dostepu do Budynku (ruch osobowy i
samochodowy).

9.2.2. Kontrola kamer zainstalowanych wokét Budynku oraz na parkingu.

9.2.3. Patrolowanie Powierzchni Wspdélnych w Budynku.

9.24. Monitorowanie funkcjonowania urzadzen ogélnego uzytku w Budynku.

Ochrona Budynku nie obejmuje Powierzchni Najmu. Ochrona Powierzchni Najmu oraz
ruchomosci tam sie znajdujgcych nalezy do Najemcow.

Zasady organizacji remontéw, przebudowy i modernizacji pomieszczen w Budynku

Na podstawie ustawy z 07.07.1994 r. ,Prawo Budowlane” Zarzgdzajgcy Budynkiem
prowadzi ,Ksigzke Obiektu Budowlanego”, przeznaczong do dokonywania zapiséw
dotyczacych przeprowadzonych w Budynku remontéw, przebuddw i modernizaciji.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Wykonanie zmian i ulepszen w Powierzchni Najmu wymaga pisemne;j i uprzedniej akceptaciji
Wynajmujgcego w zakresie zgody na prace oraz pisemnej i uprzedniej akceptacji
Zarzgdzajgcego Budynkiem w zakresie awizacji i sposobu prowadzenia prac. Najemca ma
obowigzek dostarczy¢ dokumentacje wykonawczg zmian wykonana zgodnie z ustawg’
Prawo budowlane”. Zmiany mogag obejmowac¢ m.in.:

10.2.1. modernizacje i zmiany funkcjonalne Powierzchni Najmu,

10.2.2. wszelkie ingerencje w urzadzenia techniczne, zwigzane 2z instalacjami:
klimatyzacyjnymi, wodno-kanalizacyjnymi, energetycznymi,

10.2.3. montaz nowych urzadzen technicznych, zasilanych instalacjg elektryczng o mocy
przekraczajacej 2 kW,

10.2.4. wszelkiej ingerencji w urzgdzenia zwigzane z telefonig stacjonarng, telefonig
komoérkowa, internetem, swiattowodami, okablowaniem infrastruktury technicznej
w tym komputerowej, instalacjg antenowg, antenami satelitarnymi itp. o ile zostaty
one zainstalowane przez Najemce samodzielnie zgodnie z postanowieniami
umowy najmu, Najemca ma obowigzek informowa¢ Zarzadzajgcego o
dokonywanych zmianach i przedktada¢ dokumentacje powykonawczg
wykonanych zmian

10.2.5. stosowanie innych niz typowe i wtasciwe dla Budynku materiatéw budowlanych,

10.2.6. zabudowy korytarzy, zmiany aranzacyjnych na Powierzchniach Najmu,

10.2.7. zmiany w uktadzie komunikacyjnym Budynku

Po zakonczeniu Prac Najemcy, Najemca przekaze Zarzadzajgcemu Budynkiem
dokumentacje powykonawczg z naniesionymi zmianami oraz protokoty odbioréw
czesciowych i koncowych.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz prac, ktére powodujg zakidécenia w dziataniu Budynku,
takich jak: wiercenia, kucia, szlifowanie, itp., w godzinach 8:00 — 19:00 w dni robocze.
Najemca jest zobowigzany do zawarcia odpowiednich zapisbw w umowach z
podwykonawcami, uwzgledniajgcych powyzsze. Najemca jest zobowigzany do realizac;ji
prac zgodnie ze szczeg&towymi wytycznymi Zarzadzajgcego.

Wszelkie Prace Najemcy zwigzane z ingerencjg w systemy i instalacje techniczne Budynku
muszg by¢ prowadzone pod nadzorem stuzb technicznych Zarzadzajgcego Budynkiem.
Koszty nadzoru ponosi Najemca.

Najemca odpowiada za zatrudnionych przez siebie wykonawcow jak za wiasne dziatania
lub zaniechania. Wszelkie koszty zwigzane z wykonywaniem napraw lub sprzgtaniem przez
podmiot zatrudniony przez Zarzadzajgcego Budynkiem, spowodowane dziatalnoscig
wykonawcéw Najemcy pokrywa w catosci Najemca. Szczegdtowe warunki prowadzenia
prac okresla Zatgcznik nr 1 do Regulaminu Porzadkowego Budynku ,Warunki uzyskania
zgody na zmiany, procedury i wytyczne do wykonywania zmian i ulepszen w budynku
Warsaw Spire”.

Najemca gwarantuje, ze w wyniku Prac Najemcy, Wynajmujacy lub Zarzadzajgcy
Budynkiem (w zaleznosci od sytuacji) nie utraci catosci lub cze$ci praw przystugujgcych mu
z tytutu jakichkolwiek gwaranciji lub rekojmi. Najemcy ponoszg wzgledem Wynajmujgcego
lub Zarzadzajgcego Budynkiem (w zaleznosci od sytuacji) odpowiedzialno$¢ z tytutu
jakichkolwiek roszczeh, strat, szkdéd, kosztéw Iub wydatkbw poniesionych przez
Wynajmujgcego lub Zarzadzajgcego Budynkiem w zwigzku z utratg uprawnien z tytutu
gwarangciji lub rekojmi.
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1.

Obciazenia stropéw

Wprowadzenie do Budynku wyposazenia o duzej wadze (m.in. sejfy) wymaga uzyskania
uprzedniej zgody Zarzgdzajgcego Budynkiem. Aby jej udzieli¢, Zarzgdzajagcy Budynkiem moze
potrzebowac zasiegniecia, na koszt Najemcy, opinii architekta, konstruktora Budynku lub innych
wiasciwych organdw. Najemca poniesie takze koszty dostosowania powierzchni w zakresie
dopuszczalnych obcigzen do jego potrzeb. W uzasadnionych przypadkach Zarzadzajgcy
Budynkiem moze odmowi¢ wydania takiej zgody.

12,

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Utrzymanie Powierzchni Najmu

Najemcy odpowiadajg za prawidiowe utrzymanie Powierzchni Najmu pod wzgledem
technicznym oraz za utrzymanie jej w czystosci, w szczegdélnosci, do drobnych nakfadow,
ktére obcigzajg Najemce nalezg miedzy innymi: drobne naprawy podtdg, drzwi i okien,
malowanie $cian, podtég oraz renowacja wewnetrznej strony drzwi wejsciowych, jak rowniez
drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze swiatta,
w tym wymiana opraw oswietleniowych i zrédet Swiatta, ogrzewania pomieszczen, doptywu
i odptywu wody.

Zarzadzajgcy Budynkiem stuzy Najemcy radg i pomocg przy wyborze ustugodawcéow
zajmujgcych sie konserwacjg i sprzataniem.

Najemca wykonuje, na swoj koszt i we wiasnym zakresie lub zatrudniajgc niezaleznego
wykonawce, prace zwigzane ze sprzataniem i konserwacjg nastepujgcych czesci
Powierzchni Przekazanych Najemcy:

. Podtég,

. Zewnetrznej powierzchni sufitbw podwieszonych,

. Drzwi,

. Wszystkich scian tworzacych obwdd Powierzchni Przekazanych Najemcy oraz
wewnetrznych $cian dziatowych,

. tazienek oraz pomieszczen kuchennych, jezeli sg one umieszczone na Powierzchni
Najmu,

Zarzadzajagcy Budynkiem zapewnia, w ramach optat eksploatacyjnych, konserwacje

nastepujgcych elementéw instalacji technicznych na Powierzchni Najmu:

. Wszystkich instalacji na Powierzchni Najmu przeznaczonych do wytgcznego uzytku
Najemcow, stuzgcych do rozprowadzania wody, energii elektrycznej, ogrzewania i
klimatyzacji oraz odprowadzania sciekow,

. Instalacji elektrycznej,

. Rozdzielnic elektrycznych,

. Instalacji teletechnicznych w zakresie nalezgcym do wyposazenia Budynku, bez
urzgdzen i instalacji poszczegélnych Najemcow,

. Systemdéw SSP, DSO, oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

. Urzadzen technicznych ogdlnego zastosowania, stuzgcych do obstugi catego

Budynku i znajdujgcych sie poza Powierzchnig Najmu.

Zarzgdzajgcy Budynkiem odpowiada za mycie zewnetrznej strony okien Powierzchni
Najmu. Okna bedg myte od strony zewnetrznej nie rzadziej niz raz do roku. Regularne mycie
okien i zaluzji od strony wewnetrznej na Powierzchniach Najmu stanowi obowigzek
Najemcow.

Zakup zrdodet swiatta na Powierzchniach Najmu Najemcy dokonujg na swdj koszt, we
wiasnym zakresie lub za pomoca firmy odpowiedzialnej za utrzymanie techniczne Budynku.
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12.7. Najemca odpowiada za konserwacje, naprawy i wszelkie czynnosci stuzace utrzymaniu
klimatyzacji obstugujacej Powierzchnie Najmu (m.in. serwerownie) funkcjonujgcej przy
uzyciu urzadzen lokalnych (m.in. klimatyzacji typu split) i niewchodzacych w sktad
podstawowego systemu klimatyzacji Budynku.

13. Magazynowanie na Powierzchniach Najmu

Zabrania sie magazynowania materiatbw niebezpiecznych, tatwopalnych, wybuchowych,
trujgcych, zracych, cuchngcych itp. lub takich, ktére - zgodnie z wtasciwymi przepisami - wymagajg
specjalnych warunkéw przechowywania. Pozostate przedmioty lub materialy muszg by¢
magazynowane na Powierzchniach Najmu zgodnie z Regulaminem Porzadkowym Budynku oraz
obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi oraz bezpieczehstwa i higieny pracy.

Zabrania sie wnoszenia lub wwozenia na teren Budynku materiatdw mogacych zagrazaé zdrowiu
lub zyciu ludzi.

14. Dostep do Powierzchni Najmu dla potrzeb konserwacji i napraw oraz sytuaciji
awaryjnych

Wynajmujgcy oraz osoby przez niego upowaznione, stuzby techniczne i konserwatorskie maja
prawo dostepu do Powierzchni Najmu oraz do urzgdzen i instalacji tam sie znajdujgcych oraz do
prowadzenia prac remontowych Ilub konserwacyjnych na zasadach okreslonych w
poszczegolnych Umowach z Najemcami.

Wejscia na Powierzchnie Najmu w celu sprawdzenia stanu Powierzchni Najmu i urzgdzen lub
wykonania prac konserwacyjnych lub napraw odbywajg sie za wcze$niejszym powiadomieniem.

W nagtych wypadkach lub w przypadku awarii, Wynajmujgcy oraz osoby przez niego upowaznione
w tym stuzby techniczne i konserwatorskie majg prawo dostepu do Powierzchni Najmu oraz
urzadzen i instalacji na Powierzchni Najmu bez wczes$niejszego powiadomienia Najemcy.

W przypadku alarmu pozarowego szczegdty postepowania Najemcy i Wynajmujgcego reguluje
Instrukcja Bezpieczenstwa Pozarowego Budynku.

15. Przekazywanie i zwrot Powierzchni Przekazanych Najemcom

Potwierdzeniem mozliwosci korzystania z Powierzchni Najmu po podpisaniu Umowy Najmu jest
podpisanie z Wynajmujgcym protokotu przekazania Powierzchni Najmu zgodnie z warunkami
Umowy Najmu.

Zwrot powierzchni najmu wymaga podpisania z Wynajmujgcym protokotu zwrotu Powierzchni
Najmu zgodnie z warunkami Umowy Najmu.

Najemcy sg zobowigzani do pisemnego poinformowania Zarzgdzajgcego Budynkiem o
planowanym zajeciu lub opuszczeniu Powierzchni Najmu na zasadach okreslonych w Umowach
Najmu, nie pdézniej niz z siedmiodniowym wyprzedzeniem, celem miedzy innymi:

. uzgodnienia drog dostepu na Powierzchniach Wspélnych, ktére zostang wykorzystane do
transportu mebli biurowych i sprzetu biurowego, tak by nie powodowa¢ utrudnien dla innych
Najemcow;

. uzgodnienia rezerwacji windy osobowo-towarowej w celu zasiedlenia lub opuszczenia
Budynku;
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. uzgodnienia srodkéw, jakie Najemca zastosuje w celu zabezpieczenia Powierzchni
Wspdlnych (windy, $ciany podtogi etc.) przed uszkodzeniem.

Najemca poinformuje takze Zarzadzajgcego Budynkiem o rodzaju, orientacyjnych rozmiarach i
ciezarze wszystkich mebli i sprzetu, ktére majg zostac przetransportowane z lub do Budynku.

Koszty naprawienia jakichkolwiek szkéd w Budynku spowodowanych w trakcie jego zasiedlania
lub opuszczania ponosi Najemca.

Postanowienia dotyczgce zasiedlania i opuszczania pomieszczen ustugowych bedg ustalane
oddzielnie dla kazdego Najemcy i bedg wymagaly uprzedniego =zatwierdzenia przez
Zarzgdzajgcego Budynkiem.

16. Uzywanie Powierzchni Wspélnych

W zwigzku z uzywaniem Powierzchni Najmu, Najemcy majg prawo do swobodnego, zgodnego z
ich pierwotnym przeznaczeniem, korzystania z Powierzchni Wspdlnych Budynku. Korzystajgc z
Powierzchni Wspdlnych Najemcy nie mogg utrudnia¢ ich uzytkowania innymi osobom ani
naruszac ich praw oraz sg zobowigzani do przestrzegania ponizszych postanowien:

. Na Powierzchniach Wspdlnych nie wolno pozostawia¢ ani magazynowaé jakichkolwiek
przedmiotéw, niezaleznie od ich charakteru i czasu magazynowania;

»  Powierzchni Wspdlnych nie wolno wykorzystywa¢ do wykonywania pracy, niezaleznie od jej
charakteru i czasu trwania;

. Przychodzacy i wychodzacy pracownicy, goscie oraz dostawcy Najemcy nie mogag
wykonywaé czynnosci, ktére mogtyby zaktéca¢ innym Najemcom mozliwosé spokojnego
korzystania z ich Powierzchni Najmu, a takze z Powierzchni Wspdlnych;

. Najemcy zobowigzani sg zgtasza¢ do Zarzadzajgcego Budynkiem wszelkie braki lub
uszkodzenia Powierzchni Wspdlnych lub urzadzen zainstalowanych na tych powierzchniach;

. Naprawy szkdéd na Powierzchniach Wspdlnych spowodowane postepowaniem
niezidentyfikowanej osoby bedg wigczone do ogdlnego budzetu optat z tytutu obstugi
Budynku.

Zarzadzajgcy Budynkiem ma prawo usungé wszelkie przedmioty zmagazynowane Iub
pozostawione na Powierzchniach Wspélnych na koszt i ryzyko odpowiedzialnego Najemcy, bez
uprzedniego powiadomienia lub zgody Najemcy.

17. Reklama i wywieszanie ogtoszen

Zabrania sie wywieszania reklam i ogtoszen na Powierzchniach Wspdlnych oraz elewacji budynku
(w tym oknach), za wyjatkiem oznaczen dopuszczonych w Umowie Najmu.

Najemcy nie mogg, w zaden sposob, uzywaé nazwy Budynku do celéw innych niz okreslenie
adresu, ani uzywac ilustracji lub symboli przypominajagcych Budynek na papierze firmowym,
kopertach, pismach, zawiadomieniach, reklamach, pojemnikach lub opakowaniach, bez uzyskania
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca nie moze reklamowa¢ dziatalnosci
gospodarczej profesji lub dziatan prowadzonych przez Najemce w Budynku w sposéb mogacy
wywotywaé negatywne odniesienia do Budynku.
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18. Palenie tytoniu i uzywanie e-papieroséw

Na terenie catego Budynku obowigzuje zakaz palenia tytoniu i uzywania e-papierosow, z
wyjatkiem miejsca na zewnagtrz Budynku do tego wyznaczonego. Miejsce takie zlokalizowane jest
przed wejsciami do Budynku. Naruszenie zakazu palenia w miejscach poza miejscami do tego
wyznaczonymi obcigzone jest karg w wysokosci 1000 zt.

19. Skladowanie odpadéw
Najemcy mogg korzysta¢ ze wspélnych pomieszczen na odpady znajdujgcych sie na poziomie -2.

Najemca bedzie transportowat swoje odpady do pojemnikéw zlokalizowanych w pomieszczeniu
do sktadowania smieci na poziomie -2, w zamknietych pojemnikach lub torbach. Transport bedzie
nastepowat wytgcznie windg osobowo — towarowa.

Najemca jest zobowigzany do sortowania swoich odpaddéw na frakcje zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Za gospodarke odpadami powstajgcymi w budynku takie jak zrédta swiatla, filtry z klimatyzaciji,
odpady z separatora substancji ropopochodnych, odpady komunalne odpowiedzialny jest
Zarzgdzajgcy Budynkiem.

Odpowiedzialno$¢ za gospodarke innymi odpadami wytwarzanymi przez Najemce w
wynajmowanych pomieszczeniach zgodnie z Ustawg z dnia 27.04.2001 r. o odpadach (Dz.U.nr
62 poz. 627) wraz z pozniejszymi zmianami, Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia
21.10.1998r (Dz.U.nr 145 poz. 942) wraz z pozniejszg zmiang z dnia 5.03.2001 (Dz.U.nr 22 poz.
251) w sprawie zasad usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych
oraz Ustawg z dnia 29.07.2006 o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym okreslajgca
zasady postepowania ze zuzytym sprzetem w sposob zapewniajgcy ochrone $Srodowiska —
spoczywa na ich wytwércy tj. Najemcy.

Odpady o charakterze szkodliwym dla srodowiska naturalnego, powodujgce zniszczenia lub
zanieczyszczenia, muszg by¢ sktadowane zgodnie z przepisami dotyczgcymi sktadowania
odpaddw.

Odprowadzanie jakichkolwiek materiatéw tatwopalnych lub szkodliwych do sieci kanalizacyjnej itp.
jest surowo wzbronione.

20. Odpowiedzialnosé

Kazdy Najemca odpowiada za spowodowanie szkody na osobie lub mieniu w wyniku
nieprzestrzegania lub naruszenia dowolnego przepisu Regulaminu Porzadkowego.

21. Inne postanowienia porzadkowe

21.1. Najemca nie moze dokonywac¢ zadnych dziatan, ktére mogtyby szkodzi¢ renomie Budynku;

21.2. Na terenie Budynku obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci akwizycyjnej i handlu
obnosnego;
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21.3. Nie dopuszcza sie umieszczania plakatéw i ogtoszen na elewacji zewnetrznej Budynku oraz
wewnatrz na $cianach i filarach Powierzchni Wspdlnych. W wyjgtkowych sytuacjach
Najemcy mogg umieszczaé ogiloszenia po uzyskaniu uprzedniej, pisemnej zgody
Zarzadzajgcego Budynku;

21.4. O przypadkach naruszenia prawa lub przestepstwach na terenie Budynku, nalezy
niezwitocznie powiadamia¢ Zarzgdzajgcego Budynkiem, funkcjonariuszy ochrony lub
bezposrednio policje;

21.5. Zakazuje sie ustawiania jakichkolwiek przedmiotéw na drogach ewakuacyjnych (korytarze,
klatki ewakuacyjne, przedsionki klatek ewakuacyjnych);

21.6. O przypadkach naruszenia postanowienn Regulaminu Porzgdkowego nalezy niezwtocznie
poinformowa¢ Zarzgdzajgcego Budynkiem.

21.7. W dacie przejecia Powierzchni Najmu kazdy z Najemcéw zobowigzany jest do dostarczenia:

a) Listy os6b upowaznionych do kontaktu z Zarzadzajgcym Budynkiem;

b) Listy osob, ktore Zarzadzajacy Budynkiem powinien powiadomi¢ w sytuacjach
awaryjnych. Lista oséb powiadamianych w sytuacjach awaryjnych powinna zawierac¢ kilka
kontaktow na wypadek niemoznosci skontaktowania sie ze wskazang osobg a takze
okreslac kolejnos¢ powiadamiania;

W przypadku zmiany listy oséb kontaktowych Najemca zobowigzuje sie o tym niezwtocznie

poinformowaé¢ Zarzgdzajgcego Budynkiem i dostarczy¢ aktualng liste kontaktowa.

22. Procedury awaryjne

22.1. Ochrona przeciwpozarowa Budynku

Najemca ma obowigzek zapoznaé wszystkich pracownikbw z zasadami ochrony
przeciwpozarowej ujetymi w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Budynku.

Zarzadzajgcy Budynkiem ma prawo do organizowania, co najmniej raz na dwa lata, ¢wiczen w
zakresie ochrony przeciwpozarowej, polegajgcych na przeprowadzeniu proby ewakuacji Budynku
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi takiej ewakuac;ji.

Najemca zapewni, aby wszystkie wyjscia awaryjne na Powierzchni Najmu, w tym réwniez drzwi
do wind w holu, byty tatwo dostepne i aby nie byty blokowane.

22.2. Ewakuacja

Ewakuacje oséb z Budynku zarzadza sie w przypadku:
22.2.1. wybuchu pozaru, ktérego rozmiary mogg zagrozi¢ zdrowiu lub zyciu ludzi;
22.2.2. naruszenia konstrukcji Budynku, ktére grozi katastrofg budowlang;
22.2.3. informacji o podfozeniu bomby, emisji gazéw itp.;

22.2.4. aktéw terroryzmu;

Prawo do zarzgdzania ewakuacji majg Panstwowa Straz Pozarna, Policja oraz upowazniony
przedstawiciel Wtasciciela Budynku.

Alarm ewakuacyjny wraz ze wskazéwkami postepowania ogtasza Dowddca Ochrony Budynku dla
okreslonej kondygnacji, kilku kondygnaciji lub dla catego Budynku.
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23. Wykaz waznych telefonéw

Wykaz aktualnych kontaktéw do wszystkich stuzb Budynku jest dostepny u Zarzadzajgcego
Budynkiem.

Telefon alarmowy 112
Policja 997
Straz Pozarna 998
Pogotowie Ratunkowe 999
Straz Miejska 986

24. Zalaczniki do Regulaminu Porzagdkowego Budynku

Zatgcznik nr 1: ,Warunki uzyskania zgody na zmiany, procedury i wytyczne do wykonywania
zmian i ulepszeh w Budynku Warsaw Spire C”
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Zatacznik Nr 1 do Regulaminu Porzadkowego Budynku
»Warunki uzyskania zgody na zmiany, procedury i wytyczne do wykonywania zmian i ulepszen w budynku
Warsaw Spire C”.

NN

N
N

Wstep

Niniejszy dokument ma zastosowanie do zmian i ulepszen w strukturze budowlanej oraz instalacyjne;j
budynku Warsaw Spire C, Pl. Europejski 2, Warszawa (,,Budynek”).

Na potrzeby niniejszego dokumentu zmiany i ulepszenia zostaty okreslone jako , Roboty Budowlane”
i obejmujg zaréwno zakres czynnosci okreslonych ustawg Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. wraz
z pdzniejszymi zmianami, jak i inne zmiany i ulepszenia dotyczacych Budynku m.in.:

* Przebudowa, montaz, remont, modernizacja urzadzen budowlanych (instalacje i urzadzenia
Budynku),

* Inne zmiany i ulepszenia w Budynku, ktére mogg zmienia¢ lub wptywa¢ na: strukture Budynku,
instalacje i systemy techniczne Budynku, wyglad zewnetrzny Budynku itp.

Roboty Budowlane wymagaijg uzyskania zgody wtasciciela Budynku Warsaw Spire C na ich wykonanie.
Uzyskanie zgody oraz warunkéw przeprowadzenia prac od Wtfasciciela Budynku jest podstawag
przystgpienia do ponizszych procedur przygotowania oraz wykonania Robét Budowlanych.

Procedura uzyskania zgody Wtasciciela na wykonanie Robét budowlanych
Wykonanie projektu budowlanego/dokumentacji technicznej wykonawczej (, Dokumentacja
Techniczna”). Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ do Zarzgdcy Budynku Dokumentacje Techniczng
zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Wynajmujgcego lub Zarzadce Budynku.

Uzyskanie stosownych zezwolen okreslonych przez Prawo budowlane.

Najemca uzyska stosowne zezwolenia z Urzedu m.st. Warszawy na wykonanie Robét Budowlanych w
przypadkach okres$lonych w przepisach Prawa budowlanego oraz w okreslonych przez w/w Prawo
trybach:

» Zgtoszenie robét budowlanych lub

* Woystgpienie o pozwolenie na budowe i uzyskanie pozwolenia na budowe.

2.3 Zaopiniowanie Dokumentacji technicznej i uzyskanie zgody Wtasciciela budynku.

3.
3.1

* Najemca zobowigzany jest dostarczyé Dokumentacje Techniczng wskazang w punkcie 2.1 2.2 w
dwoch egzemplarzach do Zarzadcy.

* Po pozytywnym zaopiniowaniu i akceptacji przez Zarzadce i Kierownika/Przedstawiciela stuzb
technicznych budynku (,Stuzby Techniczne”), Najemca wystgpi do Wtasciciela budynku o
udzielenie zgody i warunkéw na wykonanie Robdét Budowlanych w Budynku zgodnie z
przedstawiong Dokumentacjg Techniczng wykonawczg. Po uzyskaniu pisemnej zgody Wtasciciela,
Najemca bedzie modgt przystapi¢c do wykonania Robdt Budowlanych zgodnie z ponizej
wymienionymi procedurami.

* W przypadku braku akceptacji Dokumentacji Technicznej, zostanie ona zwrdcona do Najemcy w
celu poprawienia/uzupetnienia.

Procedura przygotowania do wykonania Robét Budowlanych
Przygotowanie dokumentdow przez Najemce do zezwolenia na wykonanie Robét Budowlanych.

*  Dostarczenie przez Najemce do Zarzadcy harmonogramu Robdt Budowlanych przynajmniej na
tydzien przed planowanymi Robotami Budowlanymi, z zaznaczeniem terminéw koniecznosci
dostepu do instalacji budynkowych lub tez prowadzenia prac na powierzchniach najemcéw / innych
najemcow.
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* Dostarczenie przez Najemce do Zarzadcy Budynku danych podmiotu wykonujgcego Roboty
Budowlane (,,Wykonawca”) wraz z listg pracownikow.

*  Woyznaczenie i zapewnienie przez Najemce po stronie Wykonawcy osoby (osdb) odpowiedzialnej
za kierowanie Robotami Budowlanymi (,Kierownik robé6t”) przekazanie Zarzadcy Budynku danych
Kierownika robét wraz z kontaktem telefonicznym.

* Dostarczenie przez Najemce do Zarzadcy Budynku kopii stosownych uprawnien Kierownika robét
do kierowania robotami budowlanymi i aktualnego zaswiadczenia z Okregowej lzby Inzynieréw
Budownictwa o przynaleznosci do Izby i posiadaniu ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej--
w przypadku robét objetych pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem

* Dostarczenie przez Najemce do Zarzadcy Budynku kopii ubezpieczenia Wykonawcy od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie wykonywanej dziatalnosci i prowadzenia Robét
Budowlanych.

* Dostarczenie przez Najemce do Zarzadcy kopii stosownych uprawnien do wykonania pracy przez
bezposrednich wykonawcow (pracownikéw) Robdt Budowlanych oraz aktualnych zaswiadczen
(BHP, lekarskie, do wykonywania prac na wysokosci, do wykonania robét niebezpiecznych
pozarowo, ksigzka spawacza, uprawnienia eksploatacyjne do wykonania prac w danej branzy, itp.).

Przygotowanie dokumentow przez Zarzadce.

Przygotowanie przez Zarzadce dokumentacji uprawniajgcej do rozpoczecia prac budowlanych, ktére

powinny by¢ podpisane przez wyznaczone strony:

* ,Zezwolenie na wykonywanie robot budowlanych” do podpisania przez Najemce, Wtasciciela lub
Zarzadce/Stuzby Techniczne i ochrone Budynku (,Ochrona”).

* ,Protokoét przekazania terenu robét” do podpisania przez Najemce Wtasciciela lub Zarzgdce/Stuzby
Techniczne.

* Inne dokumenty wymagane przez Zarzadce w zaleznosci od charakteru prowadzonych prac np.:
»,Zezwolenie na wykonanie prac pozarowo niebezpiecznych”, ,Protokoét zabezpieczenia prac
pozarowo niebezpiecznych” itp.

Inne uwarunkowania.

W celu przeprowadzenia nadzoru technicznego robét budowlanych Wtasciciel/Zarzgdca Budynku moze
kazdorazowo ustanowi¢ odpowiednie Stuzby Techniczne do nadzorowania, sprawdzania i
przeprowadzania inspekcji wykonywanych prac na koszt Najemcy.

Procedura wykonania Robé6t Budowlanych

Najemca ma obowigzek zapewni¢ wykonanie Robdt Budowlanych przez Wykonawce zgodnie ze sztuka
budowlang, obowigzujgcymi przepisami prawa, stosowanymi normami, Regulaminem Porzagdkowym
Budynku i zaleceniami Wtasciciela, Zarzadcy, Stuzb Technicznych, Ochrony.

Najemca jest zobowigzany wykona¢ prace zwigzane z adaptacjg instalacji p. poz. (SAP, DSO, instalacja
mgty wodnej, monitoring opraw awaryjnych) za posrednictwem wykonawcéw wskazanych przez
Whtasciciela/ Zarzadce Budynku.

Wykonawca Robét Budowlanych ma obowigzek zabezpieczenia terenu robot przed zaprdszeniem
ognia, porazeniem lub wybuchem, zgodnie z przepisami BHP.

Wykonawca Robdt Budowlanych ma obowigzek zabezpieczenia terenu robdt oraz terenu transportu
materiatéw, urzadzen w Budynku przed zanieczyszczeniem, uszkodzeniem. Roboty Budowlane
prowadzone czeSciowo na powierzchniach innych najemcéw wymagajg asysty Ochrony, koszt takiej
asysty zostanie poniesiony przez Najemce.

Najemca i Wykonawca Robdt budowlanych majg obowigzek umozliwienia wejScia na teren
prowadzonych Robdét Budowlanych Wtascicielowi, Zarzadcy Budynku, Stuzbom Technicznym, Ochronie
oraz innym podmiotom upowaznionym przez Wtasciciela w celu nadzorowania, sprawdzania i
przeprowadzania inspekcji Robét Budowlanych.
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Na zyczenie Wtasciciela, Zarzgdcy Budynku, Stuzb Technicznych oraz innych podmiotéw upowaznionych
przez Wtasciciela, Najemca ma obowigzek zgtoszenia do odbioru czesciowego oraz umozliwienia
przeprowadzenia i uczestniczenia w odbiorach czesciowych Robdt Budowlanych (etapy prac, prace
przed zakryciem itp.), ktére powinny by¢ potwierdzone stosownymi protokotami odbioréw czesciowych
Robot Budowlanych.

Przed przystgpieniem do prac Zarzgdca/Ochrona zastrzega sobie prawo weryfikacji danych osobowych
pracownikéw wykonujgcych prace tj. sprawdzenie stosownych uprawnien z danymi z dokumentu ze
zdjeciem (dowdd osobisty, prawo jazdy itp.). W przypadku braku stosownych uprawnier podmiot lub
osoba fizyczna nie zostanie dopuszczona do wykonania Robét Budowlanych.

Procedura zakonczenia Robét Budowlanych

Zgtoszenie przez Kierownika robdt zakoriczenia Robdt Budowlanych do Najemcy i nastepnie do
Whtasciciela lub Zarzgdcy/Stuzb Technicznych.

Przekazanie przez Najemce/Wykonawce do Zarzadcy Budynku Dokumentacji Technicznej
Powykonawcze]j zgodnej z wymaganiami okreslonymi przez Wynajmujacego lub Zarzadce Budynku, w
dwoch egzemplarzach oraz w wers;ji elektronicznej w jednej kopii;

Po zweryfikowaniu otrzymanej dokumentacji, strony uzgodnig termin odbioru Robét Budowlanych. Po
dokonaniu odbioru Robét Budowlanych sporzadzony zostanie ,,Protokét odbioru Robdt Budowlanych”,
ktory powinien by¢ podpisany przez wyznaczone strony: Najemce Wiasciciela lub Zarzadce, Stuzby
Techniczne oraz osoby, ktore sprawowaty nadzdér techniczny nad Robotami Budowlanymi.

W przypadku wykonywania Robét Budowlanych na podstawie Pozwolenia na budowe, Najemca ma
obowigzek przeprowadzi¢ odbiér Robdt Budowlanych zgodnie z Prawem budowlanym i dotaczy¢
dokumenty poswiadczajgce zakoriczenie Robét budowlanych zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego
do Dokumentacji Powykonawcze;.

W przypadku wykazania w Protokole odbioru Robdt Budowlanych usterek, uwag i szkéd powstatych w
wyniku wykonania Robdt Budowlanych, Najemca ponosi za nieodpowiedzialnosé¢ i jest zobowigzany
naprawi¢ powyzsze usterki, uwagi lub szkody bezzwtocznie i na wtasny koszt.

Sporzadzenie protokotu odbioru Robdt Budowlanych bez zgtoszonych usterek i uwag i szkdéd oraz
przekazanie przez Najemce wymaganej Dokumentacji Technicznej powykonawczej do Wtasciciela jest
spetnieniem warunku zakonczenia procesu Robét Budowlanych.

Zakonczenie procesu Robdt Budowlanych stanowi podstawe do rozpoczecia eksploatacji urzadzen,
instalacji i konstrukcji wykonywanych, modernizowanych, remontowanych, budowanych i
przebudowywanych w zakresie zadania inwestycyjnego.

Postanowienia inne

6.1 Witasciciel/Zarzadca Budynku zastrzega sobie prawo do:

Niewyrazenia zgody na wykonanie Robét Budowlanych w Budynku przy rozpatrywaniu wniosku o

uzyskanie zgody na zmiany i ulepszenia na etapie uzgodnied Dokumentacji Technicznej w

uzasadnionych przypadkach, np. negatywny wptyw na Budynek i jego otoczenie, instalacje i urzadzenia

Budynku itp.

Niewyrazenia zgody na wykonanie Robét Budowlanych w Budynku lub anulowania udzielonej zgody

na wykonanie Robét Budowlanych, jezeli Dokumentacja Techniczna zostata wykonana niezgodnie ze

sztukg budowlang, obowigzujgcymi normami i standardami itp.

Wstrzymania Robét Budowlanych w przypadku odstepstw od dokumentacji wykonawcze] czy tez

wykazania nieprawidtowosci przy wykonaniu Robét Budowlanych, niestosowanie sie do przepiséw

p. poz. i BHP.

e Zadania od Najemcy przywrécenia stanu pierwotnego Budynku sprzed rozpoczecia Robét

Budowlanych na odpowiedzialnos¢ i koszt Najemcy w przypadku anulowania zgody na wykonanie
Robot Budowlanych.
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Obcigzania Najemcy karami umownymi za famanie zasad okreslonych w pozwoleniu na prace.

6.2 Najemca zobowigzany jest do:

Niezwtocznego zaniechania prac budowlanych w przypadku anulowania udzielonej zgody na
wykonanie Robdot Budowlanych i zabezpieczenie przekazanego terenu robdét i Robét Budowlanych.
Przywrdcenia stanu pierwotnego Budynku do stanu sprzed rozpoczecia Robét Budowlanych na
wtasne ryzyko, odpowiedzialnos¢ i koszt na zgdanie Wtasciciela.

Przyjecia na siebie wszelkiej odpowiedzialnosci i poniesienia wszelkich kosztow za szkody
wyrzgdzone Wiascicielowi Budynku, Zarzadcy, najemcom Budynku oraz jakimkolwiek innym
osobom w zwigzku z prowadzonymi Robotami Budowlanymi oraz zwolnienia z tej
odpowiedzialnosci Wtasciciela i Zarzadce Budynku.

Witasciciel/Zarzadca zastrzega sobie prawo do zmiany powyzszych postanowienn i dostosowania ich
kazdorazowo do poszczegdlnych Robét Budowlanych oraz innych przedsiewzig¢ inwestycyjnych.
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