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luxusni bydleni primo v centru
s vlastnim garazovym stanim?

Mds rdad ruch velkomeésta, restaurace, kavarny, ndkupy a chces mit centrum Brna opravdu za
dverma? Ne nékde dvacet minut Salinou, ale tak, Ze vyjdes z domu a Vankovku mas naproti?
Pak pro tebe mam moderni 3+kk na Trnité, kde se povedlo spojit centrum mésta, hodné
povedenej interiér a jednu véc, kterd je tady skoro k nezaplaceni - vlastni gardzovy stani a
privatni parcik.

Byt md 73,3 m? a najdes ho v patym patfe zdényho bytovyho domu se dvéma vytahy. UZ po
vstupu je jasny, zZe tady se neslo klasickou cestou. Cely interiér je ladénej do svétlych tond,
mramorovych dekortd a bilo-zlatych detaild, diky kterym plsobi byt moderné, Cisté a opravdu
vzdusné.

Ze vstupni chodby se dostanes do jednotlivych ¢asti bytu. Koupelna patri urcité mezi ty, ktery
si zapamatujes — dominantou je samostatné stojici vana a cely prostor drzi stejny moderni
styl jako zbytek interiéru. Vedle najdes samostatnou toaletu s vliastnim umyvadlem a nechybi
ani pripraveny prostor pro satnu.

Pak uz pokracujes do obyvaciho pokoje s kuchyrniskym koutem. Kuchynska linka tady zatim
chybi, takZe posledni velkej kus interiéru uz si vyberes presné podle sebe. Priprava je hotova
a nemusis resit, jak do celyho bytu napasovat kuchyn, kterou pred tebou vybral nékdo uplné
jinej.

Z obyvdku se dostanes do jedny z loZnic, druhej pokoj mé potom samostatnej vstup.
Dispozice tak bez problému funguje pro pdr, mensi rodinu, ale klidné i pro nékoho, kdo chce
jeden pokoj Cisté jako pracovnu.

A k mé&stskymu bytu podle mé balkon prosté patfi. Tady md 6,9 m? a koukds z n&j pfimo
smérem na Vankovku a na novou vystavbu v okoli Trnité. Pordad se tu néco méni, néco stavi a
celé okoli dostdvd postupné uplné jinou podobu. Z&dny vyhled na pole, ale centrum Brna se
vSim, co k nému patri.



Samotnej byt prosel kompletni rekonstrukci. Novd je elektroinstalace, voda, odpady, podlahy,
koupelna, toaleta i kompletni interiérovy osvétleni. Pripravend je navic i moznost klimatizace.
K uplnymu dokonceni zbyvd hlavné kuchynskd linka a Satna, jinak uz se tady bavime spis o
zarizovdni nez o rekonstrukci.

K bytu samozrejmeé patri sklep. Ale hlavni bonus Cekd o patra niz - vlastni gardzovy
parkovaci stani. V centru Brna je totiZz krdsny mit restauraci za rohem, ale jesté krasnéjsi je
prijet vecer domu a presné védét, kam das auto.

Prijemnej je i samotnej servis domu. Uklid spoleénych prostor, ostraha, péce o zeleri a viastni
vnitfni atrium s parcéikem. TakZe prestoze bydlis v centru mésta, mdés primo v domé i misto,
kam mUzes$ zalézt s ditétem, knizkou nebo jen kafem.

No a Trnita? Tady asi opravdu nemusim hledat obcanskou vybavenost lupou. Vankovka
naproti, centrum pdar minut pésky, hlavni nddrazi kousek a MHD prakticky na vSechny strany.
Restaurace, obchody, sluzby, skoly i vSechno dalsi resis v bezprostrfednim okoli. Tohle je
prosté bydleni pro nékoho, kdo mda Brno rdad a chce ho mit opravdu po ruce.
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cisla a fakta

podlazi: 5 NP Adresa: Trnitd 542/18,
uzitnd podlahovd plocha: 73 3 m2 602 00 Brno
dispozice: 3+kk Energeticka tfida: G

velikost balkénu: 6.9 m2 Ostatni: -

velikost sklepni kdje: 2m2

konstrukce bytu: zdénd

ostatni prislusenstvi: sklepni kéje, dva vytahy,

balkén, privatni pardik,
gardzove stani
*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

naklady na provoz

8 000 K¢/meésic

™ elektricka energie: 2000 K& @ elektrickd energie: dodavatelsky
O topeni 2 000 K¢ (6] vytd’péniz S:entrdlni
® vodaatepldvoda: 1650Ke O pitna voda: rad o
@ ostatni naklady: 2 000 K¢ O ohfev vody: centrdini
fond oprav: 350 K¢ € odpady: kanalizace
ostatni technologie: priprava na
doplnéni

klimatizace

zcehotoje

rok vystavby: 2024
obvodovy plast: smiseny (beton, cihla)
okna: plastova
strecha: plocha
zatepleni: ano

vynosnost
Celkovy mésicni prijem z ngjemného* Doba navratnosti investice:
25 000 Kc/mesic 10 let
prondjem bytu: 300 000 K¢ zhodnoceni roéni: 8%

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )



co muze tato nemovitost

nabidnout?

MILUJES MESTO A CHCES
HO MIT FAKT ZA DVERMA??

Pak bych té vidél presné tady. Pro pdr,
mensi rodinu nebo nékoho, kdo pracuje v
centru a nechce kazdej den ztrdacet ¢as
dojizdénim. Rdno vyjdes z domu a misto
pulhodinovy cesty uz jsi prakticky tam,
kam ostatni teprve jedou.

MODERNI BYT, KTERYMU
CHYBI UZ JEN TVOJE
KUCHYN?

Volné stojici vana, mramorovy podlahy,
svétly interiér, zlato, novy osvétleni a
kompletné predélany technicky ¢asti bytu.
K tomu balkon, sklep a gardzovy
parkovdni. Tady uz opravdu neresis, co
vSechno bude potreba zbourat. Spis jestli
chce$ kuchyn matnou, lesklou nebo se kvuli
tomu doma jesté trikrat pohdadat.

TRNITA, VANKOVKA A
CENTRUM BRNA?

Varnkovku primo naproti asi predstavovat
nemusim. Kousek mdas hlavni naddrazi,
historicky centrum, MHD, restaurace,
sluzby i prakticky vSechno, co béhem
béZznyho dne potrebujes. A samotnd
Trnitd se navic ddal vyrazné méni novou
vystavbou. Pokud tedy chces bydlet primo
tam, kde Brno Zije a ddl roste, tohle je
presné ten typ adresy, na kterou bych se
Sel podivat.
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technickeé informaceo
nemovitosti

Jednd se o zdény byt 3+kk s uzitnou
podlahovou plochou 73,3 m?, ktery se
nachdzi v patém patre bytového domu se
dvéma vytahy. K bytu ndlezi balkon o
velikosti 6,9 m?, sklep a vlastni gardzové
parkovaci stani. Byt prosel kompletni
rekonstrukci a aktudliné zbyvd dokondit
predevsim kuchynskou linku a prostor
budouci Satny.

Z venkovni ¢dsti mda bytovy dim hotovou
rekonstrukci, je zatepleny a osazeny
plastovymi okny. Sou€dsti domu je také
uzavrené vnitrni atrium se zeleni, které je
urcené obyvatelidm domu.

Uvnitr bytu jsou kompletné nové rozvody
elektfiny v médi, voda a odpady jsou v
plastu. Nové jsou podlahy, koupelna, toaleta
i kompletni osvétleni. Interiér je ladény do
svétlého moderniho stylu s mramorovymi
dekory a bilo-zlatymi prvky. Byt je centrainé
vytdpény a pripraveny je také na pripadné
doplnéni klimatizace.

Celkové jde o prakticky dokonceny byt po
rozsahlé rekonstrukci, kde uz té necekd
bourdni ani predéldvani technickych véci.
Dodélds kuchyn, Satnu, vyberes ndbytek a
cely prostor si uz jen dotdhnes podle svyho.

DUm ma zajistény uklid spole¢nych prostor,
ostrahu a péci o spole¢nou zelen. K bytu
potom patri vliastni sklep a gardzoveé stani
primo v objektu.

O O o

elektroinstalace voda a odpady energie

med' komplet v plastu plastova okna
napojeno na kanalizaci zatepleno
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PENB

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a vyhlasky €. 78/2013 5b., o energetické naroénosti budov
evid. &.: 297029.0

Ulice, &islo:  Trnita i
PSC, misto: 602 00 Brmo-stied — Trita : Ll lpicla =
“HEH P
Typ budovy: Polyfunkéni objekt Bl
Plocha obalky budovy: 6789,3 m® :
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,23 m%m* 2
H= o
Energeticky vztaZna plocha: 8189,1 m* [Els

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie

Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy)

(Viiv provozu budovy na Zivotni prostiedi)

Mérné hodnoty Ir.Whr'(m2 rok)

Mimofadné
usporna

a0 184

Dop.

111/ Dop.

Velmi
lusporna

— 136 275

5 "\
!:!-\_l:'l.__‘_ﬂ_fj_ :, i (_l > 276
¥ e— 181 367
— 271 551

734

Velmi
nehospodarna

a18

MimoFddné
nehospodara

Hodnoty pro celou budovu
MWHhirok 906,335 2260,752




vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2026 14:55:02

Vlastnictwvi jednotky wvymezené podle ob&anského zakoniku

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.azemi: 610950 Trnita List wvlastnictvi: 2353
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
Turzai Istvan, Trnita 542/18, Trnita, 60200 Brno 921114/1368

B Nemovitostil

Jednotky Podil na
C.p./ ‘ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zplusob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky nemovitosti

542/504 byt ochr .pasmo obé&.z. B09/90386
nem.kult.pam. ,pam.zény,rezer
vace,nem.nar.kult.pam
Vymezeno v:
Parcela 936/3 zastavéna plocha a nadvofi 962m2
Souddsti je stavba: Trnita, &.p. 542, viceuéel, LV 1842
938 zastavéna plocha a nadvofi 838m2

Bl V&cné préva sloufici ve prospé&ch nemovitosti w &asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chuze
a pobyvani po neomezenou dobu, dle él.2. prohlasSeni
Oprdvnéni pro
Jednotka: 542/504
Povinnost k
Jednotka: 545/1000, Jednotka: 545/1001, Jednotka: 545/1002, Jednotka: 545/1003,

Jednotka: 545/1004, Jednotka: 545/1005, Jednotka: 545/1006, Jednotka: 545/1007,
Jednotka: 545/1008, Jednotka: 545/1009, Jednotka: 545/1010

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti ze dne 29.08.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 31.08.2022 16:30:00. Zapis proveden dne 22.09.2022.

Vv-17280/2022-702
Poradi k 31.08.2022 16:30

© Vécné biemenc (podle listiny)
a) umisténi, provozovani a uzivani budovy &.pop. 542
b) pfistup na pozemky
dle odst. 3.4 smlouvy v rozsahu geom.planu &. 1497-227/2022 (plocha M)
Oprdvnéni pro
Jednotka: 542/504
Povinnost k
Parcela: 933/1

Listina Jednostranné pravni jednani o zfizeni sluZebnosti =ze dne 05.09.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 05.09.2022 13:25:59. Zapis proveden dne 05.10.2022.

Vv-17481/2022-702
Poradi k 05.09.2022 13:25

C WVécnad prava zatéZujici nemovitosti v &isti B v&etné souvisejicich udaji

Typ vztahu

© Vécné bfemenoc (podle listiny)
sluZebnost vymezeni tzemi pro distribuci elektfiny podle &l. II. smlouvy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni 0fad pro Jihomorawvsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702,
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2026 14:55:02

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List wvlastnictvi: 2353
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.dzemi: 610950 Trnita

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
UCED Distribuce II s.r.o., Sokolovska 675/9, Karlin,

18600 Praha 8, RE/IC0: 08531714
Povinnost k

Jednotka: 542/504

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 11.11.2019. Pravni ué&inky
zapisu k okamZziku 29.11.2019 08:00:00. Zapis proveden dne 27.12.2019.

V-24866/2019-702
Pofadi k 29.11.2019 08:00

o Vécné bfemenc vedeni

dle €1.II. smlouvy (domovni pfedavaci stanice a tepelné rozvody)
Oprdvnéni pro
Teplarny Brno, a.s., OkruzZni B828/25, Lesna, 63800 Brno,
RC/IC0: 46347534

Povinnost k
Jednotka: 542/504

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna K/22/597 ze dne 29.08.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 31.08.2022 16:33:00. Zapis proveden dne 22.09.2022.

V-17282/2022-702
Poradi k 31.08.2022 16:33

o Vécné bfemenc vedeni

zfizovani, provozovani a udrZovani nadzemniho a podzemniho vedeni wvefejné komunikaéni

sité dle &l. II. smlouvy
Oprdvnéni pro
Trnitéanet, s.r.o., Drahobejlova 1072/10, Libei, 19000
Praha 9, RC/ICO: 11854332
Povinnost k

Jednotka: 542/504

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 27.02.2024. Prawvni uéinky
zapisu k okamziku 27.02.2024 13:27:31. Zapis proveden dne 20.03.2024.
V-3655/2024-702
Listina Souhlasné prohladSeni o vzniku prava ze zédkona ze dne 26.05.2025. Pravni ué&inky
zapisu k okamziku 10.10.2025 13:15:15. Zapis proveden dne 05.11.2025.

v-21237/2025-702
Poradi k 27.02.2024 13:27

o Zastavni pravo smluvni

hypoteéni uvér ve vysi 8.600.000,- K& a pfisluSenstvi, budouci dluhy vyplyvajici ze
smlouvy o hypote&nim avéru &. GHUl09867786/2025 nebo smlouvy specifikované ve &l. 1.1
(b) az (e) smlouvy do vySe 8.600.000,- K& vzniklé do 4.4.2057
Oprdvnéni pro
mBank S.A., id.&.1254524, Prosta 18, 00-850 Warszawa,
Polska republika, vykonava: mBank S.A., organizaéni
sloZka, Pernerova 691/42, Karlin, 18600 Praha 8,
RC/ICO: 27943445
Povinnost k

Jednotka: 542/504

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. GHUl09867786/2025/Z1 ze dne
28.04.2025. Pravni 0Oéinky zapisu k ockamZiku 28.04.2025 13:34:50. Zapis proveden

Nemovito o
Kat kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 7
trana 2

ti jsou v uUzemnim obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
astralni 0fad pro Jihomoravsky 0z,
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2026 14:55:02
Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 610950 Trnita List wvlastnictvi: 2353

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

dne 06.08.2025; ulcZeno na prac. Brno-mésto
V-8351/2025-702
Pofadi k 28.04.2025 13:34

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. GHUl09867786/2025/Z1 ze
dne 28.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.04.2025 13:34:50. Zapis
proveden dne 06.08.2025; uloZeno na prac. Brno-mésto
Vv-8351/2025-702

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele, a to po dobu trvani zastavniho prava dle
él. 4.6. smlouvy
Oprdvnéni pro
mBank S.A., id.&.1254524, Prosta 18, 00-850 Warszawa,
Polska republika, vykonava: mBank S.A., organizaéni
sloZka, Pernercva 691/42, Karlin, 18600 Praha 8,
RC/ICO: 27943445
Povinnost k
Jednotka: 542/504

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. GHUl09867786/2025/Z1 ze dne
28.04.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 28.04.2025 13:34:50. Zapis proveden
dne 06.08.2025; ulocZeno na prac. Brno-mésto

V-8351/2025-702

Pofadi k 28.04.2025 13:34

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 14.04.2025, Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.05.2025 09:35:04,
Zapis proveden dne 06.08.2025.
Vv-9297/2025-702
Pro: Turzai Istvan, Trnita 542/18, Trnita, 60200 Brno RC/ICO: 921114/1368

F Vztah bonitovanych plidné ekeologickych jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni 0fad pro Jihomorawsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702,
strana 3



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2026 14:55:02

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.idzemi: 610950 Trnita List wvlastnictvi: 2353

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyhotoveno: 17.08.202é6 15:13:15

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakocna.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0Fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-m&sto, kéd: 702.
strana 4
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a muzeme vse
probrat

601520 220

Bc. Filip Demel

DEMEL_PARTNERI

najdete me:

000

SN\, AN\ NN

-




	PRODEJ BYTU 3+KK
	V CENTRU BRNA
	luxusní bydlení přímo v centru s vlastním garážovým stáním?
	Samotnej byt prošel kompletní rekonstrukcí. Nová je elektroinstalace, voda, odpady, podlahy, koupelna, toaleta i kompletní interiérový osvětlení. Připravená je navíc i možnost klimatizace. K úplnýmu dokončení zbývá hlavně kuchyňská linka a šatna, jinak už se tady bavíme spíš o zařizování než o rekonstrukci.
	K bytu samozřejmě patří sklep. Ale hlavní bonus čeká o patra níž – vlastní garážový parkovací stání. V centru Brna je totiž krásný mít restauraci za rohem, ale ještě krásnější je přijet večer domů a přesně vědět, kam dáš auto.
	Příjemnej je i samotnej servis domu. Úklid společných prostor, ostraha, péče o zeleň a vlastní vnitřní atrium s parčíkem. Takže přestože bydlíš v centru města, máš přímo v domě i místo, kam můžeš zalézt s dítětem, knížkou nebo jen kafem.
	No a Trnitá? Tady asi opravdu nemusím hledat občanskou vybavenost lupou. Vaňkovka naproti, centrum pár minut pěšky, hlavní nádraží kousek a MHD prakticky na všechny strany. Restaurace, obchody, služby, školy i všechno další řešíš v bezprostředním okolí. Tohle je prostě bydlení pro někoho, kdo má Brno rád a chce ho mít opravdu po ruce.
	čísla a fakta
	podlaží:
	užitná podlahová plocha:
	dispozice:
	velikost balkónu:
	velikost sklepní kóje:
	konstrukce bytu:
	ostatní příslušenství:
	Adresa:
	Energetická třída:
	Ostatní:
	Trnitá 542/18,
	602 00 Brno
	G
	-

	5 NP
	73,3 m2
	3+kk
	6,9 m2
	2 m2
	zděná
	sklepní kóje, dva výtahy,
	balkón, privátní parčík,
	garážové stání


	náklady na provoz
	8 000 Kč/měsíc
	elektrická energie:
	topení
	voda a teplá voda:
	ostatní náklady:
	fond oprav:
	2 000 Kč
	2 000 Kč
	1 650 Kč
	2 000 Kč
	350 Kč
	elektrická energie:
	vytápění:
	pitná voda:
	ohřev vody:
	odpady:
	ostatní technologie:
	dodavatelsky
	centrální
	řad
	centrální
	kanalizace
	příprava na doplnění klimatizace


	z čeho to je
	rok výstavby:
	obvodový plášť:
	okna:
	střecha:
	zateplení:
	2024
	smíšený (beton, cihla)
	plastová
	plochá
	ano

	výnosnost
	Celkový měsíční příjem z nájemného*
	25 000 Kč/měsíc
	pronájem bytu:
	300 000 Kč
	Doba návratnosti investice:

	10 let
	8 %
	zhodnocení roční:


	co může tato nemovitost nabídnout?
	MILUJEŠ MĚSTO A CHCEŠ HO MÍT FAKT ZA DVEŘMA??
	MODERNÍ BYT, KTERÝMU CHYBÍ UŽ JEN TVOJE KUCHYŇ?
	TRNITÁ, VAŇKOVKA A CENTRUM BRNA?

	technické informace o nemovitosti
	elektroinstalace
	voda a odpady
	energie

	půdorys
	půdorys
	PENB
	výpis z katastru nemovitosti
	výpis z katastru nemovitosti
	výpis z katastru nemovitosti
	výpis z katastru nemovitosti
	LÍBÍ SE VÁM
	TATO NABÍDKA?
	STAČÍ SE MI OZVAT
	a můžeme vše
	probrat


	601 520 220
	Bc. Filip Demel


