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Fonda nosaukums
Juridiskais statuss
Registracijas numurs, vieta un datums
Registracijas numurs
Valdes priek§sédétajs
Valdes loceklis

Padome

Darbibas nozare saskana ar NACE kodu
klasifikaciju

Adrese

Fonda parvaldnieks

Valdes priek8sedétajs

Valdes loceklis

Valdes locekle

Vispariga informacija

INDEXO REAL ESTATE FUND

Akciju sabiedrTba

40203443258, Riga, 2022. gada 24. novembris
Registréts LB 2022. gada 20. decembrT ar kodu AF 291
Kristaps Bérzins

Kristaps Zakulis

Blanking Joakim Anders William (padomes loceklis)
Karmo Henrik (priek§sédétaja vietnieks)

Marmanis Druvis (priek§sédétajs)

NACE kods: 64.31 Naudas tirgus fondu un tadu ieguldijumu fondu,
kas nav naudas tirgus fondi, darbiba

Elizabetes iela 13 - 1, Riga, LV-1010

SIA Provendi asset management AIFP,

reg. Nr. 40203438204, juridiska adrese Riga, Elizabetes iela 13-1
Registréts alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieka darbibai
2022. gada 2. novembrT ar kodu 832

Kristaps Bérzins

Kristaps Zakulis

Sanita Zérvena
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Alternativo ieguldtjumu Fonda Akcionari

IPAS "Indexo"
reg. Nr. 40203042988, juridiska adrese: Riga, Roberta Hira iela 1, LV-1045
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 49.92511 %)

UAB “Laurus Holding”
reg. Nr. 303470937, juridiska adrese: Gedimino pr. 10-9B, Vilna, Lietuva
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 16.44982 %)

SIA “Vikingi 2”
reg. Nr. 40203161265, juridiska adrese: Riga, Makusalas iela 71, LV-1004
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 8.82096 %)

SIA “Dziela”
reg. Nr. 40203125512, juridiska adrese: Meza prospekts 56, Riga, LV-1014
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 8.19886 %)

AS “LATPRO 2”

reg. Nr. 997691598, juridiska adrese: Engebrets vei 5, 0275 OSLO, Norvégija
Norvégijas Karaliste

(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 7.42703 %)

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “VITAADVERT”

reg. Nr. 40003695371, juridiska adrese: Augusta Deglava iela 61 k-1-10, Riga,
LV-1035

(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 1.50386 %)

SE “Balcia Insurance”

reg. Nr. 40003159840, juridiska adrese: Kri§jana Valdemara iela 63, Riga,
LV-1010

(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 1.48541 %)

SIA “AR investicijas”
reg. Nr. 48503028308, juridiska adrese: Atlasa iela 12, Riga, LV-1026
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.90424 %)

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "LATIO"

reg. Nr. 41703000843, juridiska adrese: Riga, Elizabetes iela 21A — 102, LV-
1010

(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.8366 %)

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Panda Investment”
reg. Nr. 40103497343, juridiska adrese: Stabu iela 10, Riga, LV-1010
(ieguldtjuma dala akciju sabiedriba - 0.75193 %)

SIA “KF Holding”
reg. Nr. 40203497602, juridiska adrese: Meza prospekts 58-2, Riga, LV-1014
(ieguldtjuma dala akciju sabiedriba - 0.75193 %)

SIA “M3 Capital”

reg. Nr. 40203227552, juridiska adrese "Lavandas", Marupes pag., Marupes
nov., LV-2167

(ieguldtjuma dala akciju sabiedriba - 0.75193 %)

AS “GIVALDI”

reg. Nr. 48503026792, juridiska adrese: Ernesta Birznieka-Upisa iela 13-38,
Riga, LV-1011

(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.44138 %)
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Kopéjais parakstitais kapitalieguldijums
Meitas sabiedribas:

Citas konsolidacija iesaistitas sabiedribas ( SPV)

Fonda parvaldibas periods

leguldijumu mérka grupa péc ieguldijuma veida

leguldijuma mérka grupa péc geografiska
iedaltjuma

Parskata periods

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Fillmore Investment”

reg. Nr. 40203022568, juridiska adrese: Gustava Zemgala gatve 76, Riga,
LV-1039

(ieguldtjuma dala akciju sabiedriba - 0.40681 %)

SIA “Spinner Investments”
reg. Nr. 40103961143, juridiska adrese: Antonijas iela 17A - 53, Riga, LV-1010
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.40681 %)

SIA MMM Hold (Iidz 13.01.2026. - SIA "RS Vulture 3")
reg. Nr. 40003357409, juridiska adrese: Riga, Stabu iela 2A - 2N, LV-1010
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.35854 %)

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “RG Investicijas”
reg.Nr. 40103690794, juridiska adrese: Siguldas nov., Sigulda, Raina iela 11
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.29388 %)

Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu “Agenda Capital”
reg.Nr. 40103230895, juridiska adrese: Kalgju iela 74-23, Riga, LV-1050
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.14854 %)

SIA “Provendi asset management AIFP”
reg. Nr. 40203438204, juridiska adrese: Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010
(ieguldijuma dala akciju sabiedriba - 0.13636 %)

63 916 560 EUR (uz 31.12.2025)

SIA IREF Residential, reg.nr. 40203454139 — 100%

SIA IREF RETAIL 2, reg.nr. 50203525081 — 100%

SIA IREF RETAIL 3, reg.nr. 50203606931 — 100%

SIA IREF RETAIL 4, reg.nr. 40203669564 — 86.486%

SIA IREF Office 2, reg. Nr. 40203674461 (ieprieks$ — SIA IREF Retail 5) -100%
SIA LP2 Management, reg.nr. 40203058828 — 100%

SIA Pasta 14, reg. Nr. 40203177302 -100%

SIA IREF Pasta, reg.nr. 40203612495 (reorganizéts 2025.gada, pievienojot to
SIA Pasta 14)

IREF Center, reg.nr. 40203648026 -100%

SIA V61, reg.nr. 40203393205 -— 100%

SIA PB10, reg.nr. 45403051334 -— 100%
SIA E89, reg.nr. 42103085029 — 100%
UAB Bumani Turtas, reg.nr. 303477426 — 100%

OU Voluntas Invest, reg.nr . 12828715 — 100%

SIA RCH Management, reg. Nr. 40103664768 — 100%

SIA Barona ékas, reg. Nr. 40003883961 - 100% (05.03.2026.g. pievienots SIA
IREF center)

10 gadi

Nekustamais Tpasums

Latvija, Lietuva, lgaunija

2025. gada 1. janvaris — 2025. gada 31. decembris
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM
Arpakalpojuma gramatvedis SIA Al Konsultaciju birojs
LV40103666082
Nometnu iela 61, Riga, LV-1004
Valdes locekle Aiva Liakovi€us

Revidenta vards un adrese SIA “Forvis Mazars Audits”
Zveérinatu revidentu komercsabiedribas licence Nr.185
Duntes iela 6, Riga, LV-1013

Atbildigais zvérinatais revidents:

Roberts lkaunieks
Sertifikats Nr. 180
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Slégta alternativo ieguldijumu Fonda parvaldnieka zinojums

Fonda darbibas veids un parvaldnieks

Slégtais alternativo ieguldijumu fonds AS INDEXO REAL ESTATE FUND (turpmak — Fonds) ir dibinats ka Akciju Sabiedriba,
reg. nr. 40203443258, registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 24.11.2022. un Latvijas Banka, un tas pamatdarbibas veids ir
finanSu Idzeklu apvienoSana un ieguldiSana Latvijas uznémumos, kam pieder nekustamie TpaSumi. Fonds akiivu darbibu uzsaka
2023. gada.

Fondu parvalda alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieks SIA Provendi asset management AIFP, reg. Nr. 40203438204, juridiska adrese
Elizabetes iela 13 - 1, Riga, LV-1010 (turpmak — AIFP), kas ir registréta Latvijas Banka ka alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieks ar
kodu 832.

Fonda parvaldnieka SIA Provendi asset management AIFP vadiba uzskata, ka 2025. gads ir vért&jams pozitivi - Fonds 2025.gadu noslédza
ar batiski lielaku pelnu un taja pasa laika batiski paplasinaja savu portfeli, iegadajoties Cetrus ieguldijumu Tpasumus: vienu biroju &ku un
tris tirdzniecibas centrus.

Fonds parskata gada guva gandriz 6,7 miljonu eiro pelnu (6 671 745 EUR). NAV / akciju (neto akfivu vértiba uz 1 akciju) gada laika
pieaugusi par 10.8%.

2025. gada sakuma tika iegadats iepirkSanas centrs Olimpia 20 990 m2 platiba un ar vairak neka 60 nomniekiem. 2025.gada 2.pusgada
Fonda meitas uznémums iegadajas SIA Barona Ekas kapitaldalas 100% apméra ar tai piedero3o biroju &ku Kr. Barona iela 20/22, Riga.
2025.gada 4. ceturksnT Fonda grupas uznémums iegadajas tirdzniecibas centrus Damme, Riga (13,730 m2 platiba, vairdk ka 100
nomnieki) un Auriga, Kuresare, lgaunija (13,550 m2 platiba un ar vairak k& 40 nomniekiem), kas ir pirmais Fonda TpaSums Igaunija.
Dzivojamo TpaSumu segmenta Fonds 2025. gada sakuma uzsaka ékas Kr. Valdemara iela 61, Riga (SIA V61) dzivoklu iziréSanu, gada
beigas sasniedzot 90% noslodzi. 2025.gada otraja pusgada TpaSuma tika veikti 1.stava komerctelpu pielagoSanas darbi nomnieka
vajadzibam, kas tika sekmigi pabeigti, un nomnieks uzsaka komercdarbibu.

Ires nams Elizabetes iela 89, Riga (SIA E89) parskata perioda turpinaja stabilu darbibu, nodrosinot augstu dzivoklu noslodzi un piesaistot
jaunus Trniekus. Ka arT Tres nama Pulkveza BrieZa 10 (SIA PB10) tika nodroinati stabili Tres ienémumi gan no Tstermina, gan ilgtermina
ires ligumiem.

Komercialaja segmenta 2025.gada Fonds turpinaja uzlabot naudas plismu un veikt tehniskus uzlabojumus eso$ajos TpaSumos.
Tirdzniectbas centra “Gailezers” (SIA LP2 Management) tika uzsakta saules panelu uzstadiSana un uzlabots ékas BREEAM sertifikata
ITmenis, sasniedzot “Excellent” novértéjumu. Telpu noslodze uz 31.12.2025. bija 93,4%, apgrozijums sashiedza 1 779 177 EUR (2024: 1
761 215 EUR).

TirdzniecTbas centrs “Tukums Rimi” (SIA “Pasta 14”) 2025. gada otraja pusgada nodeva ekspluatacija saules panejus, kuru pilna ietekme
bds redzama 2026. gada. Vienlaikus tika uzsakts BREEAM sertifikacijas process, kas tiks pabeigts 2026. gada. Centra apgrozijums 2025.
gada bija 1 194 509 EUR (2024: 1 157 707 EUR).

2025.gada 2.pusgada iegadataja biroju &ka Kr.Barona iela 20/22, Riga (SIA Barona Ekas) tika veikti dazadi tehniskie uzlabojumi, kas tiks
turpinati arm 2026.gada. 2025.gada oktobri iegadataja TC Damme (SIA RCH Management) veikti dazadi tehniskie uzlabojumi. ArT
tirdzniectbas centra Auriga (Voluntas Invest OU) péc ta iegades 2025.gada 4.ceturksn tika veikti €kas tehniskie uzlabojumi un uzsakts
BMS sistému audits, kas tiks turpinati 2026.gada laika. Visi jauniegadatie Tpadumi turpinaja darboties ar zemu neaiznemto telpu Tpatsvaru
un generéja stabilus ienakumus.

Visi fondam piederoSie Tpasumi 2025.g. stradaja ar pelnu un stabilu naudas plismu, ka rezultata deva pozitivu finandu pienesumu kopigajai
fonda finanSu darbibai.

Fonds 2025.gada veica sev piedero3o meitas uznémumu nekustamo TpaSumu ikgadéjo novertgjumu, piesaistot neatkarigus sertificétus
vertétajus. Uz 31.12.2025. nekustama TpaSuma portfela kopéja tirgus vértiba sasniedza 176,89 miljonus EUR.
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Slégta alternativo ieguldijumu Fonda parvaldnieka zinojums (turpinajums)

Fonda parvaldnieks 2025. gada turpindja akfivi izvértét jaunus ieguldijumu darfjumus ne tikai Latvija, bet arT Igaunija un Lietuva,
fokusgjoties uz noliktavu, mazumtirdzniecibas un biroju segmentiem.

Fonda parvaldnieks SIA Provendi asset management AIFP ka galvenos 2025. un 2026. gada mérkus ir izvirzijis eso$o TpaSumu
rentabilitates nodrosinasanu un pelnitspéjas palielinasanu, ka arT jauna kapitala piesaisti no investoriem ar mérki paplasinat un diversificét
Fondam piederoso aktivu portfeli dazados segmentos un geografiskajas lokacijas. 2025.gada gada izvirzitie mérki ir sasniegti, un Fonds
plano turpinat $o stratégiju arT 2026. gada.

Fonda darbiba ir paklauta vairakiem bitiskiem riskiem:

1) Tirgus risks - Fonds iegulda ar nekustamo TpaSumu saistitos aktivos, tadé] pastav iespéja, ka ieguldijumu vértiba var
samazinaties nekustama Tpasuma tirgus svarstibu ietekmé. Tirgus situacija var arT apgratinat aktivu realizaciju vélamaja termina
bez batiskiem zaudgjumiem..

2) Procentu likmju risks — procentu likmju izmainas var ietekmé& Fondam piederoSo komercsabiedribu ilgtermina aiznémumu ar
mainigo procentu likmi apkalpo$anas izmaksas;

3) Operacionalais risks ir risks, ka Fonda lidzeklu vértiba var samazinaties Parvaldnieka darbinieku kltdu, krap$anas, nepilnigu
iek§&jo procesu vai nepietiekamas iek$éjas kontroles rezultata, tostarp intereSu konflikta situacijas;

4)  Notikumu risks - risks ciest zaud&umus neparedzamu notikumu rezultata, pieméram, politisku vai negativas publicitates
notikumu, likumdo$anas vai nodoklu izmainu, ka arT karadarbibas ietekmé.

Fonda parvaldnieks attiecibd uz procentu likmju risku (mainigds dalas) samazinaSanu akfivi uzrauga kopiga portfela risku. Meitas
sabiedrTbu kredttiem ir noslégti procentu mijmainas darijumi (t.s. IRS darijumi) vai tiek izmantota fikséta kredita likme, vai arT tiek slégti
opciju kombinacijas darfjumi (t.s."floor” un “cap” opcijas), tadéjadi samazinot likmju mainigas dalas izmainu risku. PaSlaik tadgjadi ir
nofiksétas aptuveni 2/3 no visam portfela saistibam, savukart turpmak Fonda parvaldnieks plano vél palielinat So Tpatsvaru.

Fonda parvaldnieks pirms ieguldijumu objektu iegades novérté dazadus riskus, veicot finansu, nodoklu, juridisko un tehnisko padzilinato
izpéti katram konkrétam potencialajam ieguldijuma objektam, ka arT novértgjot Noziedzigi iegatu ITdzeklu legalizacijas un terorisma un
proliferacijas finansé8anas novérdanas likuma un LR un starptautisko sankciju likuma prasibu ievéro3anu un izpildi. Péc ieguldijumu
veik3anas tiek nodrosinata regulara atlikusa riska uzraudziba.

Padzilinatas izpétes procesa tiek arT novértéti vides, socialos un korporativas parvaldibas (ESG vai ilgtspgja) faktori, kas attiecas uz
potencialiem ieguldijumiem. Ja iesp&jams, Fonds izvélas videi draudzigus objektus ieguldijumu veik8anai. Ja risku novertgjuma pirms
ieguldijumu I@muma pienem3anas atklajas nozimiga un neatrisinama ESG probléma, pieméram, acimredzams nekustama TpaSuma
raditais apkartéjas vides piesarnojums, tad $ads ieguldijums netiek veikts.

Fonds péc iespéjas veicina vides faktorus, pieméram, cen3oties panakt lielaku nekustamo TpaSumu energoefektivitati.

Sobrid Fondam nav nelikvidu aktivu vai aktivu, kuriem vértibas noteik$ana ir ierobeZota un kuriem tiek pieméroti Tpasi pasakumi, ki paredz
Regula Nr. 231/2013.

Investiciju politika

Fonda darbibu regulé Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likums.

Fonda ienémumus veido ienakumi (galvenokart dividenZu veida) no tam caur meitas sabiedribam piedero3am specidli dibinatam
kompanijam (“special purpose vehicle” (SPV)), kuru vienigais aktivs ir tiem piederoSi nekustamo TpaSumu aktivi; savukart pasu SPV
galvenais ienakumu avots ir nomas maksajumi, kurus veiks aktivos esoSie nomnieki.

Meérkis un ieguldijumu stratégija - Fonds veic ieguldijumus atbilsto$i sniegtajam aprakstam zemak sadalas “Geografija” un “Nozares” ar
mérki kapinat Fonda ieguldijumu dalu (akciju) vértibu, tadéjadi nodroSinot iespéju izmaksat art regularas dividendes Fonda daju (akciju)
turétajiem.

Geografija: Fonds iegulda akfivos Baltijas valstls, ipasu uzmanibu pievéersot to galvaspilsétam — Tallinai, Rigai un Vilpai, tadu neizslédzot
citus minéto valstu regionus.
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Slégta alternativo ieguldijumu Fonda parvaldnieka zinojums (turpinajums)

Nozares: Vismaz 90% no Fonda bruto aktivu vértibas tiek ieguldtti nekustamaja ipaduma (netie$a veida, proti, izmantojot SPV, kam pieder
Sie TpaSumi).
Fonda bruto akfivu vértibu var ieguldit dzivojamo, mazumtirdzniecibas, biroju, industrialo un rlpniecisko nekustamo Tpasumu TpaSumos
aptuveni lidzigos apméros. Fonds atbilst $adam riska diversifikacijas prasibam:
e [1dz 35% no Fonda bruto aktivu vértibas var tikt ieguldtti jebkura atseviska nekustamaja ipasuma vai jebkura nekustama pasuma
uznémuma. Iznémums ir pirmais gads, kura pielaujama 50% proporcija.

L1dz 10% no Fonda bruto aktivu vértibas tiek iegulditi $ados aktivos:
e noguldijumi kredttiestadés.

Visbeidzot, katras aktivu klases, emitenta veida, regiona un Fonda aktivu sektora svérums tiek noteikts Fonda ikdienas parvaldisanas
gaita.

Iss Fonda darbibas raksturojums parskata gada

2025. gada 31. decembrT Fondu raksturoja sekojosi raditaji:

Fonda kopéjais parakstita kapitala apmérs: EUR 63 916 560;
Fonda akciju emisijas uzcenojums (Agio): EUR 3 046 918;
Fonda konsolidétais akfivu kopéjais apmérs: EUR 182 859 023;
Fonda konsolidéta neto akfivu vértiba: EUR 76 972 295;
Fonda konsolidétie parskata gada ienémumi: EUR 14 145 681;
Fonda konsolidéta parskata gada pelna : EUR 6 671 745, taja skaita;
Pelna, kas attiecinama uz:
Mates sabiedribas akcionariem: 6 542 753;
NekontrolgjoSo l1dzdalibu: 128 992.

2025. gada beigas Fonda portfelis sastavéja no tie$as lidzdalibas 8 kompanijas:
SIA IREF Residential

SIA IREF RETAIL 2

SIA IREF RETAIL 3

SIA IREF RETAIL 4

SIA IREF Office 2 (iepriek$ — SIA IREF Retail 5)

SIA LP2 Management

SIA Pasta 14

SIA IREF Center

Notikumi péc parskata gada pédéjas dienas

2026.gada sakuma Fonda meitas sabiedribai SIA PB10 tika atbalstits priekslikums par nekustama Tpasuma esoSo dzivoklu sadali
atseviskos dzivok|u TpaSumos un to pakapenisku pardodanu ar mérki atbrivot kapitalu un to atkartoti ieguldtt komercialos aktivos.

2026.gada marta Fonds pabeidza SIA Barona Ekas reorganizaciju, pievienojot to SIA IREF Center, ka rezultata SIA IREF Center kluva par
biroju Ekas Kr. Barona iela 20/22 ékas Tpadnieku.

2026. gada marta SIA IREF RETAIL 5 tika mainits nosaukums uz SIA IREF OFFICE 2.

2026.gada aprill Fonda meitas sabiedribas SIA IREF Office 2 un SIA IREF Office parakstija vienodanos ar SIA Eastnine Latvia par tris
komercipaSumu iegadi Riga — biroju &kas Zalaja ielda 1 un Krisjana Valdemara iela 62/62a, ka arT blakus esoSo mazumtirdzniecibas
TpaSumu. Darijums tiks noslégts péc Latvijas Konkurences padomes apstiprindjuma sanem$anas.

Laika perioda kop$ parskata gada pédéjas dienas lidz ST zinojuma parakstiSanai nav bijusi citi ievérojami notikumi, kas batiski ietekmétu
parskata gada rezultatu vai batu papildus japaskaidro finanu parskata.

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Slégta alternativo ieguldijumu Fonda parvaldnieka zinojums (turpinajums)
Turpmaka Fonda attistiba

2026. gada planots veikt jaunas investicijas un turpinat aktivu darbu pie esoSo investiciju vértibas palielindjuma. Fonds aktivi iesaistas
uznémumu parvaldiba un palidz portfela uznémumiem finansu un citu jautajumu risina$ana.

Fonds neparedz eso3o ieguldijumu piespiedu realizaciju.

ELEKTRONISKAIS PARAKSTS ATTIECINAMS UZ GADA PARSKATU KA VIENOTU DOKUMENTU NO 1. LIDZ 36. LAPAI.

Kristaps Bérzin Kristaps Zakulis Sanita Zérvena
Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka parvaldnieka parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP
Valdes priek$sédétajs Valdes loceklis Valdes locekle
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Pazinojums par AIFP atbildibu

SIA Provendi asset management AIFP valdei ir pienakums saskana ar spéka eso$o normativo aktu prasibdm sagatavot finandu parskatus,
kas skaidri un patiesi atspogulo Fonda finansialo stavokli parskata gada beigas, ka ari parskata gada darbibas rezultatus.

Pamatojoties uz fondu parvaldnieka riciba eso$o informaciju, Fonda finanSu parskati sagatavoti saskana ar gramatvedibas uzskaites
pamatdokumentiem un Latvijas Bankas noteikumi Nr.346 “Slégta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidéta gada
parskata sagatavo$anas noteikumi®, kas izdoti saskana ar “Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma” 56. panta otro dalu
un 57.panta otro dalu un sniedz patiesu un skaidru priekSstatu par ta aktiviem, saistibam, finansialo stavokli 2025. gada 31.decembri un
2025. gada pelnu un naudas plismu.

Fondu parvaldnieks apliecina, ka ir izmantotas atbilsto$as un konsekventas gramatvedibas politikas un vadibas apléses un ka, sagatavojot
finanSu parskatu, izmantots piesardzibas princips, ka arT darbibas turpina$anas princips. FinanSu parskatu posteni novértéti saskana ar
“Slegta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidéta gada parskata sagatavo3anas normativo noteikumu” prasibam.

Fondu parvaldnieks apliecina, ka ir atbildigs par atbilstoSas gramatvedibas uzskaites nodro$inasanu, ka ari par sabiedribas akfivu
uzraudzibu, kontroli un saglabasanu. Fondu parvaldnieks ir atbildigs par Kiddu, neprecizitaSu un/vai apzinatu datu sagroziSanas
apzinaSanu un novérSanu. Fondu parvaldnieks ir atbildigs par Fonda darbibas nodroSindSanu saskana ar Latvijas Republikas
likumdo3anas normu prasibam. Fondu parvaldnieka [Emumi un pienémumi par gada parskata sagatavo$anu bijusi piesardzigi un saprafigi.

Fonda parvaldnieks apliecina, ka Akciju Sabiedriba INDEXO REAL ESTATE FUND nav uzskatama par sabiedriskas nozimes strukttru
saskana ar definiciju, kas sniegta “Revizijas pakalpojumu likuma”.

Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieka zinojums ietver skaidru parskatu par Fonda komercdarbibas atistibu un darbibas rezultatiem.

Kristaps Bérzins Kristaps Zakulis Sanita Zérvena
Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka parvaldnieka parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP
Valdes priek$sédétajs Valdes loceklis Valdes locekle
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(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

INDEXO REAL ESTATE FUND AS
Elizabetes iela13 -1

Riga
Lv-1010

Registracijas Nr. A08.04-03/2026/SWBL-3068

Turétajbankas zinojums par laika periodu no
2025.gada 1.janvara idz 2025.gada 31.decembrim

Swedbank @

Riga, 03.03.2026.

Depositary Bank Report for the period from 1
January 2025 to 31 December 2025

Saskanpa ar Alternativo ieguldijumu fondu un to
parvaldnieku likumu un Turétajbankas ligumu, kas
noslégts 2024. gada 15. julijd, “Swedbank" AS, reg.
Nr. 40003074764, adrese: Balasta dambis 15, Riga,
dibinata 14.05.1992, turpmak - Turétajbanka, veic
SIA "Provendi asset management AIFP®, turpmak -
Sabiedriba, parvaldita slegta alternativo ieguldijumu
fonda “INDEXO REAL ESTATE FUND" AS,
registracijas Nr. 40203443258, turpmak - Fonds,
turétajbankas piendkumus.

Galvenie “Swedbank™ AS pienakumi saskana ar

augstak minéto ligumu ir sekojosi:

— atvert norekinu kontu, kura tiek ieskaititi visi
Fonda iegulditaju naudas hdzekli, kas sapemti
ka ieguldijumu dalu (akciju) sakotngjas un
nakamo emisiju ietvaros, no kuram tiek veikti visi
ar Fonda darijumiem saistitie maksajumi un kura
tiek ieskaititi no Fonda mantas gutie ienakumi;

— atvert vertspapiru kontu, kura tiek uzskaititi
Fonda manta ietilpstosie parvedamie, finansu
instrumentu kontos iegramatotie vertspapiri,

— kontrolét, wvai Sabiedriba péarvalda Fondu
saskana ar tiesibu aktu, Fonda darbibas
noteikumu un Turétajbankas liguma prasibam;

— veikt norekinus par darijumiem ar Fonda mantu,
nedresinat Fonda mantas turéSanu un Fenda
manta ietilpstodo aktivu uzskaiti;

— kontrolet Fonda ieguldijumu daju vértibas
noteikdanas atbilstibu tiesibu aktiem, Fonda
statutiem un Fonda darbibas noteikumiem.

In accordance with the Alternative Investment Funds
and their Managers Law and the Depositary Bank
Agreement concluded on 15 July 2024, "Swedbank”
AS, reg. No. 40003074764, address: Balasta dambis
15, Riga, established on 14.05.1992, hereinafter -
the Depositary Bank, performs the depositary bank
duties for the closed alternative investment fund
“INDEXO REAL ESTATE FUND" AS, reg. No.
40203443258, hereinafter — the Fund, managed by
“Provendi asset management AIFP", hereinafter -
the Company.

The principal duties of Swedbank AS under the

above agreement are as follows:
to open a current account into which all monies
received from investors in the Fund as
investment commitment contributions shall be
credited, out of which all payments related to
the Fund transactions shall be made and into
which the income earned on the assets of the
Fund shall be credited:;
open a securities account where the securities
contained in the Fund's assets and registered
in the ftransferable financial instruments
accounts are recorded;
to control whether the Company manages the
Fund in accordance with the requirements of
applicable legislation, the Fund's operating
rules and the Depositary Bank Agreement;
to settle transactions with the Fund's assets,
ensure safekeeping of the Fund's assets and
maintain accounting of the assets belonging to
the Fund;
to control the compliance of the Fund's unit
value calculation with the legislation the Fund's
articles of association, and the Fund's
operating rules.

"Swedbank” AS
Reg. Nr. 40003074764

Balasta dambis 15
Riga, LV-1048, Latvija

BIC/S.W.LF.T.: HABALV22
Talr. +371 67 444 444

info@swedbank.lv
www.swedbank.lv
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Turetajpanka pilna apmeéra atbild Fonda
iegulditajiem un Sabiedribai par zaudgjumiem, kas
nodariti, ja Turétdjbanka ar noliku wvai aiz
neuzmanibas parkapusi tiesibu aktus, Turétajbankas
[fgumu vai nolaidigi veikusi savus pienakumus.

Nemot véra "Swedbank” AS riciba esogo informaciju
un zinas, ko sniegusi Sabiedriba, "Swedbank” AS
uzskata, ka:

— Fonda manta tiek glabata atbilstosi Alternativo
ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma,
Fonda darbibas noteikumu un Turétajbankas
llguma prasibam;

— Fonda neto akfivu vértibas aprékinasana atbilst
normativo aktu un Fonda darbibas noteikumos
noteiktajam pfasibam;

— Sabiednibas rikojumi, kas iesniegti laika posma
no 2025 gada 1janvara [idz 2025 gada
31. decembrim par darijjumiem ar Fonda mantu
athilst normative aktu, Fonda darbibas
noteikumu un Turétdjbankas liguma prasibam;

— Fonda ieguldijumu dalu (akciju) emisija,
pardosana un dzésana atbilst normativo aktuy,
Fonda darbibas noteikumu wvai dibinasanas
dokumentu prasibam.

Regards,
Iveta Herbsta

Depositary Services Country Manager

Financial Institutions and Capital Markets Department

Swedbank@

The Depositary Bank shall be fully liable to the Fund's
investors and to the Company for any loss suffered
as a result of the Depositary Bank's wilful or
negligent breach of legislation, the Depositary Bank
Agreement or negligent performance of its duties.

Taking inte account the information available to
Swedbank AS and the details provided by the
Company, Swedbank AS is of the opinion that:
The Fund's assets are held in accordance with
the reguirements of the Law on Alternative
Investment Funds and Managers therecf, the
Fund's operating rules, and the Depositary
Agreement;
Calculation of the net asset value of the Fund
complies with the requirements of the
regulatory and the provisions of the Fund's
operating rules;
The Company's orders submitted during the
period from 1 January 2025 to 31 December
2025 for transactions with the Fund's assets
comply with the requirements of the regulatory,
Fund's operating rules and the Depositary Bank
Agreement;
The issuance, sale and redemption of the
Fund's investment units (shares) comply with
the requirements of the regulatory, the Fund's
operating rules or the founding documents.
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Konsolidéta bilance

AKTIVI
31.12.2025. 31.12.2024.
Piezime EUR EUR
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadem 3 4126 503 1242 885
leguldijumi
leguldTjumu TpaSumi 4 176 890 000 69 670 300
Pargjie ieguldtjumi 27 857 34 879
KOPA IEGULDIJUMI 176 917 857 69 705179
Aizdevumi un debitoru paradi
Debitoru paradi 5 685 126 131906
KOPA AIZDEVUMI UN DEBITORU PARADI 685 126 131 906
Uzkratie ienakumi un nakamo periodu izdevumi 6 1129 537 786 418
KOPA AKTIVI 182 859 023 71 866 388
SAISTIBAS
31.12.2025. 31.12.2024.
Piezime EUR EUR
Saistibas
Kreditsaistibas 7 103 090 563 38 136 572
Uzkratie izdevumi un nakamo periodu ienakumi 8 736 848 266 798
Paréjas saistibas 9 2059 317 1054 470
KOPA SAISTIBAS 105 886 728 39 457 840
NETO AKTIVI 76 972 295 32 408 548
Kapitals un rezerves
Apmaksatas kapitala dalas 1 63 916 560 30 875 284
Akciju emisijas uzcenojums (Agio) 1 3046 918 363 564
lepriek3&ja gada pelna (zaudgjumi) 837 072 585 645
Parskata gada pelna / (zaud&jumi) 6 542 753 584 055
KOPA MATES SABIEDRIBAS KAPITALS UN REZERVES 74 343 303 32 408 548
Nekontrolgjo3a lldzdaliba 2628 992
KOPA KAPITALS UN REZERVES 76 972 295 32 408 548
KOPA PASIVI 182 859 023 71 866 388

Pielikumi no 18. l1dz 36. lapai ir 8T finanSu parskata neatnemama sastavdala.

Kristaps Bérzins Kristaps Zakulis
Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP

Valdes priek8sedétajs Valdes loceklis

Sanita Zérvena
Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP
Valdes locekle

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

14



AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Konsolidétais pelnas vai zaudéjumu apréekins

2025 2024
Piezime EUR EUR
Parskata perioda ienakumi
lenakumi no ieguldijuma TpaSuma 12 13 676 086 4381831
Procentu ienakumi 13 231244 186 769
Pargjie ienakumi 14 238 351 22 883
Kopa ienakumi 14 145 681 4591 483
Parskata perioda izdevumi
Atiidziba AIFP 15 (507 758) (238 809)
Atlidziba turétajbankai (21 969) (5516)
Pargjie Fonda parvaldes izdevumi 16 (132 213) (103 659)
Pargjie izdevumi 17 (8 690 161) (3655 191)
Kopa izdevumi (9 352 101) (4 003 175)
leguldijumu patiesas vértibas pieaugums 18 2 051992 260 121
Pe|nal(zaudéjumi) pirms uznémumu iendkuma nodok|a 6 845572 848 428
Uznémumu iendkuma nodoklis par parskata gadu (173 827) (264 374)
Parskata gada (zaudéjumi) / pe|pa 6 671745 584 055
Pelna attiecinama uz
mates sabiedribas akcionariem 6542 753 584 055
nekontroléjoso lidzdalibu 128 992
Akciju skaits 63 916 560 30 875 284
NAV/akcija (neto aktivu vértiba uz 1 akciju) 1.163 1.050

Pielikumi no 18. lidz 36. lapai ir 8T finanu parskata neatnemama sastavdala.

Kristaps Bérzins
Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP
Valdes priek§sédétajs

Kristaps Zakulis
parvaldnieka

Valdes loceklis

Alternativo ieguldijumu fondu

SIA Provendi asset management AIFP

Sanita Zérvena

Alternativo ieguldijumu fondu

parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP
Valdes locekle

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Konsolidétais naudas plismas parskats

Piezime 31.12.2025  31.12.2024.
EUR EUR
Naudas plisma no pamatdarbibas
Sanemtie procentu ienakumi 231 244 186 769
Samaksatie procentu izdevumi (3682 505) (1788 801)
leguldijumu iegades izdevumi (38129 444) (14799 749)
lenakumi no ieguldijumu TpaSumu saimnieciskas darbibas 12 804 205 2575257
leguldijumu parvaldi$anas izdevumi (4 385 125) (813 951)
Naudas palielinajums/(samazinajums) no pamatdarbibas (33161 625) (14 640 475)
Naudas plisma no ieguldijumu darbibas
lenakumi no fonda meitas uznémumu dalu pardoSanas -
Naudas palielinajums/(samazinajums) no ieguldijumu darbibas -
Naudas pliisma no finansé$anas darbibas
Fonda dalibnieku iemaksas 34 708 647 4471728
Mazakumakcionaru iemaksas 2500000
Izmaksas Fonda dalibniekiem pamatkapitala samazina$anai (1667 371) -
lenémumi no akciju emisijas uzcenojuma (Agio) 2683 354 128 270
Dividendes fonda ieguldijumu dalu turétajiem (332 628)
Sanemtie aiznémumi no komerchbankam un citiem aizdevéjiem 91 265 226 13188 671
Atmaksatie aizpémumi no komercbankam un citiem aizdevéjiem (93 111 985) (5607 259)
Naudas palielinajums/(samazinajums) no finansésanas darbibas 36 045 243 12181 410
Neto naudas palielinajums parskata perioda 2883618 (2 459 065)
Naudas atlikums parskata perioda sakuma 1242 885 3701950
Naudas atlikums parskata perioda beigas 3 4126 503 1242 885
Pielikumi no 18. l1dz 36. lapai ir T finanu parskata neatnemama sastavdala.
Kristaps Bérzins Kristaps Zakulis Sanita Zérvena
Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka parvaldnieka parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP
Valdes priek8sedétajs Valdes loceklis Valdes locekle
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

Konsolidétais kapitala un rezervju izmainu parskats

lepriek3gjo gadu

Parskata gada nesegtie

leguldijumu Mazakumakcionaru nesegtie (zaudgjumi)/ (zaudgjumi) /
kapitals [idzdalibas dala nesadalitd pelna nesadalita pelna Kopa
2023. gada 31. decembri 26 638 850 - 585 645 - 27224 495
Kapitala dalu emisija 4471728 - - - 4471728
Akciju emisijas uzcenojums 128 270 - - - 128 270

lepriek$gja gada pelna/ ) - (585 645) 585 645

(zaud&jumi)
Parskata gada pelna / (zaudgjumi) - - 584 055 - 584 055
2024. gada 31. decembri 31238 848 0 584 055 585645 32408 548
Kapitala dalu emisija 34 708 647 2500 000 - - 37 208 647
Akciju emisijas uzcenojums 2683 354 - - - 2683354
Pamatkapitala samazinasana (1667 371) - - - (1667371)
Izmaksatas dividendes - - - (332 629) (332 629)
lepriek$éja gada pelna - - (584 059) 584 055 -
Parskata gada pelna (zaud&jumi) - 128 992 6 542 753 - 6671745
2025. gada 31. decembri 66 963 478 2628 992 6 542 753 837072 76972295
Pielikumi no 18. l1dz 36. lapai ir 8T finanu parskata neatnemama sastavdala.
Kristaps Bérzin§ Kristaps Zakulis Sanita Zérvena
Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka parvaldnieka parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP
Valdes priek$sédétajs Valdes loceklis Valdes locekle
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

FinanSu parskata pielikums

Si gada parskata nolikiem turomak tiek lietots gan termins Fonds, gan Koncerna mates sabiedriba, gan Koncerns, atkariba no konkréta
konteksta.

1. Pielikums
Pamatinformacija

Slégtais alternativo ieguldijumu fonds, akciju sabiedriba AS INDEXO REAL ESTATE FUND, ir dibindts 2022. gada 24.novembrt. Planotais
Koncerna mates sabiedribas darbibas ilgums ir 10 gadi. Koncerna méates sabiedribas parvaldnieks ir SIA Provendi asset management
AIFP.

Fonda juridiska adrese Riga, Elizabetes iela 13-1, LV-1010, Reg. Nr. 40203443258. Pamatdarbibas veids, saskana ar NACE Kklasifikatoru,
ir 64.31 Lidzeklu apvieno$ana trastos, fondos un lidzigas finansu vientbas.

AIFP amatpersonas, kuram ir tiestbas parvaldit Fonda mates sabiedribu:
1)  Valdes priek$sédétajs Kristaps Bérzin$ (Kopigas parstavibas tiesibas ar vismaz vél 1 valdes parstavi);
2) Valdes loceklis Kristaps Zakulis (Kopigas parstavibas tiesibas ar vismaz vél 1 valdes parstavi).
3) Valdes locekle no 2025.gada 19.februara Sanita Zervena (Kopigas parstavibas tiesibas ar vismaz vél 1 valdes parstavi).

Fonda ieguldiS8anas mérkis ir maksimali palielinat atdevi, iegadajoties vai dibinot uznémumus, kuru TpaSuma ir nekustamie Tpasumi un caur
iegadatajiem uznémumiem, paaugstinot nekustamo Tpadumu vértibu ar kapitalieguldijumiem, veicot o TpaSumu rekonstrukciju, parbavi,
attistiS8anu un izirédanu.

Fonda ienémumus veido iendkumi (dividenzu veida) no tiem piedero$am Tpasa mérka uznémumiem (“SPV”), kuru vienigais aktivs ir tiem
piedero$i nekustamo TpaSumu akfivi; savukart paSu SPV galvenais ienakumu avots ir nomas maksajumi, kurus veiks akfivos esoSie
nomnieki.

Fonds veic ieguldijumus aktivos Baltijas valstis (Tpasi to galvaspilsétas) un vismaz 90% no Fonda bruto akfivu vértibas tiek iegulditi
nekustamaja TpaSuma (netie$a veida, proti, izmantojot SPV, kam pieder Sie TpaSumi), ar mérki kapinat Fonda ieguldijumu dalu (akciju)
vértibu, tadéjadi nodroSinot iespéju izmaksat arT regularas dividendes Fonda dalu (akciju) turétajiem.

Fonda bruto aktivu vértibu var ieguldit dzivojamo, mazumtirdzniecibas, biroju, industridlo un riipniecisko nekustamo TpaSumu Tpadumos
aptuveni lldzigos apméros.

Fonda mérkis, sakot 2026. gadu, kad Fonds plano sasniegt neto aktivu limeni 70-100 miljonu eiro, ir veikt akciju kotaciju Rigas Fondu
birza, lai Fonda piedavatais produkts batu pieejams ikvienam investoram ar dazadu starta summu.

2025. gada beigas Fonda portfelis sastavéja no tieSas Iidzdalibas 8 kompanijas:
SIA IREF Residential

SIA IREF RETAIL 2

SIA IREF RETAIL 3

SIA IREF RETAIL 4

SIA IREF Office 2 (iepriek3 — SIA IREF Retail 5)

SIA LP2 Management

SIA Pasta 14

SIA IREF Center

2. Pielikums
Piemerotas svarigakas gramatvedibas metodes uz uzskaites principi
Finan$u parskata sagatavos$anas pamatnostadnes

Konsolidétais finanu parskats (turpmak arT — FinanSu parskats) ir sagatavots atbilstoSi Gramatvedibas likumam, saskana ar “Alternativo
ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likumu” un Latvijas Bankas izdotajiem noteikumiem Nr. 346 “Slegta alternativo ieguldijumu fonda
gada parskata un konsolidéta gada parskata sagatavo$anas normativie noteikumi”.

Finanu parskats ir sagatavots, saskana ar sakotnéjas vértibas uzskaites principu, iznemot tos akfivus, kas tiek uzskaititi to patiesaja
vertiba.

Naudas plusmas parskats ir sagatavots péc tieas metodes.

Finan3u parskats aptver treSo Koncerna darbibas laika periodu no 2025. gada 01.janvara Iidz 2025. gada 31.decembrim.
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Piemérotas svarigakas gramatvedibas metodes uz uzskaites principi (turpinajums)

Finansu parskata sagatavosanas pamatnostadnes (turpindjums)
Saja finandu parskata atspogulotie radrtaji ir izteikti Latvijas oficialaja valtita — eiro (EUR).

Gada parskats sagatavots saskana ar darbibas turpina$anas principu.
Meitas uznémumu reorganizacija

Reorganizacija notiek sabiedribu apvieno3anas cela, kuras ietvaros pievienojama sabiedriba tiek pievienota iegiistoSajai sabiedribai un ta
parnem visu pievienojamas sabiedribas mantu, tiesibas un saistibas, savukart pievienojama sabiedriba beidz pastavét bez likvidacijas
procesa. legistosas sabiedribas pamatkapitals reorganizacijas cela tiek palielinats par pievienojamas sabiedribas pasu kapitala apméru.

Parvaldisanas atlidziba un operativie izdevumi

Saskana ar noslégto Iigumu, Koncerns Iidz 2025. gada 31. decembrim maksaja AIFP par Koncerna parvaldisanu, ievérojot, ka no
parvaldiSanas atlidzibas tika segti visi operafivie izdevumi, izmaksas un maksajumi, kas saistiti ar Koncerna parvaldisanu un Koncerna
aktiviem, tostarp leguldijumu veik3anas un atsavina$anas izmaksas, bankas komisijas, revidentu un citu konsultantu izmaksas, jebkadu
Koncerna apdroSinasanu zaudéjumu atlidzibas vai tiesvedibas izdevumus, maksu par bankas kontu apkalpo$anu; ka arT citas summas un
valsts nodevas vai maksas, ko Koncernam ir pienakums maksat un saistiba ar minéto ir tiesigs veidot uzkrajumus paSreiz&jam vai nakotné
paredzamam saistibam un iespéjamam saistibam. Operativajos izdevumos netiek ietverti Stratégiskas realizé$anas izdevumi, ka arf tadi
papildus izdevumi, ko alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieks ir saskanojis ar Koncernu.

2025. gada AIFP veiktie maks&jumi par Koncerna parvaldidanu ir EUR 507 758.

Parvaldisanas atlidzibas apmérs tiek aprékinats saskana ar Koncerna darbibas noteikumos noteiktajam likmém, kas piemérotas konkrétai
bazes summai saskana ar Fonda darbibas noteikumiem, skat pielikumu 12 ar detaliz&taku informaciju.

Fonda ienémumu atziSana

lenémumi no ieguldijumu pardoSanas

Koncerns neplano [idz Koncerna 10.darbibas gadam veikt ieguldijumu pardo3anu.

Nemot véra, ka Fonds ir slégtais fonds, leguldijuma dalu dzéSana un ieguldijuma izmaksa katram Akcionaram notiek Fonda darbibas
termina beigas, Akcionaru pilnsapulcei lemjot par Fonda pamatkapitdla samazina$anu Iidz minimalajam normativajos aktos akciju
sabiedribam paredzéta pamatkapitala apméram un péc pamatkapitala faktiskas samazinaSanas sekojo3i lemjot arT par Fonda likvidaciju.

Koncerna likvidacija ir iespéjama tikai pie nosacijuma, ka Koncerna aktivu pietiek, lai apmierinatu visus pamatotos Koncerna kreditoru
prasijumus.

lenémumi no dividendém

Dividendes atzist tad, kad uznémumam rodas likumigas tiesibas tas sanemt.

Procentu ienémumi

Procentu ienémumus atzist pelnas vai zaud&umu aprékina, izmantojot faktisko efektivo procentu likmes metodi.

Meitas uznémumu ienémumu atziSana un neto apgrozijums

Neto apgrozijums ir gada laika pardotas produkcijas (sniegto pakalpojumu) vértibas kopsumma bez pieskirtajam atlaidém un pievienotas
vértibas nodokla.
Parégjie ieneémumi tiek atziti $adi:

ienémumi no Tres un nomas — to rasanas bridr;

*

ienémumi no soda un kavéjuma naudam — sanemsanas bridr,

*

dividendes — brid1, kad rodas likumigas tiesibas uz tam,;

* procentu ienémumi - pamatojoties uz procentualu laika sadalijumu, nemot véra akfiva faktisko ienesigumu;
* precu pardoSana - pec nozimigu ar paSumtiesibu raksturigiem risku un atlidzibu nodoSanu pircéjam, péc precu nositisanas;
* pakalpojumu sniegSana - péc pakalpojuma sniegSanas datuma;
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Piemérotas svarigakas gramatvedibas metodes uz uzskaites principi (turpindjums)

Meitas uzpémumu iepémumu atziSana un neto apgrozijums (turpinajums)

*ieguldijumu Tpadumu patiesas vértibas parvértéSanas rezultats — veicot parvértéSanu katra bilances datuma.
Izdevumu atzisana

Bilances un Pelnas vai zaudéjumu aprékina postenos summas noraditas péc uzkrasanas principa, ienémumus un izdevumus norada,
nemot véra to raSanas laiku, nevis naudas sanemsanas vai izdo$anas laiku.

Izmaksas ir saskanojamas ar ienémumiem pa parskata periodiem

Apléses un spriedumi

Lai sagatavotu finandu parskatu, vadiba izdara spriedumus, apléses un pienémumus, kuri ietekmé gramatvedibas politikas pieméroSanu
un uzraditas aktivu un saistibu summas, ienémumus un izdevumus. Faktiskie rezultati var at3kirties no §Tm aplésém.

Apléses un ar tam saistitie pienémumi tiek regulari parbaudti. Izmainas gramatvedibas aplésés tiek atzitas taja perioda, kura attiecigas
apléses tiek parskatitas un nakamajos periodos.

Svarigakie apleSu neprecizitates iemesli ir saistiti ar Koncerna veikto ieguldijumu patiesas vértibas noteikSanu un izsniegto aizdevumu
vértibas samazinasanos.

Arvalstu valiitu parvértésana eiro

Koncerna uzskaite tiek veikta euro, citas valitas darijumi netiek veikti.
Debitoru un kreditoru paradi

Finansu aktivu uzraudzibas procesam un vértibas samazinasanas noteikanai ir raksturigi vairaki btiski riski un neskaidribas. Sie riski un
neskaidribas ietver risku, ka Koncerna mates uznémuma meitas uznémumu noveértgjums attieciba uz aizdevuma némeéja spéju pildit visas
savas saistibas mainisies atbilstosi izmainam attieciga uznémuma kreditreitingd, un risku, ka ekonomiska situacija pasliktinasies vairak
neka paredzéts vai art ta ietekmés klientu bitiskak.

Debitoru un kreditoru paradu atlikumus aktivu un saistibu parskata vai bilancé uzrada atbilstosi attaisnojuma dokumentiem un ierakstiem
gramatvedibas registros. Debitoru paradiem, kuru sanemsana tiek apSaubita, apSaubamas summas apméra veido uzkrajumus nedroSiem
paradiem. Debitoru paradu atlikumus aktivu un saistibu parskata vai bilancé uzrada neto vértiba, kas aprekinata, no $o paradu uzskaites
vértibas atbilstosi gramatvedibas datiem atskaitot nedrodiem parddiem izveidoto uzkrajumu atlikumus. Ja parads uzskatams par
bezcerigu, to attiecigi noraksta no nedroSiem paradiem izveidotajiem uzkrajumiem vai ieklauj izdevumos.

Uzkrajumi

Uzkrajumi tiek atzti, ja pastav juridisks vai prakses radits pasreizéjs pienakums un/vai saistibas, kas radusas kada pagatnes notikumi dél,
un pastav varbitiba, ka So saisttbu izpildei blis nepiecieS5ama ekonomiskos labumus ietvero3u resursu aizpli$ana, un saistibu apméru
iesp&jams pietiekami ticami novértét.

Paredzamo uzkrajumu apjoms tiek balstits uz parskata perioda beigas iespgjami labako vadibas novértéjumu un pienémumu attieciba uz
ekonomiskajiem labumiem, kas nepiecieSami, lai dzéstu pasreizgjo saistibu, nemot véra resursu aizpliSanas un to atgisanas varbitbu
no saistitiem avotiem,

Uzkratas saistibas neizmantotajiem atvalindjumiem

Uzkratas neizmantoto atvalinajumu izmaksas tiek apléstas, reizinot darbinieku vidéjo dienas izpelnu par parskata gada pédéjiem sesiem
ménesiem ar parskata gada beigas uzkrato neizmantoto atvalinajuma dienu skaitu.
Uzkratie ienémumi

Ka uzkratie ienémumi tiek atziti, skaidri zinamas norékinu summas ar pircgjiem un pasafitajiem par preCu piegadi vai pakalpojumu
sniegSanu parskata gada, attiectba uz kuriem saskana ar liguma nosacijumiem bilances datuma vél nav pienacis maksasanai
paredzéta attaisnojuma dokumenta (rékina) iesniegSanas termins.
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Piemérotas svarigakas gramatvedibas metodes uz uzskaites principi (turpindjums)

Uzkratas saistibas

Uzkratas saistibas tiek atzitas skaidri zinamas saistibu summas pret piegadatajiem un darbuznéméjiem par parskata gada sanemtajam
precém vai pakalpojumiem, par kuram piegades, pirkuma vai uznémuma liguma nosactjumu vai citu iemeslu dé| bilances datuma vél nav
sanemts maksasanai paredzéts attiecigs attaisnojuma dokuments (rékins).

Aizdevumi un aiznémumi
Aiznémuma procenti un komisijas
Bankas komisijas, kas saistitas ar aizdevuma iegusanu, tiek kapitaliz&tas un norakstitas izdevumos lineari, aizdevuma lietoSanas termina.

Bankas aiznémuma procenti, lldz nekustama paSuma nodoSanai ekspluatacija, tiek kapitalizeti paSuma vértibas sastava. Péc nekustama
TpaSuma nodoSanas ekspluatacija, aizdevuma procenti tiek attiecinati uz izmaksam teko$a gada pelnas un zaud&jumu aprékina.

Finans$u instrumenti

FinanSu instruments ir vieno$anas, kas vienlaikus vienai personai rada finanSu aktivu, bet citai personai - finansu saistibas vai kapitala
vertspapirus.

Sabiedribas nozimigakie finanSu instrumenti ir finanSu akfivi, pircéju un pasititaju paradi, un finanSu saistibas - aiznémumi, paradi
piegadatajiem un darbuznéméjiem un paréjiem kreditoriem, kas izriet tieSi no tas saimnieciskas darbibas.

Atvasinato finansu instrumentu izmantoSana

Finan3u risku ierobeZo3anai tiek izmantoti atvasinatie finandu instrumenti. Atvasinatie finandu instrumenti ir finandu instrumenti, kuru
vértiba mainas atkariba no noteiktas procentu likmes, vértspapiru cenas, arvalstu valatas kursa, cenu vai likmju indeksa, kreditreitinga vai
[ldziga mainiga lieluma izmaindm un kuru ietekmé viens vai vairaki finanu riski, kas piemit atvasinata finanu instrumenta pamata
esoSajam primarajam finanSu instrumentam, tiek parvesti no Sabiedribas uz citdm darfjuma iesaistitam pusém.

Koncerna Sabiedribas ir noslégusas ligumus par aiznémuma procentu likmju fikséSanu, ko uzskaita iegades vértiba.

Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém

Naudas plismas parskata mérkiem nauda un naudas ekvivalenti sastav no naudas bankas norékinu kontu atlikumiem. Saja bilances
postent uzrada skaidras naudas lidzeklus kasé un prastbas uz pieprasijumu pret kreditiestadém (prasibas, kuras var tikt apmierinatas bez
iepriek$éja pieprasijuma vai pieprasijuma termin§ neparsniedz 24 stundas vai vienu darba dienu).

Pamatlidzekli

Pamatlidzeki ir uzskaittti to sakotnéja vértiba, atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibu samazinajumu. Zemei nolietojums netiek rékinats
Nolietojums tiek aprékinats $ada akfiva lietderigas lietoSanas laika, izmantojot linearo metodi:

Pamatlidzek|u kategorija Noteiktais lietderigas lietoSanas laiks
Paréjie pamatlidzekli 2-5 gadi

Nolietojumu aprékina, sdkot ar nakamo ménesi péc pamatiidzeklu nodoSanas ekspluatacija vai iesaistiSanas saimnieciskaja darbiba.
Katrai pamatlidzekla dalai, kuras izmaksas ir batiskas, attieciba pret 81 pamatlidzekla kopé&jam izmaksam, nolietojums jaaprékina atseviski.

Ja Sabiedribas atseviski nolieto dazas pamatlidzekla dalas, tad atseviski nolieto arT atliku$as ST pasa pamatiidzekla dalas.

Atlikumu veido tas pamatiidzeklu dalas, kas atseviski nav svarigas. Atlikuo dalu nolietojumu aprékina, izmantojot tuvinaSanas metodes,
lai patiesi atspogulotu to lietderigas lietoSanas laiku.

Ja kadi notikumi vai apstaklu maina liecina, ka pamatiidzeklu bilances vértiba varétu bat neatgistama, attiecigo pamatiidzek|u vértiba tiek
parskatita, lai noteiktu to vértlou samazinasanos. Ja eksisté veértibas neatglstamibas pazimes un ja akfiva bilances vértiba parsniedz
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Piemérotas svarigakas gramatvedibas metodes uz uzskaites principi (turpindjums)
Pamatlidzek|i (turpindjums)

aplésto atgtistamo summu, aktivs vai naudu generéjo$a vieniba tiek norakstita lidz ta atgistamajai summai. Pamatlidzeklu atgistama
summa ir lielaka no neto pardo$anas vértibas un lietoSanas vértibas.

Nosakot lietoSanas vértibu, apléstas nakotnes naudas pliismas tiek diskontétas to tagadnes veértiba, izmantojot pirms nodoklu diskonta
likmi, kas atspogulo tagadnes tirgus prognozes attieciba uz aktiva vértibas izmainam un uz to atliecinamajiem riskiem. Aktivam, kas pats
nerada ievérojamas naudas plismas, atglistama summa tiek noteikta atbilstosi tam naudas plismu generé&jo$am aktivam, pie kuras tas
pieder. Zaud&jumi vértibas samazinajuma rezultata tiek atziti pelnas vai zaudéjumu aprékina ka pardotas produkcijas razoSanas izmaksas.

Konsolidacijas principi un metodes
Konsolidacijas tvérums

Konsolidétaja gada parskata ir ieklauti mates sabiedribas un to meitas sabiedribu finanSu parskati, kuras atrodas mates sabiedribas
kontrole. Kontrole pastav, ja mates sabiedribai pieder vairdk neka puse balsstiesiga kapitdla vai ta citada veida spéj noteikt meitas
sabiedribas finanSu un saimnieciskas darbibas politiku. Meitas sabiedribu darbibas rezultati tiek ieklauti konsolidétaja finansu parskata no
kontroles iegliSanas briza, un konsolidacija tiek partraukta bridt, kad mates sabiedriba zaudé kontroli par meitas sabiedribu.

Konsolidacijas metode

Koncerna mates sabiedribas un tas meitas sabiedribu finanSu parskati tiek konsolidéti, posteni pa postenim apvienojot attiecigos aktivu,
saistibu, ienémumu un izmaksu postenus. Konsolidacijas procesa tiek pilnTba izslégti Koncerna ietilpstoSo sabiedribu savstarpgjie darfjumi,
atlikumi, dividendes, savstarpgji piedero3as kapitala dalas, ka arT savstarpéjos darTjumos radusies nerealizéta pelna.

Pasu kapitala konsolidacija un nemateriala vértiba

Pa3u kapitala konsolidacija radusies starpiba tiek attiecinata uz konsolidétas bilances atbilsto3ajiem posteniem, palielinot vai samazinot to
vértibu gadijumos, kad 3o postenu patiesa vértiba atSkiras no konsolidacija iesaistitas meitas sabiedribas bilancé sakotngji uzraditas
uzskaites vértibas. Ja minéto starpibu nav iespéjams pilniba attiecinat uz konkrétiem bilances posteniem, atlikusi pozitiva vai negativa
summa tiek atzita konsolidétaja pelnas vai zaudejumu aprékina.

Mazakumakcionaru ltdzdaltba

Konsolidacija iesaistito meitas sabiedribu padu kapitala dala, kas attiecas uz mazakumakcionariem piederoSajam akcijam un kapitala
dalam, tiek atspogulota konsolidétas bilances postent "Mazakumakcionaru Iidzdalibas dala". Attiecigi mazakumakcionariem piekrito3a
meitas sabiedribu parskata gada pelnas vai zaudéjumu dala tiek uzradita konsolidéta pelpas vai zaud&umu aprékina posteni
"Mazakumakcionaru pelnas vai zaudgjumu daja".

Si parskata izpratné par mazakumakcionariem tiek uzskatiti Koncerna meitas sabiedribu akcionari vai dalibnieki, kuri nav ne Koncerna
mates sabiedribas akcionari vai daltbnieki, ne arT citas konsolidacija iesaistitas meitas sabiedribas.

leguldijumu ipasumi

Zemes gabali, €kas, biives vai $o objektu dalas, ko Sabiedriba tur (ka Tpasnieks vai ka nomnieks saskana ar finanSu nomu), lai iegdtu
nomas (Tres) maksu vai sagaiditu cenas celSanos (vértibas pieaugumu), nevis lai izmantotu preu razo$anai, pakalpojumu snieg$anai,
administrativa noldka vai pardotu parastas saimnieciskas darbibas gaitd. Saskana ar Fonda noteikumiem, ieguldijuma Tpasumi tiek
noveértéti atbilstosi iegades vertibai, ieklaujot taja attieciga darTjuma izmaksas, bet turpmak ne retak ka reizi gada visus aktivus parverté ta
patiesaja vértiba, pamatojoties uz ta tirgus vertibu.

leguldijuma TpaSuma atziSana tiek partraukta tad, kad to atsavina vai pavisam iznem no lietoSanas un no ta atsavina$anas nakotné nav
gaidams saimniecisks labums. Pelna vai zaud&jumi, kas rodas no ieguldijuma TpaSuma norakstiSanas vai atsavina$anas, tiek atziti par
pelnas vai zaud&jumu aprékina atsavinaSanas vai likvidacijas perioda.
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3.Pielikums
31.12.2025. 31.12.2024.
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém EUR EUR
Rietumu Banka AS (Latvija) 184 324 227 253
Swedbank AS (Latvija) 2654 805 538 862
SEB banka AS(Latvija) 606 183 -
BluOr Bank AS (Latvija) . 154 376
Luminor banka AS (Igaunija) 76 916 -
Citadele banka AS (Latvija) 49 392 957
Citadele bank LT branch (Lietuva) 462 339 316 320
LHV Pank AS (Igaunija) 92 544 -
Alpha FX - 5117
Kopa: 4126 503 1242 885
4. Pielikums
- S 31.12.2025. 31.12.2024.
leguldijuma ipasumi EUR EUR
SIA LP2 Management 16 200 000 16 010 300
SIA Pasta 14 11 500 000 11 070 000
SIA E89 9840 000 9645000
SIA V61 7160 000 6905 000
SIAPB10 9280 000 8920 000
SIA Barona ékas 4590 000 -
SIA IREF Retail 3 44 000 000 -
UAB Bumani Turtas 17 520 000 17 120 000
OU Voluntas Invest 15500 000 -
SIA RCH Management 41300 000 -
Kopa: 176 890 000 69 670 300
31.12.2025. 31.12.2024.
EUR EUR
Bilances vértiba perioda sakuma 69 670 300 48931970
legade -
leguldijuma TpaSumu vértiba perioda sakuma 69 670 300 48931970
Parklasificéts iegades datuma 104 620 497 8500 647
Parklasificéts perioda (210 300) (31970)
leguldTjumi perioda 757 511 3390 220
Kapitalizétie aiznémuma procenti - 119 959
ParvertéSana, saistiba ar gramatvedibas politikas mainu (40.SGS pieméro$ana) - 8499 353
ParvértéSana péc patiesas vértibas perioda beigas 2051992 260 121
Bilances veértiba perioda beigas 176 890 000 69 670 300
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND

(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)

KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU

NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

leguldijumu paSumu patiesa vértiba

Nekustamais Vertesanas pieeja Vidéja ilgtermina | Kapitalizacijas | Diskonta |Vidéja nomas Tirgus vertiba
ipaSums vakance likme periods/ |cena m2, EUR EUR
Ekas un zemes likme
2025.gada 31.decembra vértéjuma pamatdati (vértétajs Colliers International Advisors SIA)
Kri§jana Valdemara | Zemei, &kai - 2 1idz 5% 6.25% 5gadi/ |[16.9 7160 000
iela 61, Riga diskontétas naudas 8.25%
plismas metode;
Komerctelpam -
tirgus salidzinas.
metode
Pulkveza BrieZa iela |Zemei, kai - 2 1idz 3% 6.25% 5gadi/ |[16.6 9280 000
10, Riga diskontétas naudas 8,25%
plismas metode;
Komerctelpam -
tirgus salldzinas.
metode
Elizabetes iela 89, Zemei, Ekai - 3% 6.25% 5gadi/ |[15.8 9 840 000
Riga diskontétas naudas 8.25%
plismas metode;
Komerctelpam -
tirgus salldzinas.
metode
2025.gada 31.decembra veértéjuma pamatdati (vértetajs SIA ,NEWSEC VALUATIONS LV*)
Pasta iela 14, Diskontétas naudas 1.00% 1dz2.00% |8.25% 10 gadi/ [17.84 11 500 000
Tukums, Tukuma nov. | plismas metode enkurnomniekam; 9.70%
2.00% Iidz 5.00%
pargjiem
Gailezera iela 8; Diskontétas naudas 1.00% idz2.00% |8% 10 gadi/ [12.45 16 200 000
Gailezera iela 8A, plismas metode enkurnomniekam,; 8.75%
Riga 5.00% paréjiem
2025.gada 08.decembra vértéjuma pamatdati (vértétajs UAB ,NEWSEC VALUATIONS")
Klaipédas g. 145, Diskontétas naudas 1.00%-5.00% pédéja| 7.50% 10 gadi/ |8.57 17 520 000
Panevéza, Lietuva plismas metode gada 9.00%
2025.gada 30.novembra vértéjuma pamatdati (vertétajs UAB ,NEWSEC VALUATIONS®)
Kr. Barona iela 20/22, | Diskontétas naudas 2.00% 7.50% 10 gadi/ |8.9 biroja dalai; 4 590 000
Riga plasmas metode 9.05% 17.30-18.00
tirdzniec. telpam
2025.gada 06.augusta vertejuma pamatdati (vértétajs SIA CPB Real Estate Services)
Kurzemes prospekts | Diskontétas naudas 5% 7.75% 10gadi/ |21.07 41300 000
3l; Kurzemes plismas metode 9.25%
prospekts 1A,
Riga
2025.gada 31.decembra vértéjuma pamatdati (vertétajs SIA CPB Real Estate Services)
Azenes iela 5; Zundas | Diskontétas naudas 2.00% 7.5% 10 gadi/ [13.70 44000 000
krastamala 2, Riga plismas metode enkurnomniekam; 9%
5.00% pargjiem
2025.gada 08.septembra vértéjuma pamatdati (vértétajs 1Partner Advisory OU, Igaunija, SIA CPB Real Estate Services)
Tallinnas iela 88, Diskontétas naudas 2.00% 8.25% 5gadii  [9.10 15500 000
Sarema, Igaunija plismas metode enkurnomniekiem un 10% enkurnomniekiem,
5% paréjiem 6.17-14.13
nomniekiem. paréjiem
nomniekiem
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

SIA LP2 MANAGEMENT (meitas sabiedriba)
Darbibas apraksts
SIA LP2 Management (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.1) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2017.gada 27.marta.
Sabiedribas Nr.1 juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.1 darbibas veids ir sava vai nomata
nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldiSana. Sabiedribas Nr.1 Tpasuma ir nekustamais TpaSums, kas sastdv no zemes gabala, un
bives, kas atrodas Riga, Gailezera iela 8 (Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1502).
Sabiedribas darbiba parskata gada
Sabiedribas neto apgrozijums 2025. gada, salidzindjuma ar 2024. gadu, palielinajas par 17 962 EUR un apgrozijums sasniedza 1 779 177
EUR (2024: 1 761 215 EUR)
Parskata gada Sabiedriba tai piedero3aja tirdzniecibas centra uzsaka saules panelu uzstadisana un uzlabots ékas BREEAM sertifikata
[Tmenis, sasniedzot “Excellent” novért&jumu. Telpu noslodze uz 31.12.2025. bija 93,4%.

SIA PASTA 14 (meitas sabiedriba)

Darbibas apraksts

SIA Pasta 14 (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.2) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2018.gada 24.oktobrT.
Sabiedribas Nr.2 juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.2 darbibas veidi ir sava nekustama ipasuma
pirk§ana un pardo$ana un sava vai nomata nekustama TpaSuma iziré$ana un parvaldi$ana. Sabiedribas Nr.2 Tpasuma ir nekustamais
TpaSums, kas sastav no zemes gabala, un blves, kas atrodas Pasta iela 14, Tukums, Tukuma nov. (Tukuma pilsétas zemesgramatas

nodalTjuma Nr. 272).

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedribas neto apgrozijums 2025. gada bija 1 194 509 EUR un salidzindjuma ar 2024. gadu tas ir palielinajies par 36 802 EUR.

2025. gada otraja pusgada Sabiedriba tirdzniecibas centra “Tukums Rimi” (SIA “Pasta 14”) tika nodoti ekspluatacija saules paneli, kuru
pilna ietekme biis redzama 2026. gada. Vienlaikus tika uzsakts BREEAM sertifikacijas process, kas tiks pabeigts 2026. gada.

SIA IREF RESIDENTIAL (meitas sabiedriba)

Darbibas apraksts

SIA IREF Residential (turpmak teksta arm — Sabiedriba Nr.3) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2023.gada 16.janvarf.
Sabiedribas Nr.3 juridiskd adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.3 darbibas veids ir kontrolakciju sabiedrTbu
darbiba.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Parskata gada tika veiksmigi turpinata Sabiedribas Nr.3 meitas uznémumu SIA E89, SIA V61 un SIA PB10 piedero3o nekustamo TpaSumu
dzivoklu iziréSana, ka arT komerctelpu tehniska uzlabo3ana un to iznomasana.

Sabiedriba Nr.3 2025.gadu ir noslégusi ar zaud&jumiem 33 286 EUR apméra, administracijas izmaksu dé|.

Sabiedribai Nr.3 nepiederéja pasai savas kapitdla dalas, k& arT Sabiedribai Nr.3 nav filidles un parstavniecibas. Sabiedribas Nr.3
pamatkapitals sastada 14 556 652.00 EUR, un to veido 14 556 652 dalas. Vienas dalas nominalvértiba ir 1.00 EUR.

2026. gada Sabiedriba Nr.3 plano turpinat aktivu sev piederoSo uznémumu darbibas uzraudzibu.

SIA E89 (SPV)

Darbibas apraksts

SIA E89 (turpmak tekstd arm — Sabiedriba Nr.4) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2018.gada 10.oktobrT.
Sabiedribas Nr.4 juridiskd adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.4 darbibas veidi ir sava vai nomata

nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldiSana. Sabiedribas Nr.4 Tpasuma ir nekustamais TpaSums, kas sastav no zemes gabala, un
dzivojamas €kas, kas atrodas Riga, Elizabetes iela 89 (Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.13513).
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

SIA E89 (SPV) (turpinajums)
Sabiedribas darbiba parskata gada
2025.gads Sabiedribai Nr.4 bija stabilas izaugsmes periods. Sabiedribas Nr.4 apgrozijums sasniedza 857 405 EUR, kas ir pieaugums
salidzinajuma ar 2024. gada apgrozijumu 749 064 EUR apméra. Parskata gadu Sabiedriba Nr.4 noslédza ar pelnu 401 392 EUR apméra.
Sabiedribas Nr.4 nekustama TpaSuma darbibas raditaji 2025. gada saglabajas pozitivi — tika nodroSinats augsts dzivoklu aizpildijuma
[Tmenis, ka arT pieauga ienakumi no Tres maksam.
Parskata perioda Sabiedriba Nr.4 turpinaja attistit paSuma izmanto$anas iespéjas un paplasinat potencialos ienémumu avotus - gada
sakuma dala komerctelpu tika parveidotas par noliktavu telpam, orientgjoties uz papildu pakalpojumu nodroSinaSanu esoSajiem Trniekiem.
Ka arf parskata perioda Sabiedriba Nr.4 turpinaja izvértét komerctelpu izmanto$anas iespéjas un potencialo nomnieku piesaisti, nemot
Vera tirgus pieprasijuma attistibu.

SIA V61 (SPV)

Darbibas apraksts

SIA V61 (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.5) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2022.gada 12.aprill. Sabiedribas Nr.5
juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.5 darbibas veidi ir sava nekustama ipaSuma pirkSana un
pardo$ana un sava vai nomata nekustama TpaSuma iziré$ana un parvaldiana. Sabiedribas Nr.5 TpaSuma ir nekustamais Tpasums, kas
sastav no zemes gabala, un dzivojamas &kas, kas atrodas Riga, Kr. Valdemara iela 61 (Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.1536).

Sabiedribas darbiba parskata gada

2025.gada Sabiedriba Nr.5 uzsaka dzivoklu un komerctelpu iznomasanu, batiski palielinot neto apgrozijumu Iidz 439 653 EUR (2024: 48
212 EUR).

Parskata gada Sabiedriba Nr.5 pargaja no attistibas posma uz ienakumus generéjosu darbtbu, un gada beigas ékas dzivoki bija gandriz
pilniba iznomati.

Sabiedriba Nr.5 parskata gadu noslédza ar pelnu 8 041 EUR (2024: zaudgjumi 371 597 EUR), kas atbilst vadibas planiem péc ékas
nodoSanas ekspluatacija.

SIA PB10 (SPV)

Darbibas apraksts

SIA PB10 (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.6) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2018.gada 20.jalija. Sabiedribas Nr.6
juridiskd adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.6 darbibas veidi ir sava nekustama TpaSuma pirkS8ana un
pardoSana un sava vai nomata nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldiSana. Sabiedribas Nr.6 TpaSuma ir nekustamais TpaSums, kas
sastav no zemes gabala, vienas piecstavu dzivojamas ékas, kas atrodas Riga, Pulkveza Brieza iela 10 (Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalljuma Nr.20992).

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedribas Nr.6 neto apgrozijums 2025. gada, salidzinajuma ar 2024. gadu, palielinajas par 445 895 EUR. Parskata gadu, atSkiriba no 2024.
gada zaudgjumiem, Sabiedriba ir noslégusi ar pelnu 499 574 EUR apméra, kas parada pozitivos rezultatus dzivokju aizpildjuma péc 2023. gada
€kas nodoSanas ekspluatacija.

SIA IREF RETAIL 2 (meitas sabiedriba)

Darbibas apraksts

SIA IREF Retail 2 (turpmak teksta art — Sabiedriba Nr.7) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2023.gada 30.novembr.
Sabiedribas Nr.7 juridiska adrese ir Elizabetesiela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.7 darbibas veids ir kontrolakciju sabiedribu
darbiba.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Parskata gada Sabiedriba Nr.7 turpindja veiksmigu Meitas Sabiedribas Bumani Turtas UAB darbibas parraudzibu. Meitas Sabiedriba
2025. gada 1.ceturksnr tika reorganizéta — tai tika pievienota IREF RETAIL LT UAB - sabiedriba, kas vésturiski iegadajas 100% Bumani
Turtas UAB kapitaldalas.

Sabiedribai Nr.7 nepiederéja paSai savas kapitala dalas, kd arT Sabiedribai Nr.7 nav filidles un parstavniecibas.

Sabiedribas Nr.7 pamatkapitals sastada 6 498 000.00 EUR, un to veido 6 498 000 dalas. Vienas dalas nominalvértiba ir 1.00
EUR.

2026. gada Sabiedriba Nr.7 plano turpinat aktivu sev piedero$a meitas uznémuma darbibas uzraudzibu.
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

SIA IREF Pasta (meitas sabiedriba)
Darbibas apraksts
SIA IREF Pasta (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.8) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2024.gada 18.decembri.
Sabiedribas Nr.8 juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.8 darbibas veids ir sava vai nomata
nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldisana.
Sabiedribas darbiba parskata gada
Sabiedriba Nr.8 tika izveidota 2024. gada nogalg, atdalot to no SIA LP2 Management, kurai 100% pieder&ja SIA Pasta 14, ar mérki korigét
BluOr AS bank kreditnéméjus, nosakot, ka viena hipotekara kredita néméjs ir SIA LP2 Management, savukart otrs — Sabiedriba nr.8.
2025.gada 15.maija tika pabeigts reorganizacijas process un Sabiedriba Nr.8 tika pievienota SIA Pasta 14.

SIA IREF RETAIL 3 (meitas sabiedriba)

Darbibas apraksts

SIA IREF Retail 3 (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.9) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2024.gada 26.novembrf.
Sabiedribas Nr.9 juridiskd adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedriba Nr.9 tika izveidota ar meérki, lai iegadatos
konkrétu uznémumu, kuram pieder nekustamais Tpasums.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedriba Nr.9 parskata gada guva pelnu 2 487 239 EUR apméra, ko galvenokart veidoja nomas ienémumi no tirdzniecibas centra
darbibas, ka arT ieguldijuma TpaSuma parvértésanas rezultats. Vadiba $o rezultatu vérté pozitivi.

Parskata gada Sabiedriba Nr.9 veica reorganizaciju, kuras ietvaros meitas sabiedriba SIA Real Invest tika pievienota Sabiedribai Nr.9.
Reorganizacijas rezultata Sabiedriba Nr.9 parnéma pievienotas sabiedribas aktivus, saistibas, tiesibas un pienakumus, nodroSinot
saimnieciskas darbibas nepartrauktibu.

IREF RETAIL LT UAB (SPV)

Darbibas apraksts

IREF RETAIL LT UAB (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.10) registréta Lietuvas Republikas Uznémumu registra 2024.gada 08.februart.
Sabiedribas Nr.10 juridiska adrese ir Giruliy gatve. 10-201, LT-12112, Vilna, Lietuva. Sabiedriba Nr.10 darbibas veids ir sava
nekustama TpaSuma pirk3ana un pardo3ana Sabiedriba Nr.10 tika izveidota ar mérki, lai iegadatos Bumani Turtas UAB 100% kapitéldalas.
Sabiedribas darbiba parskata gada

2025.gada sakuma notika reorganizacija, pievienojot Sabiedribu nr.10 pie tas meitas sabiedribas Bumani Turtas UAB, kas ir jauna saistibu
parnémeja.

BUMANI TURTAS UAB (SPV)

Darbibas apraksts

BUMANI TURTAS UAB (turpmak tekstd arf — Sabiedriba Nr.11) registréta Lietuvas Republikas Uzpémumu registra 2014.gada
01.decembri.Sabiedribas Nr.11 juridiskd adrese ir Gedimino pr. 21-101, Vilna, Lietuva. Sabiedriba Nr.11 darbibas veids ir sava vai
nomata nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldisana.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedribai Nr.11. pieder nekustamais TpaSums tirdzniecibas vieta DEPO Klaipédas iela 145, Panevéza, Lietuva, kuré ar noslégtu triple-
net llgumu darbojas nomnieks DEPO DIY.

Sabiedriba Nr.11 parskata gada guva pejnu 730 151EUR apméra, ko galvenokart veidoja nomas ienémumi no tirdzniecibas centra
darbibas, ka art ieguldijuma Tpasuma parvértéSanas rezultats. Vadiba $o rezultatu vérté pozitivi.

SIA IREF Center (meitas sabiedriba)

Darbibas apraksts

SIA IREF Center (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.12) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2025.gada 13.maija.
Sabiedribas Nr.12 juridiskd adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.12 darbibas veids ir kontrolakciju
sabiedrTbu darbiba.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedriba Nr.12 tika izveidota ar mérki iegadaties 100% kapitaldalu SIA Barona Ekas, kurai piederé&ja nekustamais padums - biroju
un komerctelpu éka Kr. Barona ield 20/22, Riga, ar esoSiem nomniekiem. Parskata perioda Sabiedriba Nr.12 veica minéta ieguldijuma
iegadi un ar to saistitas strukturéSanas darbibas.
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AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

SIA IREF Center (meitas sabiedriba) (turpinajums)

Sabiedriba Nr.12 2025.gadu noslédza ar zaudéjumiem 30 069 EUR apméra, kas galvenokart saistti ar administrativajam izmaksam un
procentu maksajumiem. Nemot véra Sabiedribas Nr.12 darbibas raksturu ka ieguldijumu holdinga struktdrai, $adi zaud&jumi parskata
perioda ir saistTti ar tas attistibas posmu.

Parskata perioda Sabiedribai Nr.12 nepiederéja paSai savas kapitdla dajas, un tai nebija filidlu vai parstavniecibu. Sabiedribas Nr.12
pamatkapitals ir 1702 800.00 EUR, kas sastav no 1 702 800 kapitala dalam ar vienas dalas nominalvértibu 1.00 EUR.

2026. gada 4.martd noslédzies reorganizacijas process, kur /IREF Center , ka ieglisto$a sabiedriba, pievienoja sev SIA Barona
&kas. L1dz ar to, Sabiedriba Nr.12 plano turpinat tas TpaSuma eso$a nekustama TpaSuma - biroju un komerctelpu ékas Kr.Barona
iela 20/22, Riga, aktivu parvaldibu, tai skaitd brivo telpu iznomasanu, nomas iendkumu palielinaSanu un ékas tehniska stavokla
pilnveido$anu.

SIA Barona Ekas (SPV)

Darbibas apraksts

SIA Barona Ekas (turpmak teksta arf — Sabiedriba Nr.13) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2006.gada 21.decembri.
Sabiedribas juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.13 darbibas veidi ir sava vai nomata nekustama
TpaSuma iziréSana un parvaldiSana. Sabiedribai Nr.13 pieder nekustamais Tpasums, kas sastdv no zemes gabala un biroja €kas, kas
atrodas Riga, Kr. Barona iela 20 un Kr .Barona iela 22 (Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 4917 — 601, Nr. 4917 — 14, Nr. 4917
- 1B, Nr. 4917 - 1N, Nr. 4917 - 2N un Nr. 4917 - 3N).

Sabiedribas Nr.13 darbibas mérkis ir 2026.gada noslégt reorganizaciju un nodot savus akfivus un saistibas mates uznémumam SIA IREF
Center.

Sabiedribas darbiba parskata gada

2025.gada par Sabiedribas Nr.13 kapitaldalu turétaju kluva SIA IREF Center, kas ir AS INDEXO REAL ESTATE Fund grupa ietilpsto3s
uznémums. Sabiedriba Nr.13 2025. gadu noslédza ar pelnu 181 810 EUR apméra.

Parskata perioda Sabiedribai Nr.13 nepiederéja pasai savas kapitala dalas, tai nebija filidlu vai parstavniectbu.

Sabiedribas Nr.13 pamatkapitals ir 589 592 EUR apméra (2024: 100 000 EUR), un to veido 589 592 kapitala dalas (2024: 100 000).
Vienas kapitala dalas nominalvértiba ir 1.00 EUR.

2026.gada 4. marta noslédzas Sabiedribas Nr.13 reorganizacijas process, kura rezultdta Sabiedriba Nr.13 tika pievienota mates
sabiedribai SIA IREF Center.

SIA IREF RETAIL 4 (meitas sabiedriba)

Darbibas apraksts

SIA IREF RETAIL 4 (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.14) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2025.gada 08.augusta.
Sabiedribas Nr.14 juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.14 darbibas veids ir kontrolakciju
sabiedribu darbiba.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedriba Nr.14 dibinata parskata gada ar mérki kGt par kontrolakciju turétaju meitas kompanijam. Parskata gada Sabiedriba Nr.14 kluva
par SIA RCH Management (reg.nr. 40103664768, Latvija) un Voluntas Invest OU (reg.nr. 12828715, Igaunija) 100% kapitaldalu turétaju.
Sabiedriba Nr.14 2025.gadu ir noslégusi ar zaudgjumiem 108 739 EUR apméra, kas galvenokart radusies no procentu maksajuma par
aizdevumu un uznémuma ienakuma nodokli (UIN) par parskata gadu.

Sabiedribai Nr.14 nepiederéja paSai savas kapitala dalas, ka arT Sabiedribai Nr.14 nav filiales un parstavniecibas. Sabiedribas Nr.14
pamatkapitals sastada 18 500 000.00 EUR, un to veido 18 500 000 dalas. Vienas dalas nominalvértiba ir 1.00 EUR.

SIA RCH Managment (SPV)

Darbibas apraksts

SIA RCH Managment (turpmak teksta arf — Sabiedriba Nr.15) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2013.gada 26.april.
Sabiedribas Nr.15 juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas Nr.15 darbibas veids ir sava vai nomata
nekustama Tpasuma iziréSana un parvaldisana.

Sabiedribai Nr.15 pieder un ta apsaimnieko tirdzniecibas centru “DAMME”, kas atrodas Riga, Kurzemes prospektd 1A. Centra plafiba ir
13,730 m? un taja telpas noma vairak ka 100 nomnieku.
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SIA RCH Managment (SPV) (turpinajums)

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedriba Nr.15 parskata gada guva pelpu 5 474 179 EUR apméra, un vadiba to vérté ka labu rezultatu. Pelnas pieaugumu
nodro$indja nomas ienémumu pieaugums, ka arl bitisks pozitivs efekts no Sabiedribai Nr.15 piedero$a ieguldijuma Tpasuma
parvértéSanas.

Parskata gada notika Sabiedribas Nr.15 Tpasnieka maina. Par jauno Sabiedribas Nr.15 TpaSnieku kluva SIA IREF Retail 4, kura lielakais
akcionars ir AS INDEXO REAL ESTATE FUND.

2025. gada decembr Sabiedriba Nr.15 pienéma Iémumu par pamatkapitdla samazindjumu 2 405 000 EUR apméra. Pamatkapitala
samazinasana tika registréta Uznémumu registra 2026. gada 23.janvarl.

Voluntas Invest OU (SPV)

Darbibas apraksts

Voluntas Invest OU (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.16) registréta Igaunijas Republikas Uznémumu registra 2013.gada 26.aprilt.
Sabiedribas Nr.16 juridiska adrese ir Tallinna iela 88, 93892, Sares apgabals, Igaunija. Sabiedribas Nr.16 darbibas veids ir sava
vai nomata nekustama TpaSuma iziréSana un parvaldisana.

Sabiedribai  Nr.16 pieder un ta apsaimnieko tirdzniecibas centru “Auriga’, kas atrodas Igaunija. Centra plafiba ir
13,550 m? un taja telpas noma vairak ka 40 nomnieku.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedriba Nr.16 parskata gada guva pelnu 420 275 EUR apméra un vadiba to vérté ka labu rezultatu pret 2024. gada zaud&jumiem
113 630 EUR apméra. Pelnu nodro$indja nomas ienémumu pieaugums, ka ari batisks pozitivs efekts no Sabiedribai Nr.16 piederos$a
ieguldijuma TpaSuma parvértésanas.

Parskata gada notika Sabiedribas Nr.16 Tpadnieka maina. Par jauno Sabiedribas Nr.16 Tpadnieku kluva SIA IREF Retail 4, kura lielakais
akcionars ir AS INDEXO REAL ESTATE FUND.

SIA IREF Office 2 (meitas sabiedriba)

Darbibas apraksts

SIA IREF Office 2 (turpmak teksta arT — Sabiedriba Nr.17) registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra 2025.gada 27.augusta. Tas
iepriek3gjais nosaukums SIA IREF RETAIL 5. Sabiedribas Nr.17 juridiska adrese ir Elizabetes iela 13-1, Riga, LV-1010. Sabiedribas
Nr.17 darbibas veids ir kontrolakciju sabiedribu darbiba.

Sabiedriba Nr.17 tika izveidota ar mérki, lai iegadatos cita uznémuma kapitaldalas.

Sabiedribas darbiba parskata gada

Sabiedribai Nr.17 parskata gadu noslédza ar zaud&umiem 1442 EUR.
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5. Pielikums
. . 31.12.2025. 31.12.2024.
Debitoru paradi EUR EUR
Pircgju un pasititaju paradi 568 848 78 625
Nodoklu parmaksas - 33997
Citi debitori 116 278 -
Samaksatie avansi - 18 777
Piegadataju parmaksas - 507
Kopa: 685 126 131 906
6. Pielikums
T = L 31.12.2025. 31.12.2024.
Uzkratie ienakumi un nakamo periodu izmaksas EUR EUR
Bankas komisija par kredita izskatiSanu 375070 320 237
Apdro$inasanas maksajumi 30 504 6 236
Citas nakamo periodu izmaksas 62 500 36 512
Izmaksas par nakotnes projektiem 141722 343 359
Uzkratie ienémumi no ieguldijuma TpaSumiem 519741 80 074
Kopa: 1129 537 786 418
7. Pielikums
31.12.2025. 31.12.2024
e m Sabiedriba IzsniegSanas EUR | Aizdevuma | lzsniegSanas Aizdevuma
Kreditiestade . s
datums termins datums EUR termins
Rietumu Banka AS | SIA V61 04 02 2025. 3300000 | 01.09.2029. 13.12.2023. 3132949 | 01.09.2029.
Swedbank AS (Iidz 27.05.2029. 27.05.2029.
20.06.2024) tagad SIAPB10 20.06.2024. 4 361 539 14.06.2023. 4500 000
Rietumu banka
Swedbank AS SIA E89 14.06.2023. 4211538 | 23.05.2028. 14.06.2023. 4350000 | 23.05.2028.
BluOr Bank AS, LP2 Management - - | 29.10.2028. 03.11.2023. | 10640448 | 29.10.2028.
lidz 08.08.2025. SIA
SEB Banka AS, no | LP2 Management 14.08.2025. 9405341 | 27.06.2030. -
09.08.2025. SIA
BluOr Bank AS, fidz | SIA Pasta 14 - | 29.10.2028. 28.12.2024. | 4300000 29.10.2028.
08.08.2025.
SEB Banka AS, no | SIA Pasta 14 14.08.2025. 6298779 | 27.06.2030. -
09.08.2025.
AS ,Attistibas SIA Pasta 14 17.07.2025. 137127 | 24.01.2031. -
finan$u institdcija
Altum”
Citadele bank LT Bumani Turtas 12.08.2024. | 10627 160 | 08.08.2029. | 12.08.2024 10961 874 | 08.08.2029.
branch UAB (pirms
reorganizacijas
IREF Retail UAB)
Swedbank AS SIA IREF Retail 3 20.05.2025. | 23673567 | 31.03.2030. -
Citadele Banka SIA Barona Ekas 05.08.2025. | 2850 000 14.07.2030. -
SIARCH 27941888 | 09.10.2030.
Swedbank AS Management 09.10.2025. -
Swedbank AS \éclJJluntas Invest 09.10.2025. 10283 624 | 09.10.2030. i
T SIA IREF 251301 | 15.05.2025
Cits aizdevéjs Residenti - - -
esidential
Kopa: 103 090 563 38 136 572
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Kreditiestade Sabiedriba Nodrosinajums (uz 31.12.2025.)
Rietumu Banka AS  SIA V61 * nekustamais Tpasums Krisjana Valdemara iela 61, Riga
* visu aktivu komerckila
* komerckila uz SIA IREF Residental piederoSajam SIA V61 dalam
Swedbank AS SIAPB10 * nekustamais TpaSums PulkveZa BrieZa iela 10, Riga
* visu aktivu komerckila
* komerckila uz SIA IREF Residental piederoSajam SIA PB10
* finan3u kila
Swedbank AS SIA E89 * nekustamais Tpasums Elizabetes iela 89, Riga
* visu akfivu komerckila
* komerckila uz SIA IREF Residential piedero$ajam SIA E89 dalam
SEB Banka AS, no  SIA Pasta 14 * nekustamais TpaSums Pasta iela 14, Tukums, Tukuma nov.
09.08.2025. * pirmas kartas komerckila uz visu SIA Pasta 14 mantu
* komerckila uz AS Indexo Real Estate Fund piedero$ajam SIA Pasta 14
dalam
* Finansu Kila
AS Attistibas SIA Pasta 14 * pirmas kartas komerckila uz saules paneliem, kas ir uzstaditi uz TC
finanSu institdcija Tukums Rimi jumta
Altum * SIA LP2 Management galvojums
SEB Banka AS, no  SIA LP2 Management * nekustamais TpaSums Gailezera iela 8, Riga
09.08.2025. * pirmas kartas komerckila uz visu SIA Pasta 14 mantu
* komerckila uz AS Indexo Real Estate Fund piedero$ajam SIA Pasta 14
dalam
* Finan3u kila
AS Attistibas SIA LP2 Management * pirmas kartas komerckila uz saules paneliem, kas ir uzstaditi uz TC

finanSu institdcija
Altum

Gailezers jumta
* SIA Pasta 14 galvojums

Citadele Banka AS ~ Bumani Turtas UAB * nekustamais TpaSums Panevézys, Klaipédos g. 145, Lietuva
* hipotéka uz 2397/7919 domajamam dalam no nekustama TpaSuma, kas
atrodas Panevézys, KniaudiSkiy g. 1, Lietuva
* pirmas kartas komerckTla uz visu Bumani Turtas UAB mantu
* komerckila uz SIA New Bumani Invest piedero$ajam Bumani Turtas UAB
dalam
* Finan3u kila

Swedbank AS SIA IREF RETAIL 3 * nekustamais Tpaums e: Zunda krastmala 2, Riga un Azenes iela 5, Riga
* visu akfivu komerckila
* komercklla uz AS Indexo Real Estate Fund piedero$ajam SIA IREF
RETAIL 3 dalam

Rietumu Banka AS  SIA Barona Ekas * nekustamais TpaSums Kr. Barona ield 20/22, Riga
* visu aktivu komerckila
* komercklla uz AS Indexo Real Estate Fund piedero$ajam SIA Barona
Ekas dalam
* finanSu kila

Swedbank AS SIA RCH Management *nekustamais TpaSums Kurzemes prospekts 1A, Riga; Kurzemes
prospekts 31, Riga
* nekustamais TpaSums Tallinnas iela 88, Kudjape alevik, Sarema Tankla,
Kudjape alevik, Sarema, Igaunija
* visu aktivu komerckila
* komerckila uz SIA IREF RETAIL 4 piedero3ajam SIA RCH Management
dalam

Swedbank AS Voluntas Invest OU *nekustamais TpaSums Kurzemes prospekts 1A, Riga; Kurzemes

prospekts 31, Riga

* nekustamais TpaSums Tallinnas iela 88, Kudjape alevik, Sarema Tankla,
Kudijape alevik, Sarema, Igaunija

* visu aktivu komerckila

* komerckila uz SIA IREF RETAIL 4 piedero$ajam Voluntas Invest OU
dalam
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8. Pielikums

. . = Co 31.12.2025. 31.12.2024.
Uzkratie izdevumi un nakamo periodu ienakumi EUR EUR
Nakamo periodu ienémumi 295611 110 164
Uzkratas saistibas 308 317 156 634
No pircgjiem sanemtie avansi 132 920 -
Kopa: 736 848 266 798
9. Pielikums
Paréjas saistibas 31.12.2025. 31.12.2024.

EUR EUR

Nomnieku iemaksatas drosibas naudas 1172 315 348 759
Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem 255023 191 875
NOdOk!I un valsts socialas apdro$inasanas obligatas 405 188 919 222
iemaksas
Blvniecibas garantijas ieturgjums - 273 524
Paréjas saistibas 226 791 21090
Kopa: 2059 317 1054 470
10. Pielikums
Likviditate

Likviditates noteik$anai tiek izmantoti finanSu aktivi un saistibas, kas strukturéti péc to terminiem. Saistibas tiek attiecinatas uz agrako
periodu, kura kadai no Sabiedribai varétu bat nepiecieSams nokartot saistibas. Akfivi tiek attiecinati uz agrako periodu, kura kada

Sabiedriba varétu pieprastt debitoru paradu atmaksu.

31.12.2025. 31.12.2024.
EUR EUR
Uz Lidz 1 2-5 gadi Uz Lidz 1 2-5 gadi
pieprasijumu gadam pieprasijumu gadam
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret 4126 503 1242 885
kreditiestddém (3.piezime)
Debitoru paradi (5.piezime) 685127 - - 131 906 - -
Uzkratie ienakumi un ndkamo 538 609 347 686 243 242 - 587 931 198 487
periodu izmaksas (6.piezime)
Kopa: 5 350 239 347 686 243 242 1374791 587 931 198 487
Saistibas
Kreditsaistibas (7.piezime) - | 2914929 | 100175634 38136572 | 1228043 36 908 529
Uzkratie izdevumi un nakamo - 736 848 - - 266 799 -
periodu ienakumi (8.piezime)
Paréjas saistibas (9.piezime) - | 2059317 - - 983 967 70 503
Kopa: -| 5711094 | 100175634 38136572 | 2478809 36 979 032
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11. Pielikums
Parakstitas kapitala dajas

2025.gada 31.decembri Koncerna mates sabiedribai bija 19 investori ar kopéjo parakstito un apmaksato kapitalieguldijumu 63 916
560 EUR apméra, neieskaitot akciju emisijas uzcenojumu.

31.12.2025., EUR

31.12.2024., EUR

Investors

Kapitalieguldijumu

Parakstitais

Kapitalieguldijumu

Parakstitais

ipatsvars  kapitalieguldijums, ipatsvars  kapitalieguldijums
ieskaitot emisijas
uzcenojumu (Agio)
leguldijumu plans
IN_DEXQ Jauda_l 16-55 19711 482
(plana parvaldnieks ir
IPAS I_NDEXOE 49.92% 49.84% 15 569 998
leguldijumu plans
"INDEXO Izaugsme 55-
62" (plana parvaldnieks ir 13722393
IPAS INDEXO)
LATPRO 2 AS 7.43% 4845141 15.88% 4999 999
SIA Dziela 8.20% 5298 683 11.24% 3469 635
Balcia Insurance SE 1.49% 969 028 3.18% 1000 000
SIA VITAADVERT 1.50% 961 215 3.21% 992 571
SIA Panda Investment 0.75% 480 608 1.61% 496 286
SIA M3 Capital 0.75% 480 608 1.61% 496 286
SIA AR investicijas 0.90% 577 961 1.93% 596 815
SIA KF Holding 0.75% 480 608 1.61% 496 286
SIA Fillmore Investment 0.41% 260 021 0.87% 268 503
SIA Spinner Investments 0.41% 260 021 0.87% 268 503
SIA Provendi asset 0.14% 87 157 0.29% 90 000
management AIFP
SIA RG Investicijas 0.29% 187 839 0.63% 193 967
AS GIVALDI 0.44% 290 796 0.64% 200 000
UAB Laurus Holding 16.45% 11 057 013 - -
SIA Agenda Capital 0.15% 96 903 0.32% 100 000
SIA MMM Hold (ieprieks SIA 0.36% 247 500 - -
"RS Vulture 3")
SIA Vikingi 2 8.82% 6371000 -
SIA LATIO 0.84% 577 501 - -
SIA New Bumani Invest - - 6.29% 1999 999
Kopa 100% 66 963 478 100% 31238 848
Apréekinatas t.sk. Naudas Apréekinatas t.sk. Naudas
izmaksas izmaksas izmaksas izmaksas
investoriem investoriem investoriem investoriem
Kapitalieguldijumu izmaksas
Visi kapitaldalu Tpa$nieki (dividende) 332 629 332 629 -
Kopa: 332 629 332629 -
Koncerns 2025. gada veica izmaksas (dividendes) saviem ieguldrtajiem.
12. Pielikums
lenakumi no ieguldijuma paSuma
2025 2024.
EUR EUR
Nomas maksa, komunalie pakalpojumi un 13 676 086 4 381 831
apsaimnieko$ana
Kopa: 13 676 086 4381831

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



https://company.lursoft.lv/mmm-hold/40003357409
https://company.lursoft.lv/mmm-hold/40003357409

AKCIJU SABIEDRIBA INDEXO REAL ESTATE FUND
(VIENOTAIS REGISTRACIJAS NUMURS 40203443258)
KONSOLIDETAIS GADA PARSKATS PAR PERIODU
NO 2025.GADA 1.JANVARA LIDZ 2025. GADA 31.DECEMBRIM

13.Pielikums
Procentu ienakumi
2025. 2024.
EUR EUR
Procentu ienémumi no naudas ieguldijuma uz pieprasijumu 231 244 186 769
Kopa: 231244 186 769
14.Pielikums
Paréjie ienakumi
2025. 2024.
EUR EUR
Paréjie ienémumi 238 351 22 883
Kopa: 238 351 22 883
15. Pielikums
Athdziba AIFP
2025 2024
EUR EUR
Samaksata parvaldibas maksa AIFP 507 758 238 809
Kopa: 507 758 238 809

ParvaldiSanas komisijas apmérs ir:

e 0.85% gada no NAV (Fonda neto akfivu vértiba, kas ir Fonda akfivu vértibas un saistibu vértibas starpiba), kas mazaka par
300 miljoniem EUR (turpmak — A dala);

e gadijumos, kad NAV ir lielaka neka 300 miljoni EUR: 0.7% gada no NAV dalas, kas parsniedz 300 miljonus EUR, bet mazaka
par 500 miljoniem EUR (papildus A dalai) (turpmak — B dala);

e gadijumos, kad NAV ir lielaka neka 500 miljoni EUR: 0.6% gada no NAV dalas, kas parsniedz 500 miljonus EUR (papildus A
un B dalam).

Fonda parvaldnieks ir tiesigs uz papildu komisiju, ja ienesiguma rezultats, izteikts gada procentos, parsniedz 7% (septini procenti) gada
(Atskaites vertiba). Papildu komisija tiek aprékinata ka 15% (piecpadsmit procenti) no starpibas starp ienesiguma rezultatu un Atskaites
vertibu (periodiem, kas gardki par vienu gadu, izsakot to kopéja pieauguma %), reizinot to ar Papildu komisijas parskata perioda
ikménesa videjo NAV veértibu.
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16. Pielikums
Pargjie fonda parvaldes izdevumi
2025. 2024,
EUR EUR
Personala un amatpersonu izmaksas 43738 40 880
Juridisko pakalpojumu, finanu parskatu revizijas un 66 683 50 886
gramatvedibas izdevumi
Telpu noma - 545
Citi arpakalpojumi 10 506 4144
Bankas komisijas 663 736
Nematerialo ieguldijumu vértibas amortizacija 3 668 3668
Citi administrativie izdevumi 4155 -
Direktoru un amatpersonu CTA 2800 2800
KOPA: 132 213 103 659
17.pielikums
Pargjie izdevumi
2025 2024
EUR EUR
Komunghe,.apsa|mn|ekosanas un parvaldisanas 3930 871 1980 522
pakalpojumi
Procentu maksajumi 3682 505 1939 558
Bankas komisijas 127 325 66 107
Administracijas izmaksas 237029 234 083
Nekustama TpaSuma nodoklis 466 168 180 878
Amortizacijas reverss politikas mainas rezultata - (216 972)
Paréjas saimnieciskas darbibas izmaksas 222 979 11 056
Citi profesionali arpakalpojumi 513 816 -
Neatskaitamais PVN priekSnodoklis 209 469 159 509
Kopa: 8690 161 3655191
18. Pielikums
leguldijumu vértibas pieaugums / (samazinajums)
2025 2024
EUR EUR
lenakumi / (izdevumi) no ieguldijuma Tpaduma 2051992 260 121
parvértésanas
patiesaja vertiba:
SIA LP2 Management un SIA Pasta 14 - 320 251
SIA LP2 Management 373778 -
SIA Pasta 14 192 224 -
SIA E89 165 232 (26 892)
SIA V61 26 250 (199 083)
SIA PB10 307 209 45 845
SIA Barona €kas 49 097 -
SIA IREF Retail 3 388 548
SIA RCH management (25988)
OU Voluntas invest 175 642 -
UAB Bumani Turtas 400 000 120 000
Kopa: 2051992 260 121
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19. Pielikums
Darbinieku skaits

Koncerna ietilpst mates sabiedriba, meitas uznémumi un SPV sabiedribas. Parsvara koncerna uznémumiem nav algotu darbinieku —
parvaldes funkcijas veic valdes locekli, kuri par $o pienakumu izpildi sanem atalgojumu no Fonda parvaldnieka. Fonda atalgojumu sanem
viens padomes loceklis.

20. Notikumi péc bilances datuma
2026.gada sakuma Fonda meitas sabiedribai tika atbalstts priek$likums par nekustama ipaduma eso3o dzivoklu sadali atsevidkos dzivoklu
TpaSumos un to pakapenisku pardoSanu ar mérki atbrivot kapitalu un to atkartoti ieguldtt komercialos aktivos.

2026.gada marta Fonds pabeidza SIA Barona Ekas reorganizaciju, pievienojot to SIA IREF Center, ka rezultata SIA IREF Center kluva par
biroju €kas Kr. Barona iela 20/22 &kas Tpasnieku.
2026. gada martd SIA IREF RETAIL 5 tika mainits nosaukums uz SIA IREF OFFICE 2.

Laika perioda kop$ parskata gada pédéjas dienas lidz ST zinojuma parakstiSanai nav bijusi citi ievérojami notikumi, kas batiski ietekmétu
parskata gada rezultatu vai batu papildus japaskaidro finanu parskata.

Kristaps Bérzin§ Kristaps Zakulis Sanita Zérvena
Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu Alternativo ieguldijumu fondu
parvaldnieka parvaldnieka parvaldnieka
SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP SIA Provendi asset management AIFP
Valdes priek8sedétajs Valdes loceklis Valdes locekle
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