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Bevezetés 1

A harmonikus és élhetd kornyezethez minden embernek joga van, igy a telepiiléseknek erre lehet6séget kell biztosi-
tania. A teleptlés a taj és az épitett kornyezet egylittese. Telepiilésképiink meghatarozo elemei a terek, az utcak és az
azokat kisérd épiiletek 6sszessége. A hangsuly az 6sszességen, az 6sszképen van. Az épitészet sokszinliségét adja a
valtozatos utcak, terek, épliletek sokasaga, azonban figyelni kell azok illeszkedésére, hogy a sokszinliség ne zavaros 0sz-
szképpé alljon 6ssze. Ugyanigy a hazak is lehetnek eltéréek egymastol, mas rendeltetésiliek, de ha nincsenek tekintettel

egymasra, zavaros, élhetetlen kornyezetet alakitanak Kki.

Hogy kozelebb kertiljiink egy teleptiléshez jobban meg kell ismerniink azt, nem csak torténelmi, hanem telepiilésszer-
kezeti, épitészeti oldalarél annak érdekében, hogy a telepiilésfejlédés soran a meglévd torténeti telepiilésszerkezet és
épitett kornyezet értékeinek mélté megorzése és fenntartasa mellett a folyamatosan megujulé tarsadalmi- gazdasagi

igényeknek eleget téve mi is hozza tudjunk tenni 6rokségiinkhoz.



A Telepitilésképi Arculati Kézikonyvon (TAK) keresztiil
meghatarozzuk Balatonfenyves jellemzd, jovObeni ter-
vezés soran iranymutato arculatat. Ennek soran az épit-
tetok, tervezdk és a lakossag szamara kozosen megfo-
galmazott ajanlasokat nyujt az illeszkedés mikéntjére, a
megfelel6 1épték, a kialakult telepiilési szovet és a ka-
rakteresen eltérd telepiilésrészek figyelembevételével.
A kézikonyv szerepe az épitészeti normak, a j6 példak
bemutatasa, melyen keresztiil lehetdség nyilik a lakos-
sag szemlélet-, illetve a kozizlés formalasara, a varosla-

kok szamara egyértelmiivé téve a szakmaielvarasokat.

Mi jut esziinkbe el6sz0r Balatonfenyvesrol? Egyeseknek
a Balaton, masoknak a fenydk illata, vagy éppen a Kult-
kikoto....

De nem is lehet egy mondatban Osszeszedni a
varos értékeit. Ezen kiadvanyban a telepiilést nem tor-
téneti vagy turisztikai, hanem épitészeti szemmel pro-
baljuk bemutatni. Jelen kézikonyv a teleptilés épitészeti
sajatossagait fedi fel. A varos nevezetességei mellett el-

dugott épitészeti kincseket tar fel.

A kiadvany egyarant hasznos lehet a helyi lakosoknak,
hogy részletesebben megismerjék telepiilésiik értékeit,
vagy hogy épitészeti és torténeti érdekességeket tudja-
nak meg, és a jovOben jobban értékeljék kozségiik kin-
cseit.

Emellett elGszeretettel ajanljuk a telepiilésen
épitkezni kivandknak, az itt otthonra vagyoknak, hogy
megismerjék a tertilet sajatossagait és az Gjonnan épiilo
haz konnyedén beilleszkedhessen a helyi kérnyezetbe.
A kiadvany telepiilésképi ajanlasokat tartalmaz, ame-

lyek jo példak az épitkezés soran.

Ezeket a példakat a varosépitészeti 6sszképének és sa-
jatos vonasainak vizsgalata soran hataroztuk meg, hogy
ezzel is segitsiik az épitkez6k munkajat. A kézikonyvben
megjelent példak nem kotelez6ek, céljuk nem az épité-
szeti szabadsag megkurtitasa, hanem éppen az esztéti-
kai és épitészeti értékek ismertetése és a telepiiléskép
tovabbformalasa. Reméljiik kiadvanyunkban mindenki

megtalalja a keresett tartalmat!

Jo olvasast kivanunk! g







Balatonfenyves bemutatasa

A Balatonfenyves a Balaton déli partjan fekszik, Keszthely-
t6l 19 km-re. A 7-es fout a telepulés déli szélén huzodik. A
Székesfehérvar-Gyékényes-vasutvonal pedig kettévagja

teljes hosszaban.

A telepiilés kedvelt idiil6 teriilet azonban sokak szamara

allando lakohelykent szolgal.

Actelepulés tertilete kdzel 52 négyzetméter, napossaga pedig
1833 16.

alatonfenyves

Balatonfenyves elhelyezkedése Somogy megyén beliil




A telepiles torteneti leirasa

Balatonfenyves viszonylag egy fiatal teleptilés, mely 1893-ban jott Iétre Balatonmariafiird6, Balatonkeresztdr, Balatonfenyves és
Somogyszentpal egyes teriileteibdl. Kdzigazgatasi tertilete 150-170 évvel ezel6tt a Balaton medre volt, majd a folyamatos lecsa-

polasok revén 1910 6ta mez6, erdégazdasagi teriilet, kevésbe lakott vidék volt tanyakkal, vadaszhazakkal.
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I. Katonai felméres (1763- 87) 9




A falu részben egy orszagot sUjto katasztrofanak készonheti 1étét. A malt szazad végén a filoxéravész szinte teljesen kipuszti-

totta a zalai és a balatonmelléki sz6lGiiltetvényeket. A veszteségek csokkentésére és a gazdasagok talpra allitasara egyetlen Ut
kinalkozott: olyan helyen kell parcellazni, olyan foldbe kell a sz616t telepiteni, ahol nem tamad a pusztitd kor, ez pedig a homok
volt. Grof Széchenyi Imre somogyvari foldbirtokos az allam megbizasabol kidolgozta a telepités lehetséges formait, tovabba
kezdeményezésére és személyes iranyitasaval parcellaztak ki a Festetics-birtok Kereszturtél Balatonfenyvesig huizédé homokos,
addig hasznositatlan teriiletébol 318 holdnyi tertletet, és kedvezményesen adtak bérbe a zalai gazdaknak.

I1. Katonai felmérés (1806- 1869)




A grof iranti tiszteletbdl feleségérdl, Andrassy Mariarol kapta nevet az Uj ,,sz616hegy”, Méria-telep, melynek Balateleptdl a lap-
vizet a Balatonba vezet6 bereki Nagyarok vonalaig terjed6 reszet mar 1912-ben Balatonfenyvesnek neveztek. A nagyobbik, az
aroktol Balatonkeresztar felé eso telepiilésrész pedig Balatonmaria-fiirdé néven 1926-ban lett 6nallo kdzség. Méria-telepen a
millenniumi Unnepségek idején, 1896-ban szlreteltek elészor, innen szamithato a ket telepiilés létrejotte.

A gazdak kezdetben csak a munkak idején tartézkodtak itt, majd fokozatosan vegleg letelepedtek. Vasutja ugyan mar

1861-ben volt, de megalldhelyet kordbban nem létesitettek itt.
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Miutan allomast is kapott a telep, megjelentek az els6
nyaralévendégek is. Balatonfenyves torténetének uj
fejezetét Kacskovics Lajos, a megye alispanja nyitotta
meg, amikor 1907-ben felépittette kariaszer villajat a
sz0l6kon tuli, Balatonfenyves felé es6 részen. (A Kol-
csey utcai épiiletben ma iskola miikodik.) Az alispan
példajat egyre tobben kovették, tucatnyi villa épilt a
feny6k kozott.

1919-ben egy szombathelyi ligyvéd, Stadler Izi-
dor megvasarolt a Zichyek telkeit a parti oldalon és az
addigra mar lecsapolt Nagyberek feldli részen is, majd
gazdalkodni kezdett. Rovidesen rajott, hogy ez nemtul
jovedelmezd vallalkozas, és a huszas évek végétdl kez-
d6éddéen kedvezo hitelfeltételekkel kimérette a tertile-
tet, melyet a kozéposztalybeliek, tanarok, orvosok, hi-
vatalnokok, kereskeddk, katonatisztek vasaroltak meg.
1933-ban az allomas kornyéké az Inkey birtokon is
parcellazni kezdtek, s a par szaz négyszogoles telkeken
sorra épiltek az apré nyaralok.

A nyaralévendégek megnovekedett 1étszama a

helyi kereskedelem élénkiiléséhez vezetett, marnem

kellett mindenért Balatonfenyvesre utazni.

\/illaépUIet

Nyaraloépulet 1961. (Kaposvari utca 123.)




A harmincas évektdl Fenyves mar nem a sz6l6sgazdak kissé almos faluja, hanem élénk nyaralo6telep. Mivel az alland6
lakosok szama alacsony volt, ezért nem nyiltak még hivatalos intézmények, a telepiilés kozigazgatasilag Fonyddhoz
tartozott. Az 1932-ben megalakult flirdGegyesiilet sokat tett a kozség fejlodéséért. Kezdeményezésére utakat, part-
véddmiivet, sportpalyakat épitettek, sajatos arculatot adtak a telepiilésnek, mely mar-mar 6nallésaghoz vezetett.

Az igéretes fejl6désbe kozbeszolt a haboru. A front kézel volt, a lakossag és az itt menedéket keres6 nyaral6tu-
lajdonosok arra kényszertiltek, hogy elhagyjak a falut. A Vorés Hadsereg 1944-decemberétdl marcius végéig tartotta
megszallas alatt Balatonfenyvest. 1945 utan alig kezdett talpra allni a falu, amikor jott az allamositas, és a nagy vil-
lakbdl SZOT- és vallalati tidiil6k lettek.

Az 50-es években a lecsapolt Nagyberek terméketlen foldjén allami gazdasagot hoztak 1étre, a munkak nagy
részét politikai foglyokkal végeztették - rabtabort 1étesitettek a faluban. A kézponti iranyelveknek megfelelGen gya-
potot akartak termeszteni. A kisérlet természetesen sikertelen volt, mert a tajidegen novénytermesztés nem is val-

hatott be. Az egykori Balaton - Nagyberek Allami Gazdasag mara atalakult, Hubertus Agraripari Bt. néven miikédik.
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Az 6tvenes években létrehozott munkataborbdl szabadult rabok egy része Fenyvesen maradt, egyre toébb munkaer6t
igényelt az allami gazdasag is, érthetd tehat, hogy 1958-ra jelentésen megnétt az allando6 lakosok szama, igy a kozség
elnyerhette a rég ahitott fliggetlenséget. Sajnos ez nem tartott sokaig, mert Balatonfenyves 1971-ben ismét Fony6dhoz
csatoltak. A 80-as években sok helyen, igy Fenyvesen is, megélénkiiltek az 6nallésodasi torekvések, és az 1991. majus

12-én megtartott népszavazason a tobbség az 6nallésagra szavazott, azdta 6nallé telepiilésként tevékenykedik.
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Sikertiilt megdriznie azt az arculatat, mely minden mas Balaton-parti teleptilést6l el6nydsen megkiilonbozteti. Fenyves

nem lett zsufolt idiil6varos, bar hatalmas és kényelmes strandjai, pihendpartjai, egyre boviild kulturalis programkina-

lata vonzzak a vendégeket. Egy-egy nyari hétvégén hiuszezer ember is megfordul kétezer f6 feletti allando lakosu tele-

piilésen, ahol a masfél ezret meghalado feny6fanak koszonhet6en, egyedi klima fogadja a vendéget. 15




Orokségiink

Balatonfenyves teriilete, az 1850-60-as évekig még csaknem teljes egészében vizzel keritett teriilet volt. A hullamok
altal épitett homokturzasok szarazabb id6ében kiemelkedtek a Balaton medrébdl, majd a folyamatos lecsapolasok ered-
ményeként a Nagyberek lefliz6dott a tordl és kialakult a sajatos egyedi mocsar vilag.

Balatonfenyves helyén a homokpadon 1893-ban kezdték a zalai sz816sgazdaknak telkeket osztani, hogy a filoxé-
raveészi altal kipusztult hegyi sziil6to6kék helyett a homokon termeljenek bort.

Ez a kisérlet azonban csekély eredményt hozott. A sz6l6ket idével tovabb parcellaztak, majd pedig amikor Trianonban
megfosztottak Magyarorszagot tengerpartjatol illetve a magashegységi tidiil6tertiletek is az utdodallamokhoz kertltek,
egyre nagyobb igény lett a Balaton melletti tidiil6telkekre.

Balatonfenyves tulajdonképp a két vilaghaboru kozott épiilt ki és nyerte el sajatos nyugodt, csaladiashangulatat
az ide telepilt kereskeddk, orvosok, tanarok altal 1étrehozott épiiletekkel, kertekkel.

Balatonfenyves kiiltertletén a folyamatos lecsapolasok révén egyre nagyobb gazdalkodasra is alkalmas terlletek alakultak ki.
A Nagyberek ésa Balaton kapcsolatara, a Nagyberek természetkdzeli allapotanak visszaallitasara a legnagyobb csapast az M7-es
autépalya megépitése jelentette, amely csaknem teljesen megvaltoztatta azt a felszinalatti kapcsolatot, amely atd és a Nagyberek
kozo6tt addig fennallt.

A lecsapolassal kialakult mai allapotot a Nagyberekben csak allandé szabalyozassal, vizkormanyzéassal, a viz Balatonba
szivattylUzasaval lehet megtartani, tekintettel arra, hogy atlagban 1,5-2 m-el alacsonyabb a Nagyberek térszintje, mint a Bala-
ton szintje. Az autopalya végervényesen lezarta azt a lehetdséget, hogy a Balaton vizgazdalkodasat a Nagyberek vizszallitasaval
lehessen szabalyozni. Mara kialakult egy csatornakkal kdrbevett és felszabdalt, viszonylag gyenge term6fold mindséggel jelle-
mezhetd, er0sen technicizalt mez6gazdasagi, erdds taj, amely az egykori to és 1ap jellegét mar csak a fold alatt illetve a Fehérvizi

lap terdletén &rzi. 16







Természeti értékek

a) Orszagos érték: Balatonfenyves tertiletét védett ter-
mészeti terulet, - Nemzeti Park, Tajképvédelmi korzet,
Természetvédelmi teriilet - nem érinti, azaz Orszagos

védett természeti érték nincs Balatonfenyvestertiletén.

b) Helyi jelent6ségli természeti érték: a Kozép utca 149.
alatt 1év6 , Balatonfenyvesi platan”.

A Fonyod - Maria - Keresztur kozotti homokd(inék meg-
kotésének XIX. szazadvégi torténetérdl az el6zdekben
szot emlitettiink. A sz616 mellett a K6zép utcai 120 éves
platan is részt vett. A filoxéra vész miatt az északi partrdl,
ide, a homokra telepiil6 sz6l6sgazdak birtokhatart jel6ld
fanak iltették a platanokat, amelyek koziil két kapitalis
példany ma is él. A sz6l6 mar rég visszakoltozott Bada-
csony, Szigliget, Szentgyorgy-hegy vulkanikus lankaira,

de a platanok itt maradtak egy elmult vilag biiszke emlé-

keiként.

c) Nemzetkozi oltalom, Eurdpai kozosségi jelent6ségii
természetvédelmi rendeltetési, Natura 2000 tertiletek:

Balatonfenyves teriiletét 3 db Natura 2000 tertlet érinti.




A teriilethasznalatra jellemzd, hogy Balatonfenyves kiilteriiletének csak-
nem 50 %-a, 2382 ha maga a Balaton t0. A mezdgazdasagi hasznositas
alatt 1év0 teriiletek nagysaga kb. 1600 ha, ebbdl mintegy 950 ha szantd,
650 ha gyep. Az erd6 nagysaga kb. 450 ha, a mocsaras vizfeluletek kb. 20
ha, a tobbi ut, csatorna, kivett maganteriilet. Zartkert jellegii, épiiletekkel
beépult kiskertes hatarrész nincs Balatonfenyvesen. Aproéra felaprozédott
vegyes miivelésii, vagy inkdbb nem mtivelt parcellak a belteriilettol délre,
mind a nyugati, mind a keleti reszen megtalalhatok. A Ri6 arkon egykoron
¢épiilt szivattyuhaz immar miiemlék, egy sajatos, okologiailag, természeti
szempontbdl szerencsétlen emberi dontés, a lecsapolas emlékmiveként.
Magyarul a teljes balatonfenyvesi kilterulet technicizalt, és meglehetésen
monoton. A 4-500 meter széles és hosszu tablak raszter jellege, az esetleges
kedvezd latvanyelemeketisdegradalja. Atajbanakisvasut (Balatonfenyves
— Somogyszentpal), valamint a Hubertus Bt. barna szinti (Angus) szarvas-
marhai jelentik az életet. Itt nincs egyetlen egy Utmenti kereszt, igazabol az
utak sem vezetnek sehova, hiszen a csatornak lezarjak a tovabbutazas le-
hetdségét. Termeészetkdzeli jelleglinek a megépult M7 autdpalya miatt sem
nevezhetd a mesterségesen kialakitott €s fenntartott Nagyberek. Egyediil
Balatonfenyves kiltertletének délkeleti sarka— erdds, vizes, nadas-mocsa-
ras teruletek — nevezhetd természetkdzeli allapotu teriiletnek, kb. 13-14
ha nagysagban. Az egyéb, magasabb szintii jogszabalyok alapjan védetté
nyilvanitott értékek terlleti lehatarolasat bemutato térkepet mellékeljik.

MAGASHER SZINTO JOGSZABALYOK ALAPJAN VEDETT TEROLETEK
JELMAYARAZAT: ¥

ry

A R
/

A

A
e
o
L

NN
NN
\X -

= tetel i tikEnveteiTi=Tind

épitészeti szempontbol koriltekintéen és érzé-
kenyen kell eljarni, tovabba az épitkezés meg-
kezdese elétte a jogszabalyi el6irasokrol nem art
tdjékozodni, hiszen ezek alapjén szigoribb eld-

irdsok vonatkoznak ezen tertletekre. 19



Reégészeti 6rokseg
A teruleten kiemelt védettséget élvez6 régészeti leléhely nem talalhato. A kdzhiteles leléhely-nyilvantartas, a mizeum adattari,
szakirodalom, térképészeti kimutatasok soran nyilvantartott régészeti leléhely egy talalhato:

leléhely azonosito: 19481

leldhely neve: Balatonfenyves, Berek — Arpad kori telep

érintett helyrajzi szamok: 0372/1,0372/7,0373,0374,0377,0378,08/110,08/111,08/112,08/113

Nyilvantartott tertlete nagyrészt kilterlleten talalhatd, északnyugati sarka belterlletre hiuzodik.

Miieml¢€ki, orszagos vedettség:

A szivattyuhaz, mint miiemlék, a Balatonfenyves, kiiltertlet
0360 hrsz-on talalhatd az alabbiak szerint: 7749 azonositd
Szivattyuhaz és vizatemel6 + szerkezet, 15301 azonosito Szi-
vattylhaz, 15302 azonositd Vizatemel6 szerkezet. Miiemléki

torzsszam: 9839

Miiemleki kornyezet:

,,Szivattyuhaz és vizatemelo + szerkezet ex-lege miiemléki
kornyezete”, azonositd 28726, az ide tartozo helyrajzi szamok:
Balatonfenyves belterileti hrsz-ek: 2142/10,2142/12,2142/8,
2142/9. Balatonfenyves kultertlet, 0308/6, 0354/1, 0356/8,
0357/1,0358/1,0358/2,0359,0361/1,0361/2,0361/3,0362/1,
0363/2, 0363/3,065/1, 068.

Szivattyuhaz 20




Telepulésszerkezet és tertilethasznalat

Atelepilés szerkezetét a XX. szazad elejét6l parcellazasok soran kialakitott tervezett utcahaldzat és az tidiilokre jellemz6 szaba-
donallo beépités jellemzi. Balatonfenyvesnek kimondottan teleplilésmagja nincs, ami mégis kozponti jelleget jelenti Balatonfe-
nyvesen, az a VasUtallomas és a csatorna kozti tertilet és annak kdrnyezete, mely beépitési médjaval és funkcioival ezt a szerepet
tolti be.

A telepiilés formajat meghatarozo legfontosabb tengely (NY-K) a Balaton partvonala, melyre rafiizédve helyezkednek el
az utcak, telkek. A masik, a telepulés belterileti hatarat reszben meghatarozo vonal az M7-es autopalya nyomvonala.

A telepulést teljes hosszaban kettéosztja, a szintén partvonalat nyomon koveto a k0zség stirtin beepitett belteriiletén atha-
ladé vasutvonal.

Balatonfenyves témbszerkezetét a 1890-es években megkezdett szabalyos telek osztasok alapoztak meg. A szabalyos ut-
cavonalak menten iidiil6 és lakdtelkek talalhatok zomében, amelyek osztésa sorén a terepadottsdgok nem hatottak kényszerité
erével. Igy viszonylag nagyméretii, szabalyos téglalap alaku tombok jottek létre.

Az utcak egyenes vonalvezetésiiek. A vasut vonalatol északra elhelyezkedd, partra levezet6 utcak a mai elvarasok tekin-
tetében (megndvekedett forgalom, parkolasi lehetéségek) keskenynek mondhatdk, az azokat 6sszeko6t6 utcak pedig atlagosnak.
A vast vonalatdl délre es6 utcak pedig viszonylag szélesnek, tdgasnak tekintheték. Az utcak Kialakitasa, szélessége a telepulés
torténeti fejlodésével is magyardzhato, azaz a fiatalabb utcak eléirasai, elvarasai a mai kévetelményekhez kézelebb allnak, meg-
egyezObbek.

A telepiilésszerkezete az elmult években allanddsagot mutat, jelentds modositasok, valtozasok nem torténtek.
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Teleptileskep es utcakepe

Szerkezete egy tudatos tervezés eredménye. Balatonfenyves hagyomanyos, foldszintes jellegii telepuilés, amelybdl csak helyen-
ként emelkednek ki a templomok és kdzintézmények és torik meg az utcaképet. A telepllésképet meghatarozo létesitmények

az 1-2 szintes lakod- illetvevillaépliletek.
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Epitett kornyezet helyi védelme, teriileti ésegyedi:

Epitészeti értelemben a telepiilés esetében egyedi arculatrol nem beszélhetiink. Az épiiletek épitészeti megjelenése, sszhangja a
nyaralotelepekre jellemz6, ink&bb sablonos, mint térténeti — Kivételt képez a par helyi védelemre javasolt villa-épilet.

Mivel Balatonfenyvesen nem lehet jellemz6 torténeti megjelenésekrol, faluképrél beszélni, nem lelhetdk fel kdvetkezetes
szerkezeti vagy anyaghasznalati megoldasok, igy a telepiiléskép védelmét inkabb a jovore nézve kell el6késziteni a téraranyok

megtartasaval és a mindségi €pitészetelosegitésével.

Balatonfenyvesen helyi védelemben 26 épulet részesilt, az egyedi védelem két kategoriara osztva jelenik meg:

- HV1: egész épiiletre vonatkozd

- HV2: épilet utcai homlokzatara vonatkozo

A védelemre javasolt épuletek a telepiilés identitasahoz szorosan hozzatartoznak, egy épitészettorténeti korszakot képviselnek,

még akkor is, ha megjelenésiukben kimagaslo értéket nem hordoznak.

A helyi értékvédelem kategoériak kozé sorolt a HV3 kategoria, amely az épulet tartozékaira illetve kisépitményekre, szobrokra

vonatkozé besorolas.

Balatonfenyves esetében tertleti védelem (He) az Imre major tertiletén indokolt. Ez a kastély és a kastélyhoz tartozé egyko-
ri cselédlakasok tertilete. A beépités mddja és az épuletek tomege, aranyrendszere tipikus, melyet az - egyébként miiszakilag

elavult és egyenként épitészeti értéket nem képvisel6 - épliletek bontasa utan is javasolt megtartani.
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Telepiileskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és épilettipusok

A telepiilésen a morfol6giai adottsagok, az utcahaldzat, a hagyomanyos illetve a jellemz6 tertlet-felhasznalas, a telekstruktdra,
a beépités ideje, modja és jellege alapjan tobbé-kevésbé homogén telepulésrészekre oszthatd. Ezeknek a teleplilésrészeknek
leirdsaval kdzelitjuk meg a telepllésszerkezet felvazolasat, tudva, hogy a felosztas, a hatdrok meghuzasa természetesen idérél

idore vitathato, a kiilonb6z6é szempontok szerin eltérd lehet.

a) Balatonfenyves - also (a vasutvonaltol eészak-nyugatra esé telepiilésresz): iidiil6- és hétvegi-hazas beépites jellemzi.
A kozponttdl nyugatra €s keletre f0leg a turizmus népszerlisoddése révén, folyamatosan parcellaztak és épitették be a viz-
partot. Az itt talalhatd dvezeteket a Maria utcabdl illetve Kaposvari utcabdl indulé partra egyenesen levezet6 utcak osszak

fel, melyek egymaéssal nincsenek 6sszekdtve.

b)  Kozponti rész (a vasutvonaltol északra, a konyvtartdl a csatornaig hizddo terulet): a telepilés intézményeinek zéme
ezen a részen talalhaté meg (pl.: posta, konyvtar, altalanos iskola, vasutallomas, bolt, 6nkormanyzat, éttermek stb.). Turis-
ta latogatottsag szempontjabol is ez a legfrekventaltabb, kozpontibb része Fenyvesnek.

A Kolcsey F. utca, Bem utca és azokhoz viszonylag kozeli utcakban talalhato néhany figyelemre melté régebbi nyaralo, la-
kohaz; melyek helyi védelem alatt allnak. A vasut és a Balaton kozotti sdvban a torténelmi iidiléteriilet a tudatos ,,in-
gatlanfejlesztés” eredményekent jott 1étre, melynek emlékét ezek a régi épuletek 6rzik. A kisebb-nagyobb nyaraldkat, az

udulni vagyo, leggyakrabban nagyvarosi értelmiség és miivésztarsadalom hasznalta.
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Balalonfenyves. Dorogi banydszol tdilGje
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Telepiilesképi karaktere

h'

A telepllést telepulésképi szempontbol 6t egységre4¢—
hatd, amelyekrél részletesen olvashat a kovetkez6 oldala-

kon.

A Balatonfenyves 6sszterilete 51,93 km2, a telepllés

domborzati szempontbol sikséag.

A telepulésszerkezet karakteres elemei:
- atervezett telepllés — szabalyos telkek és utcak;
- atelepulést ketté szeld vasutvonal;
- az utcara merdleges tObbnyire foldszintes, nyereg
illetve sator tetds eplletek;
- a vasutallomas épiilete;

- az uduldhazas és kertvarosi lakoteriiletek.
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Lako- és nyaralotertilet karaktere

Balatonfenyves legjellegzetesebb karaktere. A turizmus népszertisodése révén folyamatosan parcellaztak és épitették be a viz-
partot. Az tora meréleges és az azzal parhuzamos utcak felaprézodott telekmereteket eredményeztek.

Az itt talalhato lako- és nyaraloéplletek jellemzoen egy vagy két szintesek, szabadon alldak és a semmifele torténeti el6zményt
nem hordoznak: tipikusan mindig az épités iddszakara megjelend €pitészeti formdk ¢s megfogalmazasok a jellemzdek. Akad
koztlik a hagyomanyos népi épitészet tomegalakitasat, tetbhajlasszogét és aranyrendszerét kovet6 épllet is, de szamos ,,egyedi”,

az épitési korszakra jellemz6 ,,modern” megoldasis.

Atelepilés intézményeinek zome is itt talalhatd (pl.: posta, konyvtar, altalanos iskola, vasatallomés,bolt, polgarmesteri hivatal).




Udiilé- és szalléteriilet karaktere

Jellemzden a vasttvonal és a part kozotti teriileten, nagyobb méretii telkeken felépiilt, a klasszikusan iidiiltetést szolgalo épii-
letallomany. Homogenitas éppen Uigy nem jellemzi, mint a nyaralokat. Jellemzden tobbszintesek, szintén az épitésiik kordra

jellemzo trendet kovetd épiiletek.




Gazdasagi-, kereskedelmi- €s szolgaltatoteriilet karaktere

Jellemzben a 7-es Ut mentén kialakult kereskedelmi-, vendéglatasi- és egyéb szolgaltatd funkcioknak helyet ado karakter. Egy-
séges, kialakult, hagyomanyosnak tekinthet6 épitészeti megformalasrdl itt sem beszélhetiink: a funkcid, a tulajdonos esztétikai

igényessége es anyagi lehetéségeihez illeszkedve a korra jellemz6 divat szerint épilt épitmények.
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Kiilonleges- és zoldteriilet karaktere

A telepiilés teriiletén nagyobb kiterjedésli zoldteriiletek, parkok, strandteriiletek is taldlhatok. Jellemzdjiik, hogy elsd sorban
nem épuletek és épitmenyek elhelyezésére szolgalnak, noha a hasznalatukhoz sziikséges épitmények elhelyezését (pld. stran-
don) biztositani kell. Altalanos a féldszintes kialakitas és a szabadon alld beépités, egységes épitészeti karakter azonban nem
jellemzi ezeket az épitményeket. Kialakitasuknal fokozottan tgyelni kell az alkalmazott utcabutorzatra, azok lehetéség szerint

egységes koncepcid mentén torténo Kivalasztasara.




Kilterilet karaktere

Balatonfenyves kulterilete technicizalt, monoton, 4-500 méter széles és hosszu tablak jellemzik, a tajhasznalat pedig gyakran
tablankeént valtozik: szantd, gyep, mocsaras vizfelllet és erdd, illetve az ezeket atszeld utak és csatorna. Zartkert jellegii, épii-
letekkel beépult kiskertes hatarrész nincs Balatonfenyvesen. Aprora felaprozodott vegyes miivelésii, vagy inkabb nem mivelt

parcellak a belteriilett6] délre, mind a nyugati, mind a keleti részen megtalalhatok.

Epitészetileg a teriilet nem értékelhetd, jellemz6en épiiletek ezen a karakteren nem igen talalhatok.




Epitészeti itmutato 5

Ebben a fejezetben a telepuilésképi illeszkedést biztosito javaslatokat gytjtottiik 6ssze. A kézikonyv egyik f6 célja a teleplléskeép
mindségi formalasa. Sematikus abrakon mutatjuk be az ajanlasokat és az dvasokat. A kovetkezo fejezetben, a jo példanak egy-

egy fenyképet is csatolunk, hogy még egyértelmiibb legyen mindenki szdmara.

Telepités
Atelepulésen a hazak telepitése oldalhataron allg, telken bellili elhelyezkedése az utcara merdleges rendszert, a hazak jellemz6-
en a telek oldalhataran allnak. A nem utcara merélegesen telepitett, indokolatlanul, nagy mértékben hatrahtzott hazak épitése

nem javasolt. A javaslatok betartésa fontos az utca szimmetrikus képének megtartasahoz.

Példa Példa
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A hézak beljebb, a kialakult eldkerttd] hatrébb torténd
épitését nem ajanljunk, ugyanis ez ténkreteheti a szim-

metrikus 0sszképet.

Ellenpélda

Ellenpélda Ellenpélda
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Hdaz magassaga

A kozel azonos magassagu épuletek
egyenletes utcaképet alkotnak Bala-
tonfenyvesen. A hdazak rendszerint
foldszintesek. Az Gjjonnan épiild €pii-
leteknek a meglévé magassaghozkell
alkalmazkodniuk az egységes utcakép
érdekében. Ezt nevezzik illeszkedés-

nek.

Példa

Példa
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A kornyezetiiktdl lényegesen maga-
sabb éplletek kirivoan zavardak az
utcaképben. Uzenetértékik gyakran

rossz, hivalkodo.

Ellenpélda

]\
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Tetoforma

Azonos, vagy hasonlo hajlasszogi
tetoknél egységes utcakép jon 1ét-
re. Somogyban a 38-45 fokos haj-
lasszogll a torténetileg kialakult
szerkezet, ennek elsésorban éghaj-
lati okai vannak: a tetd tulnyuldsa
nyaron arnyékol, télen azonban a

laposabb nap bevilagit aszobaba.

Ez a hajlassz6g biztositja azt is,
hogy télen a ho lecstisszon a tetd-

rol.

Az épiiletek ezen a vidéken jellem-
zOen oromfalasan fordulnak az
utca felé, de a kontyolt illetve cson-

ka-kontyolt tetéforma sem idegen.

P

Példa

Példa
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A tal meredek vagy a tul lapos
hajlasszogl tet idegen Balaton-

fenyves épitészetétol, igy az keri-

lendo.

Ellenpélda

Tovabbatorekedni kell az egysze-
ribb, kevéssé Osszetett tetdido-

mok kialakitasara - mert annak

nincsenek taji, torténeti eloképei

a falusi épitészetben.

Ellenpélda
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Homlokzatok

Somogy megyére - mint a ma-
gyar falvak tobbségére - elsésor-
ban az utcara merdleges gerincti,
egyszerll lakoépiiletforma a jel-
lemz0, altalaban 2 homlokzati
ablakkal. Az ablakok aranyrend-
szere allo.

Oromfalas kialakitas esetében
jellemz6é az un. macskalépcso,
azaz az oromfal téglalépcsds le-
zarasa.

Szintén az oromfalas épliletek-
nél megjelend karakterforma a
padlasszell6z6 nyilas. Nem ritka
a kozépso helyiség eldtti bejarat
hangsulyozasa, az un. ,,kodis al-
las” sem - korabban ez a megol-
das emelte ki a paraszti épitészet-

bél a kisnemesi kariat.

Példa
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Szinek

Eltéré épitészeti korszakok eltérd szine-
ket részesitettek elényben, de altalanos-
sagban elmondhatd, hogy a magyar falusi
épitészetet a visszafogott, halvany szinek
hasznalata jellemezte. Preferaltszinek:

fehér

sarga

sziirke

foldszinek

Fontos felhivni az épitteték figyelmét,
hogy a szin kivalasztasan tul figyelni kell
az egyes szinek telitettségének és intenzi-

tasanak mértékére is!

Harsany (tul telitett és tal intenziv) szinek
keriilendok, a falusi karaktert inkabb a

tort- és pasztell szinti drnyalatok jellem-
zik.

Ellenpélda
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Kerités

A magyar falu képére nem jellemzdk a
magas es tomor keritések. Javasolt az
attort jellegi keritések alkalmazasa,
természetesen a labazati kialakitas és a
hosszU keritésszakaszokat 0sztd pillérek

illetve tartdoszlopok megengedettek.

Keriilendék a talzottan diszitett ,,pa-
rasztbarokk™ fémkeritések, az elore-
gyartott, aruhdzakban kaphaté cifra
fémszerkezeti keritésmezok. Javasolt a
természetes anyaghasznalat: deszka (fa)
elemek beepitése, a festett es vakolt
(esetleg kovel burkolt) keritésszerkeze-
tek.

Tajidegen tujakerités tiltott, egyéb 6sho-
nos sovény (pld. orgona) alkalmazésa

megengedett.

Példa

Ellenpélda
41












—— -
T -
—— -

msm:mu:lslmmfllIIH.




e T |

EAARARAKRR AR

e

RS ArARS
‘-l( ‘.:'. &“'
- Q. WA\

-













Sajatos épitmeényfajtak, reklamhordozok és 7/
egyéb miiszaki berendezések

1. Sajatos épitményfajtak, mitargya és egyeb miszaki berendezések
A koztertletek és a kozhasznalat szamara megnyitott ingatlanok burkolatat és berendezését (utcabutorok, vilagitétestek, kan-

deldberek, pavilonok, stb.) és a sziilkséges miitargyakat (utak, hidak, atereszek, tamfalak, vizfolyasok, kézmiivek stb.) az épiile-

tek jellegéhez, az utcak hangulatahoz igazodva lehetéség szerint egysegesen kell kialakitani, megvaldsitani.

A teleplléskép védelme érdekében az aldbbiakban leirtak az iranyadodak:

a)

Epiiletek kozteriiletrol lathatd homlokzatan:

+k6zmii-, energia-, és hirkzl6 vezetékek és miitargyak elhelyezése nem tamogatott, illetve javasolt a takartan torténd
kialakitasa;

» parabola antenna, légkondicional berendezés kiltéri egysége, a mesterséges szellztetés és az égéstermeék Kivezetés
berendezései (kivéve tetokémény), szerelvényeinek elhelyezése nem tamogatott, illetve javasolt a takartan torténd
elhelyezése;

beltertleten antenna és antennatartd szerkezet kizarélag kozteriiletr6l nem lathatd modon torténd létesitése,

kozmilétesitmény 6nalld, fold feletti, szabadon allo épitmenyként, takaras nélkuli elhelyezése;

kozterileti miiszaki berendezések elhelyezése esetén azok takarasa é16 névényzettel megoldando,

tavkozlési és hirkdzlési onalld torony csak Kiilterileten helyezhet6 el, miiemléki, helyi épiteszeti értékként védett épile-

ten, teruleten és természetvédelmi tertileten tavkozlési, hirkdzlési torony nem helyezhet6 el.

kozterileten elhelyezésre keriil6 berendezések (pad, szemétgyiijtd, stb.) esetén azonos RAL szin alkalmazando.
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2. Napelemek elhelyezése

Balatonfenyves el6térbe helyezi a megujuld energiak hasznélatat, ezért timogatja mind a lakossag, mind a vallalkozasok

korében és a szolgaltatoi szektorban - az egyre nagyobb igénykeént jelentkez6 - a napelemek hasznalatat. Fontos, hogy a meg-

ujul6 energiaforrasok miitargyainak elhelyezése mind a telepiilésrendezési, mind a telepiilésfejlesztési szempontokra figye-

lemmel (a telek alaprendeltetését, rendeltetésszerti hasznalatat ne korlatozza) kertiljenek elhelyezésre, valamint telepiilés-

kép-védelmi szempontoknak is megfeleljenek.

A telepiiléskép védelme szempontjabol a megujulé energiaforrasok miitargyainak elhelyezésenek a fébb szempontjai a kbvet-

kezdek:
a) elsOsorban tet6feliileteken €s tetofeliiletként (pld. parkoldk fedése, kerti tetd, stb.);
b) homlokzatokon 6nallé tartdszerkezettel nem javasolt napelemek elhelyezése, esetleg fotovoltaikus homlokzati feltlet
ként - kivéve ipari karakter tertiletein;
c) talajon torténd elhelyezés nem tdmogatott, kivéve az ipari karakter tertiletein, az 6vezeti elirasok betartasa mellett;
d) természetes ndveényallomany terhére napelem nem telepithetd, miatta kozterileten fa ki nem vaghato.

o1



3. Reklamhordozodk

A telepiiléskép védelmének, arculatanak megdrzése érdekében a telepiilésképi, kozlekedési, vagyonbiztonsagi, Kor-
nyezetvédelmi szempontok figyelembevételével a kozterileten torténd, illetve kozteriiletrdl észlelheté reklamoza- Si
tevékenyseéget szabalyozni szikseges. A reklamok miatti vizudlis kdrnyezetszennyezes Balatonfenyvesre nem jel- lemzd,
de annak érdekében, hogy ez igy is maradhasson, a kozteriileten vagy koztertiletrél lathatdo helyen rekldm és
reklamhordozo csak Ugy és olyan megjelenési formaban helyezhet6 el, mely figyelembe veszi Palmajor épitésze- ti €s

taji 6rokséget, mely megjelenésével aranytalanul nem serti vagy akadalyozza ezen értékek érvényre juttatasat.

Fontos kilonbséget tenni az eltérd célu reklamozasi tevékenységek kdzott. A cél, hogy a kozteruleteken elhelyezett reklam-
hordozok bérelheto felliletén jelenjenek meg a cserélddo tartalmu gazdaségi reklamok, mig az épiletek falan, illetve az ingat-
lanokon elhelyezett cégeérek, cégtablak, cégérszerii reklamtablak/feliratok az adott épiiletben, illetve ingatlanokon folytatott
tevékenységet jeloljék, és ne terméket népszerisitsenek, reklamozzanak.
Az erre vonatkozo iranyelvek az alabbiak:
a) A meglévé homlokzati architektarat figyelembe kell venni.
b) A homlokzat szinvilagahoz illeszked6 szinek alkalmazanddak, az élénk szinek keriilendoek.
c) Uvegfeliletre ragasztani nem lehet, a kirakatokkal szemben elvaras, hogy azok belathatéak legyenek, arubemutatasra
szolgaljanak;
d) Areklamfelirat elsésorban a portal befoglalo méretén belul helyezheto el, kiveteles esetben a portal feletti homlokzati
savban, oly modon, hogy méreteben és elhelyezeésében vegye figyelembe a homlokzat architektarajat;
e) Keriilendé a tablaszerii, cimfestett reklamfelirat, helyette a betiis felirat hasznalata javasolt.
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A reklamozasi tevékenységek masik nagy csoportjat azon hirdet6-berendezések elhelyezése adja, melyek nem a helyben
folytatott tevékenységek reklamozasat szolgaljak. Itt a teleplilés egyseges megjelenést kovetel meg, ezért célszerii valamennyi
reklamhordozo esetén minél kevesebb tipust alkalmazni, figyelemmel a karbantarthatosag, egyszertiség, igényes megjelenés

kdvetelményeire. Az ilyen reklamozasi tevekenységek esetében a telepiilésképi rendeletben elfogadott tipusu és szamu hirde-
t6-berendezések allnak rendelkezésre.
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1. Melléklet: Invazios fajok jegyzéke (kozterileti telepitésiik tilos)

fehér akac (Robinia pseudoacacia)
mirigyes balvanyfa (Ailanthus altissima)
keskenylevelii ezustfa
z6ld juhar (Acer negundo)
amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica)

kései meggy (Prunus serétina)

kanadai nyar (Populus x canadensis)

nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)

cserjes gyalogakac (Amorpha fruticosa)

Kisviragu nebancsvirag (Impatiens parviflora)
bibor nebancsvirag (Impatiens grandiflora)
japankesertfii-fajok (Fallopia spp.)

magas aranyvessz0 (Solidago gigantea)

kanadai aranyvesszo (Solidago canadensis)
kdzonseges selyemkard (Asclepiassyriaca)
turomlevelti parlagfii =~ (Ambrosia artemisiiflora)
arany ribiszke (Ribes aureum)

adventiv sz6l6fajok (Vitis-hibridek)

vadsz06l6fajok (Parthenocissus spp.)

(Eleagnusangustifolia)

stintok (Echinocystis lobata)

észak-amerikai 6szirozsak (Aster spp.)

magas kupvirag (Rudbeckia laciniata)

vadcsicsoka (Helianthus tuberosus s. 1.)

olasz szerbtdvis (Xanthium strumaium subsp. italicum)
amerikai karmazsinbogyd/ amerikai alkdrmos (Phytholacca
americana)

kinai karmazsinbogyd/kinai alkérmds (Phytholacca esculenta)
japan komlé (Humulus japonicus)

atoktliske (Cenchrus incertus)

nem hazai tiindérrézsa fajok

kanadai atokhinar (Elodea canadensis)

aprolevell atokhinar/vékonylevell atokhinar (Elodea nuttallii)
moszatpafranyfajok (Azolla mexicana, Azolla filiculoides)
borfa/ tengerparti sepriicserje (Baccharis halimifolia)
karolinai tlindérhinar (Cabomba caroliniana)

kdzonseges vizijacint (Eichhorma crassipes)

perzsa medvetalp (Heracleum persicum)

kaukazusi medvetalp (Heracleum mantegazzianum)
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Szosznovszkij-medvetalp (Heracleum sosnowskyi)
hévizi gazl6 (Hydrocotyle ranunculoides)

nagy fodros-atokhinar (Lagarosiphon major)
nagyviragu téalma (Ludwigia grandiflora)
sargaviragu téalma (Ludwigia peploides)

sarga lapbuzogany (Lysichiton americanus)
kozonséges siilléhinar (Myriophyllum aquaticum)
felemaslevelt siilldhinar (Myriophyllum heterophyllum)
keserti hamisiirom (Parthenium hysterophorus)
ordogfarok keseriifli (Persicaria perfoliata)

kudzu nyilgyokér (Pueraria montana)

aligatorfii (Alternanthera philoxeroides)
Oridsrebarbara (Gunnera tinctoria)

tollborzfli (Pennisetum setaceum)
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2. Melleklet: Helyi épitészeti ertekvedelem alatt allo 6rokseg

Miiemléki értékvédelem alatt allé 6rokség 14 Nyaralo Kolcsey u. 70. 4104
Szivattyuhaz 0360 15  Nyaralo Kolcsey u. 71. 4141
16  Nyaral6 Kolcsey u. 68. 4103
Helyi épitészeti értékvédelem alatt allo 6rokség 17 Nyaralo Bem u. 15. 4145
18  Nyaral6 Bem u. 14. 4204
Védett épiilet (H1) 19  Templom Kolcsey u. 79. 4175
01  Nyaral6 Fenyves u. 313. 572 20  Nyaralo Mészéaros u. 50. 4381
02  Nyaral6 Fenyves u. 295.  550/2 21 Nyaral6 DoOzsa Gy. u. 11. 4622
03  Udiils épiilet Kozép u. 49. 1338 22 Volt kastély Imremajor 058
04  Lakohaz Kdzép u. 11. 1258
- A helyi egyedi védelem alatt all6 homlokzatok (H2)
05 Lakohaz Fenyves u. 55. 1303/1
, ) 01  Nyarald Kolcsey u. 32. 3878
06  Nyaral6 Kocsag u. 7. 1126/1
) . 02  Nyarald Kolcsey u. 33. 3879
07  Nyarald Somogyvari u. 8. 3705
08  Nyarald Kdlcsey u. 44. 4039
. ) A helyi egyedi védelem alatt all6 objektumok (H3)
09  Nyarald Kolcsey u. 43. 4038
e g ) 01  SzentErzsébetszobor  Kolcsey u. 79. 4175
10  Udiilé épiilet Kdlcsey u. 45. 4040
) . 02  Maériaszobor Kolcsey u 18. el6tt3657
11 Nyaralo Igloi u. 6. 4082/2
) 03  Feszlet korpusszal Kdlcsey u. 79. 4175
12 Nyaralo Bemu. 1. 4094
) 04  Maria szobor Templom k6z 9. 600
13 Nyaralo Bemu. 2. 4117
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FORRASJEGYZEK

http://keptar.oszk.hu/html/kepoldal/index.phtml?id=16895
http://mapire.eu/hu/

http://www.balatonfenyves.hu/fenyvesl/

http://www.somogy.hu
https://hu.wikipedia.org/wiki/Balatonfenyves
https://hu.wikipedia.org/wiki/Somogy_megye

Lechner Tudaskdzpont abragytijteménye: http://lechnerkozpont.hu
Sajat készitésti abrak

Sajat készitésu fotok
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http://keptar.oszk.hu/html/kepoldal/index.phtml?id=16895
http://mapire.eu/hu/
http://www.balatonfenyves.hu/fenyves1/
http://www.somogy.hu/
http://lechnerkozpont.hu/
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