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katalog

uzitnd plocha: 169 m2
velikost pozemku: 690 m2
adresa: Sipkova 330, 533 41 Ldzné Bohdanec

filip@demelapartnericz  (0) 601520 220
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Hledds se svou rodinou ddim, kde uplatnis svou manudlni zru¢nost, nebo proménite své
predstavy o vysnéném bydleni? Zaujal by t& ddm uréeny k rekonstrukci, kde ti stat prida az
mega a pll na jeho opravu? Tak pak cti ddl, protoze presné o tomto budu psat.

Do nabidky posildm tento zdény, dvoupodlazni rodinny ddm s dispozici 4+1, ktery je
podsklepeny a uréeny ke kompletni rekonstrukci. V prizemi na vds ¢ekd obyvaci pokoj, loZnice,
kuchyné a oddélend toaleta s koupelnou. Po vybéhnuti schodl objevi$ dalsi dvé loznice,
koupelnu, technickou mistnost a prostornou terasu. Jasné, Ze tohle je stavajici dispozice,
takze po reku to muize vypadat Uplné jinak. Ale to uz bude to, ¢im z tohoto domu udélate
domov. DOm je z €4sti podsklepeny, takZze na nepotrebné véci budete mit k dispozici témeér
30 ctverecnich metrd.

A kdyz uZ je Fe€ o &islech. UvnitF mate k dispozici témé&r 170 m? uzitné plochy. Venku 577
metrt zemé, kde mizZete realizovat bazén, pergolu, nebo rekonstrukci stavajici gardze. Ao
tom, Ze je zde prostor pro okrasnou zahradu, nebo vlastni ovoce a zeleninu, nema smysl ani
psat.

Lazné Bohdaneg, ulice Sipkova... Tak to je misto, kde tento d&im najdes. V blizkosti domu je
naprosto vse co potrebujes k pohodinému Zivotu. Potraviny, zastavka autobusu, |ékari, Skola,
Skolka... no prosté vse. A kdyz vds budou bolet klouby z rekonstrukce, tak i zde najdes péci.
Mésto mad svij ndzev z mistnich vyhldsenych lazni, kde zregenerujes celé své télo.






cisla a fakta

533 41 Ldzné Bohdanec

zastavénda plocha: 113 m2 Adresa: Sipkova 330
uzitnd podlahovd plocha:169 m2

dispozice: 4+1 Energeticka tfida: G

velikost pozemku: 690 m2 Ostatni: -

velikost zahrady* 577 m2

rok kolaudace: postaveny v 70. letech

ostatni prislusenstuvi: zahrada

venkovni sklady
sklep, gardz

*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

5300 Ké/mesic

® elektrickd energie: 1500 K&

O vytdpéni 2 000 K¢
O vodaatepldavoda: 1800 K¢
€ fond oprav: O Ke
@® ostatni ndklady: O K¢

zcehotoje

naklady na provoz

@ elektricka energie:
O vytdpeéni:

O pitnd voda:

) ohrev vody:

€} odpady:

ostatni technologie:

rok vystavby: 70. léta

obvodovy pldst: keramické tvdarnice, cihly
okna: plastovad, drevénda
strecha: palené tasky

zatepleni: bez izolace

Celkovy mésicni pFijem z ndjemného*
18 000 K¢/meésic

prondjem domu: 216 000 K¢

dodavatelsky
kotel - tuha paliva
rad

elektrika
kanalizace

zddné

vynosnost

Doba navratnosti investice:

11,6 let

zhodnoceni rocni: 5%

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkd
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky tvéru, pojisténi domu apod. )



co muze tato nemovitost T
nabidnout? amu et
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DOBRY ZAKLAD PRO
REKONSTRUKCI?

Tento domecek nabizi idedlni zaklad pro l |
kompletni rekonstrukci. Ddm nemad zadné '
statické problémy a nemusis mit obavy ani
z vlhkosti. Stavba ti umozni i prijemnou
zmeénu dispozice a tak muzes dim ..

kompletné predélat tak, Ze ho nepujde ani e ‘ s, T
poznat. ‘ . |

GARAZ, BAZEN A NEBO VSE POTREBNE A LAZNE
FARMARENI? JAKO BONUS?

D&m bez zahrady? To je jako les bez L&azné Bohdanec je klidny méstecko kousek
strom(. TakZe i tento ddm ma k dispozici od Pardubic, obklopeny prirodou a

témeéF 600 metrl pozemku k realizaci rybnikama. Jsou tu znadmy slatinny ldzne,
vlastnich plénu. Zahrada je rovinatd a kam lidi jezdi s bolavyma zddama nebo
dovoli ti tém&F cokoliv. Bazén, novou kloubama. Ve mesté je skola, skolka,
gardz, pergolu, ale tfeba ovocny sad, doktorka, obchody, posta i par hospod. D&
pFipadné poli¢ko na vlastni zeleninu. . se sem dojet busem, na kole nebo autem.

Je to fajn misto na pohodovy bydleni nebo
odpocinek.
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technickeé informaceo
nemovitosti

Tento dim ze 70. let je postaveny z
keramickych tvarnic a cihel. Spodni €ast
stavby je pak smisend a to kdmen, beton a
cihla. Ddm tvori prizemi a obytné podkrovi s
vikyFem a sklepenim na témér poloviné
domu.

Obvodovy pldast je témér v pivodnim stavu.
Okna jsou z ¢asti nahrazend plastovymia v
¢asti domu pak drfevénd. Ddm ma pGvodni
brizolitovou fasddu bez izolace. Stfechu pak
tvori plvodni vazba, kterd je v dobrém
stavu ovSem pdlené tasky, volaji po vymeneé.

Aktudlné je ddm napojeny na vodovodni
rad, elektrickou energii a kanalizaci. Plynova
pripojka je sice na fasadé, ale plynomér je
demontovany. Ddm vytdpél kotel na tuha
paliva.

Protoze jde o dim k reku, tak rozvody jsou
pGvodni. Hlinkové elektro, ocelové trubky na
vodu a topeni v kombinaci s ¢ldnkovymi
radiatory.

K domu pak patfi pFijemnych 690 m?
pozemku, na kterych aktudlné stoji pristavky
a samostatnd gardz.

<
elektroinstalace voda a odpady energie
hlinik ocel kotel na tuha paliva

kanalizace
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2025 11:35:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 574767 Lazné Bohdanecd
Kat.Ozemi: 606171 Lazné Bohdanecd List vlastnictvi: 72
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Identifikator Podil

& Vlastnik, jiny opravnény

Vlastnickeé pravo
Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 17962838

2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zpiisob ochrany
403 336 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Lazné Bohdane&, &.p. 330, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 403
404 354 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl Vé&cna prava slouZ?ici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tudaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zdpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 23.04.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 30.04.2024 07:15:00.
Zapis proveden dne 21.05.2024.
V-4224/2024-606
Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838

o Smlouva kupni ze dne 19.11.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 07.01.2025 09:48:22.

Zapis proveden dne 28.01.2025.
V-139/2025-606

Pro: Sarasota s.r.o., Anglicka 336/21, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 17962838
F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
404 32110 354

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufrad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubkice, kdod: €06.
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2025 11:35:02
Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 574767 Lazné Bohdanecd
Kat.ltzemi: 606171 Lazné Bohdaned List vlastnictvi: 72

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni urad pro Pardubicky kraj, Katastridlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyvhotoveno dalkovym pfistupem

Vyhotoveno: 20.05.2025 11:45:05

Podpis, razitko:

Pou&eni: Udaje katastru lze u#it pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufrad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubkice, kdod: €06.
strana 2
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