demel Apartneri

REALITNI SPECIALISTA

RODINNY DUM 4+KK
VMASTNIKU

www.demelapartneri.cz

uzitnd plocha: 121 m2
velikost pozemku: 863 m2
adresa: Mastnik 83, 675 22 Mastnik

filip@demelapartneri.cz (0) 601520 220
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dum navsis vybornou
= dostupnostido mesta‘?

Rik&s si jaké by to asi bylo, vypadnout z paneldku a nastéhovat se do rodinného domeéku?
PoZadujes ale vybornou dostupnost do Trebice, rozumné velkou zahradu a zdroven uz
nechces nic budovat? Potom pro tebe mdm dobrou zpravu. Vdechny tyhle pozadavky splni
ddm v Mastniku, ktery posildm do prodeje.

Prizemni rodinny d&im z roku 2010 ti nabidne dispozici 4+kakd a celkem 121 m? &isté
podlahové plochy. Diky tomu dostdvdas pomérné dost prostoru pro celou tvou rodinu a
dokonce i ndvitévu. Zaddnd drevostavba, ale betonovy sendvi¢ s hromadou tepelné izolace,
teplo z elektrickych podlahovych rohozi a fotovoltaika na stfeSe. Tohle vSe ti zarudi nizké
naklady na provoz a vysoky komfort bydleni. No a jak to vypadd uvnitf? Vstupni chodbic¢ka a
poté centrdlni chodba. Z té se dostanes do obyvaciho pokoje s kuchynskym koutem, komorou
a krbovyma kamnama, trech neprichozich pokojd, koupelny se sprchou a vanou, zadchodu a
dvou technickych mistnosti.

No a co venky? Tak tam na tebe ¢ekd 642 m? udrzované zahrady, kterd je rovinatd a
naprosto idedlni k jakémukoliv vyuZziti. Vyhledy do okolni krajiny a naprosty klid. Na pozemku
ddle najdes drevény pristresek pro auto véetné elektro nabijecky. V Iété pak ocenis
obrovskou pergolu podél celé stény domu, diky které si doprejes ty pravé venkovni grilovacky
a dalsi technickou mistnost tfeba pro sekacku anebo jiné zahradni potreby.

A ted findle.. Mastnik je mald vesnicka, kterd ti nabidne klidné bydleni s blizkosti pfirody. Sice
tu nenajdes skolu, obchod ani doktora, ale pratelské sousedy a naprostou pohodu. Pro vse
ostatni si mizes dojet autem do Starce a nebo rovnou do Trebice.






cisla a fakta

zastavénd plocha: 221 m2 Adresa: Mastnik 83,
uzitnd podlahovd plocha:121 m2 675 22 Mastnik
dispozice: 4+kk Energeticka tfida: G

velikost pozemku: 863 m2 Ostatni: -

velikost zahrady* 642 m2

rok kolaudace: 2011

ostatni prislusenstvi: fotovoltaika,  pergola,

klimatizace, pristresek
na auto + el. nabije¢ka
*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

naklady na provoz

4700 K¢/mésic
™ elektricka energie: 1200 Ké ® elektricka energie: dodavatelsky
O topeni 2 000 K¢ O vytapéni: podlahové
@ vodaatepldvoda: 1500 K¢ rohoze, krbova
@® ostatni naklady: O K¢ kamna
O pitnd voda: studna
O ohrev vody: elektricky bojler
& odpady: jimka s prepadem

ostatni technologie: -

zcehotoje

rok vystavby: 2010
obvodovy pldst: izolaéni bednéni s betonovou

vyplni
okna: plastovd s izolaénim dvojsklem
strecha: pultovd se stresni izolacni folii
zatepleni: izola¢ni bednéni

vynosnost

Celkovy mésicni prijem z ngjemného* Doba navratnosti investice:

19 000 Ké/meésic 17 let

prondjem domu: 228 000 K¢ zhodnoceni roc¢ni: 4%

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )



co muze tato nemovitost
nabidnout?

HOTOVY RODINNY DUM
PRO TVOU RODINU?

Tento ddm je naprosto idedlni pro rodinu,
co hledd domecek s vybornou vnitrni
dispozici, nizkymi nadklady na bydleni a
dostupnosti do Trebice. Zdroven se chce
nastéhovat ihned a bez prace.

BUNGALOV S VENKOVNIM

STANIM, PERGOLOU A KDE NIC.. TUNIC.. ALE

I?
ZAHRADOU TREBIC ZA ROHEM?
Drtiva vétsina poptdvky je po prizemnich
domech, se zahradou, zgji§ténym V Mastniku nenajdes Zzddnou ob&anskou
parkovdanim a nejlépe s pergolou a vybavenost. Najdes tu ale klid a pohodu v
bazénem. U tohoto krdsného domu ti bude kombinaci s modernim bydlenim. Vse
chybét jen ten bazén. Ale na ten vydélas ostatni je ve stejné vzddlenosti jako z
Usporami za energie, diky fotovoltaice na jedné strany Trebice na druhou, takze se
strese. nemusis obdvat slozitého cestovani. Navic

nékolik autobusovych spojeni denné ti
zajisti i bezstarostné cestovani tvych déti.






technickeé informaceo

nemovitosti

Konstrukce domu je tvorena izolaénim
bednénim s betonovou vyplni. Pricky tohoto
prizemniho domu jsou z pérobetonovych
tvdrnic a na pultové stresSe pak najdeme

stresni izolacni folii.

DUm postaveny v roce 2010 je osazen
plastovymi okny s izolaénim dvojsklem.
Rozvody elektra jsou v médi, voda a odpady
v plastu. Ddm je napojen na elektro, viastni
studnu s vybornou vydatnosti a kojeneckou
vodou. Kanalizace je pak pres jimku do

prepadu. Na strese je umisténa

fotovoltaickd elektrdrna. Teplo domova
zajistuji podlahové elektrické rohoze a

teplou vodu elektricky bojler. Dalsim

zdrojem vytdpéni jsou krbovd kamna v

obyvacim pokoji.

K domu patri venkovni pristfresek na auto

vcetné elektro nabijecky a pergola.

O

O

o

elektroinstalace voda a odpady energie
med' studna plastova okna s izola¢nim
jimka s prepadem dvojsklem

fotovoltaika
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2025 09:35:02
Okres: CEZ0634 Tfebié Obec: 591122 Mastnik
Kat.uzemi: 692239 Mastnik List wvlastnictvi: 223

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jinv oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SJ Dokulil Martin Be. a Dokulilova Pavlina Ing., ¢&.p. 48, 650322/0526
67522 Mastnik 675329/1072

85J = spoleé&né jméni manZelll nebo partneri

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 112 221 zastavéna plocha a
nadvorfi

Souddsti je stavba: Mastnik, &.p. 83, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 8t. 112

170/1 1001 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéd prava slouficil ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich ndaju
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
Pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrZovat distribuéni soustavu kabel NN,
pojistkova skfifi na pozemku.
Oprdvnéni pro
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RE/IC0: 21055050

Povinnost k
Parcela: 170/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna JI-014330006598/001 =ze dne
18.11.2014. Pravni 0Oéinky zapisu k okamZiku 12.12.2014 12:00:00. Zapis proveden
dne 06.01.2015.
v-8031/2014-710
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v dasledku rozdéleni spoleénosti ze dne
21.08.2025. Pravni néinky zapisu k okamZiku 12.09.2025 13:13:11. Zapis proveden
dne 08.10.2025.
v-4832/2025-710
Pofadi k 12.12.2014 12:00

o Zastavni pravo smluvni
dluhy do vy3e 1.383.065,- K& s pfisluSenstvim
budouci dluhy aZ do celkové vySe 1.383.065,- K&, které wvzniknou do 31.01.2038
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: S5t. 112, Parcela: 170/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni ZN/0690029109
ze dne 17.07.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 18.07.2019 08:28:11. Zapis
proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Tiebic
V-4101/2019-710
Pofadi k 18.07.2019 08:28

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni dfad pro Vysofinu, Katastralnl pracoviité Tiebid, kéd: 710.
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2025 09:35:02

Okres: CZ0634 Tfebié Obec: 591122 Mastnik
Kat.lzemi: 692239 Mastnik List vlastnictvi: 223
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni
ZN/0690029109 ze dne 17.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 18.07.2019

08:28:11. Zapis proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Tiebié
v-4101/2019-710

Scuvisejici zdpisy
Zavazek neumczZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni
ZN/0690029109 ze dne 17.07.2019. Prawvni dé&inky zapisu k okamZiku 18.07.2019

08:28:11. Zapis proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Tfebié
v-4101/2019-710

o Zakaz zcizeni
bez souhlasu zastavniho véfitele, po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/I1C0: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 112, Parcela: 170/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zédkazu zcizeni ZN/0690029109
ze dne 17.07.2019. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 18.07.2019 08:28:11. Zapis

proveden dne 13.08.2019; uloZeno na prac. Tiebié
V-4101/2019-710

Pofadi k 18.07.2019 08:28

D Poznamky a dal3i obdobné fidaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
ze dne 24.09.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.09.2008.
Vv-4263/2008-710

RC/ICO: 650322/0526
675329/1072

ze dne

o Smlouva kupni

Pro: Dokulil Martin Be. a Dokulilova Pavlina Ing., &€.p. 48, 67522
Mastnik; spoleéné jméni
o Souhlasné prohlaseni o nabyti pravnim idkonem jednoho z manZeld, partnerd do SJ
27.04.2011.
Z-4764/2011-710
RC/ICO: 650322/0526

Pro: Dokulil Martin Be. a Dokulilova Pavlina Ing., &.p. 48, 67522
675329/1072

Mastnik; spoleéné jméni

o OhlaSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 28.06.2011,
Z-7718/2011-710

RC/ICO: 650322/0526

Pro: Dokulil Martin Be. a Dokulilova Pavlina Ing., &.p. 48, 67522
675329/1072

Mastnik; spoleéné jméni
o OhlasSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 04.11.2011.
Z-12579/2011-710

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R
Katastralni dfad pro Vysofinu, Katastrdlnl pracoviité Tiebid, kéd: 710.

strana 2



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2025 09:35:02

Okres: CZ0634 Tfebid Obec: 591122 Mastnik
Kat.lhzemi: 692239 Mastnik List vlastnictvi: 223
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: Dokulil Martin Be. a Dokulilova Pavlina Ing., &.p. 48, 67522 RE/TCO: 650322/0526
Mastnik; spoleéné jméni 675329/1072

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ} k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
170/1 72911 1001

Nemovitosti jsou v tGzemnim cobvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Trebié, koéd: 710.

Vyhotovil:
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFfistupem

Vyhotoveno: 04.12.2025 09:52:01

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich Udajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro VysoZinu, Katastralnl pracoviité TPebid, koéd: 710.
strana 3
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601520 220

Bc. Filip Demel
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