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RESOLUCION 05266-2-26-0350
(03 de Julio de 2026)

POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE AMPLIACION Y
MODIFICACION

La Curadora Urbana Segunda de Envigado, seglin decreto de nombramiento 0000401 del 31 de julio de 2023, en uso de sus facultades
legales y especialmente las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, la ley 1437 de 2011, resolucién 1025 de 2021 y
demas normas complementarias, atendiendo los siguientes.

HECHOS
1. Mediante radicado 05266-2-26-0066, de jueves 05 de marzo de 2026, se presentd solicitud de Licencia de construccién en las
modalidades de Ampliacién y Modificacién, para el predio identificado con matricula inmobiliaria 001-1520454, y cédula catastral No
20000040038500000000, ubicado en Parcelacién Vilo Lote 2; cuya titularidad de dominio y/o posesion corresponde a los sefiores Oscar
Gustavo Salamanca Morales, identificado con Cédula de Ciudadanfa N° 11185004 y Sandra Patricia Morales Forero identificada con
Cédula de Ciudadania N° 51961613.
2. Al momento de la radicacién se aport6 los requisitos contenidos en la resolucién 1025 de 2021 en el articulo 1 numerales 1 a 6;
articulo 5 con sus respectivos numerales de 1 al 10 en lo que corresponde a esta solicitud, que establecen los requisitos para solicitar
modificacién, ampliacién y adecuacién. _
3. Durante el procedimiento se aporté la valla y la publicacién para la citacién a vecinos y terceros intervinientes cuya constancia
reposa en el expediente.
4. Durante el procedimiento se generd acta de observaciones el dia 13 de abril de 2026, por lo que el procedimiento fue suspendido en
los términos del articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015.
5. Mediante VU-26-1230 de 06-05-2026 se solicita ampliacién de términos para respuesta al acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante acto de tramite del 07-05-2025.
6. Dentro del procedimiento se emitié acto de trémite de viabilidad el dia 30 de junio de 2026 por lo que en los términos del articulo
2.2.6.1.2.3.1 del decreto 1077 de 2015 de suspendid el termino para expedir la licencia.
7. Se aport6 constancia de pago por valor de $18.065.102,00 por concepto de impuestos de delineacién urbana, segun factura N°
236510208 del 30-06-2026.

CONSIDERACIONES TECNICAS Y JURIDICAS DEL PROYECTO

Para resolver y otorgar la presente Licencia de construccién en las modalidades de Ampliacién y Modificacion se tuvo en cuenta las
siguientes consideraciones juridicas, técnicas y administrativas que fueron revisadas por la titular, y por parte del equipo
interdisciplinario que apoya la labor de la Curadora Urbana Segunda de Envigado, y que en consecuencia deben cumplirse:

1. El proyecto quedé radicado en legal y debida forma el jueves 05 de marzo de 2026. La normatividad municipal aplicables es el
Decreto 600 de 2019.

Calle 38 A Sur No 4347, Envigado. PBX 604-4440356. WhatsApp: 300 667 4902

Sitio Oficial: www.curadorasegundaenvigado.com Email: atencion@curadorasegundaenvigado.com



& ‘ NGmero: 05266-2-26-0350 Version: 2.0

‘ R Fecha: 03-07-2026 Pagina 2 de 5

2, El predio objeto de esta actuacion se localiza en la Vereda Las Palmas, clasificado en el estrato socio-econémico 6, en suelo Rural, en
tratamiento de Parcelacién de vivienda campestre PARO6 con densidad de 3.8V/H con uso de suelo Parcelacién de Vivienda Campestre y
en Corredor vial suburbano COR-02 con densidad de 4.0V/H y con uso de suelo Comercio/servicios.

3. El indice de ocupacién es del 10%

4, El predio tiene un &rea bruta de 10.181,00 m2.

5. El predio tiene la siguiente aprobacién anterior: 4 Viviendas, con 276 m? aprobada el 2023-01-24 mediante Resolucién 05266-2-23-
0039

6. Participaron en la presentacién del proyecto, y en consecuencia son responsables de los disefios y estudios los siguientes
profesionales:

Arquitecto: Catalina Botero Herrén con matricula profesional N° A27872015-1022096180 de Antioquia . Responsable del disefio
arquitectonico.

Ingeniero civil: Jorge Andres Chica Restrepo con matricula profesional N° 05202-221231 de Antioquia. Responsable de los disefios
estructurales y de elementos no estructurales.

Ingeniero civil geotecnista: Nelson Cadavid Cafiola con matricula profesional N° 0520240939 de Antioquia. Responsable del estudio de
suelos.

7. El constructor responsable del proyecto es el ingeniero civil Juan Carlos Moreno Ramirez con matricula profesional N° 05202-333245
de Antioquia

8. Son titulares de la licencia y de sus efectos, los los sefiores Oscar Gustavo Salamanca Morales, identificado con Cédula de Ciudadania

N® 11185004 y Sandra Patricia Morales Forero identificada con Cédula de Ciudadanfa N° 51961613.
RESOLUCION DE OBJECIONES Y/O OBSERVACIONES

Dentro del procedimiento de la expedicion de la licencia de que trata el presente acto administrativo, no se hizo parte terceros

intervinientes en los términos del Decrete 1077 de 2015.

Revisados documentos presentados para el estudio y tramite de esta solicitud: se certifica que el proyecto cumple con las normas

urbanisticas, técnicas y demas, y en consecuencia en cumplimiento de sus funciones administrativas la Curadora Urbana Segunda de

Envigado,

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la solicitud de Licencia de construccién en las modalidades de Ampliacién y Modificacién, presentada para el predio
identificado con matricula inmobiliaria 001-1520454, y cédula catastral No 20000040038500000000, ubicado en Parcelacién Vilo Lote 2;
cuya titularidad de dominio y/o posesién corresponde a los sefiores Oscar Gustavo Salamanca Morales, identificado con Cédula de

Ciudadania N° 11185004 y Sandra Patricia Morales Forero identificada con Cédula de Ciudadania N° 51961613,

SEGUNDO: La licencia aprobada con esta resolucion tiene las siguientes caracteristicas.

CONDICIONES GENERALES
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MATRICULA INMOBILIARIA 001-1520454

AREA BRUTA DEL PREDIO 10.181,00 m?

USO APROBADO Residencial

INDICE MAXIMO DE OCUPACION POR NORMA 10%

INDICE DE OCUPACION DEL PREDIO 5.81%

DESTINACIONES APROBADAS ANTERIORMENTE Cuatro (4) viviendas

DESTINACIONES APROBADAS CON ESTA RESOLUCION|No genera

AREA DE AMPLIACION 366,00 m?

AREA DE MODIFICACION 69,00 m?
Se modifica un area de 69,00 m? (casa 2) y se

Descripcion de la aprobacion amplia un area de 366,00 m? en la planta del
primer piso.

TERCERO: Forman parte de esta resolucién los estudios de suelos, los calculos estructurales, los disefios arquitecténicos, los disefios
estructurales, los disefios de elementos no estructurales y deméas documentos técnicos que deberan ser implementados en el desarrollo
de las obras.

CUARTO: Efectos de la licencia. De conformidad con lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.3.3 y decreto 151 de
1998, el otorgamiento de la Licencia de construccién en las modalidades de Ampliacién y Modificacién determinara la adquisicion de los
derechos de construccién y desarrollo, construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en esta
licencia. La expedicién de esta licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion
sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos
aun cuando sean enajenados.

QUINTO: Vigencia. La presente solicitud tiene una vigencia de VEINTICUATRO (24) meses contados a partir de su ejecutoria.

SEXTO: Obligaciones del titular de las licencias otorgadas en este acto.

Instalar en el predio y durante el término de ejecucién de las obras, una valla que contenga la descripcién del proyecto segun los

parémetros establecidos en el Articulo 2.2.2.6.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

5]

o

Ejecutar las obras de Construccién con sujecién a los planos aprobados.

v

Ejecutar las obras atendiendo los parémetros de aprobacién y de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asf como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
> Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

Cumplir con la gestién integral de los residuos generados en las actividades de construccion en el marco de lo establecido en la

¥}

resolucién No. 472 de 2017, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible o la norma que lo adicione, modifique o

sustituya.
Responder por todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de su expedicién

v

y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del

5}

ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que

solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente.

9]

Designar un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaréa a aquel que se desvinculé de la ejecucién de los disefios

o de la ejecucién de la obra e informar de manera inmediata dicha situacién al Curador Urbano.
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Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo

1Y

Resistentes.

Solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la

%]

%}

adicione, modifique o sustituya.

<

Dar cumplimiento a las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para

personas con movilidad reducida.

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente, incluyendo titulos ] y K del
Reglamento NSR-10 para medios de evacuacién, proteccién contra incendios, la sefializacién de los medios de evacuacion, los
materiales apropiados para la proteccién contra incendios de los medios de evacuacién y elementos de sequridad anti impacto o caida

como barandas y elementos vidriados, y ademas debe indicar.

5

Instalar los instrumentos sismicos acelerograficos conforme la localizacién sefialada en el disefio estructural del proyecto, atendiendo
las recomendaciones dadas en el titulo A.11 y en A.11.1.4. del reglamento NSR-10.
Suspender la obra y dar aviso inmediato a las autoridades civiles o policivas sobre encuentro fortuito de bienes integrantes del

%1

patrimonio arqueolégico, de conformidad con el articulo 6°, inciso 3, la Ley de 1997 modificado por el articulo de la Ley 1185 de 2008,

la norma que lo modifique sustituya o complemente.
Cumplir con las obligaciones establecidas en la ley 1801 de 2016, especialmente las indicadas en el literal D del articulo 135.

5}

Obtener previo a la ejecucién de las obras, todos los permisos, auterizaciones y/o concesiones ambientales.

v

Cumplir con los pardmetros y lineamientos de construccién sostenible, asi como con los porcentajes minimos y medidas de ahorro en

]

agua y energia indicados en la resolucién No. 549 de 2015 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o en la norma

que adicione, modifique o complemente.
Cumplir con el Plan de Accesibilidad y de Manejo Integral del Espacio Publico adeptado segtn acuerdo municipal 016 de 2004 o en la

v

norma que lo modifique, complemente yj/o sustituya.
> Cumplir con las disposiciones constructivas indicadas en el acuerdo municipal 056 de 2001, en el 016 de 2004, en el acuerdo 10 de

2011, Decreto 600 de 2019 y demés normas que lo modifiquen, reglamente o complementen.

SEPTIMO: Recursos. Contra la presente resolucién proceden los siguientes recursos, que podréan presentarse dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacién y/o publicacidn de este acto: 1. El de reposicién, ante la curadora urbana o la autoridad municipal o distrital
que lo expidi6, para que lo aclare, modifique o revoque. 2. El de apelacién, ante la oficina de planeacién o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacién podré interponerse directamente, o cémo subsidiario del de
reposicién.

OCTAVO: Inicio de obras. Sélo podra iniciarse la ejecucién de las obras una vez se encuentre en firme el presente acto administrativo.

Profesional responsable del estudio del proyecto: Claudia Elena Estrada Vasquez

ABG. ADRIANA TAMAYO ACE
CURADORA URDAN SEGUN

ADRIANA TAMAYO ACEVEDO
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Curadora Urbana Segunda de Envigado

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. 05266-2-26-0350
El dia del mes de del afio a las horas, se notifica el contenido de la presente resolucién a Oscar Gustavo Salamanca
Forero 6 a través de su apoderado.

Se entrega copia integra, autentica y gratuita de la referida resolucién al notificado.

El notificado: c.C.

Celular: Correo electrénico:

Se deja constancia que al momento de la notificacién se informé que, contra la presente resolucién proceden los siguientes recursos, que podran
presentarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion y/o publicacién de este acto: 1. El de reposicién, ante la curadora urbana o la autoridad
municipal o distrital que lo expidi6, para que lo aclare, modifique o revoque. 2. El de apelacién, ante la oficina de planeacién o en su defecto ante el
alcalde municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacion podré interponerse directamente, o cémo subsidiario del de reposicién.

El notificador:
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