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byt v klidne lokalite s
® pakovacim stanim a terasou? &

Chces bydlet ve Velkym Mezifici, ale pokazdy, kdyz otevres nabidku bytd, tak bud neni co
koupit, nebo si fikdas, jestli je ta cena myslend vazné? Tak zkus popojet pdar minut vedle. V
Lavickdach totiz najdes rezidencni projekt Bella Vita a v ném jedno moc pékny 2+kk, ktery
muze byt idedlIni pro vika samotdre, pdr, ale klidné i jako byt na prondjem.

A Bella Vita rozhodné nevypadd jako klasickej sidlistni paneldk. Cely projekt je FeSeny jako
mensi rezidencni aredl a na prvni pohled ti spis pripomene néjaky apartmdnovy bydleni.
Vystavba v lokalité jesté pokracuje, takze kolem postupné vznikd uplné novd obytna cast.

Pokud tedy hledds néco novéjsiho a nechces se koukat z okna na paneldk z osmdesdatek, tady

uz to zacind byt zajimavéjsi.

Samotny byt ma Eistou uZitnou plochu 43,1 m? a dispozici 2+kk. Najdes ho v prvnim
nadzemnim podlazi zdéného domu z roku 2013. Vytah tu neni, ale vzhledem k tomu, ze té
¢ekd prvni patro, asi kvlli tomu permanentku do fitka kupovat nemusis.

Po vstupu projdes mensim zdadverim, ze kterého se dostanes do koupelny. Tam najdes vanu,

prostor pro pracku i susi¢ku a vlastni bojler. Dal uz pokracujes do hlavni obytné ¢asti s

kuchynskym koutem. Diky vétSimu mnozZstvi oken je tu dostatek denniho svétla a rozhodné to

nepusobi jako tmava krabicka o Ctyriceti metrech.

Z obyvdku projdes do samostatné loZnice... a ted prichdzi jedna z véci, kterd mé na tomhle

byt& bavi. Jak z obyvdku, tak pfimo z loznice mzes vyjit na viastni terdasku o velikosti 6,4 m?,

TakZe rdno otevres dvere z loZnice, vecer z obyvdku a pordad skoncis na stejnym misté s
kafem nebo sklenic¢kou v ruce.



No a auto? To taky md svoje mistecko. K bytu totiz patfi vlastni venkovni parkovaci stani.
Sklepni kéje je samozrejmost. Na bézny 2+kk tak dostavas vdechno, co bych dneska chtél -
terasu, svoje parkovdni a jesté misto, kam zmizi kola, lyZe nebo véci, ktery doma opravdu
vystavovat nepotrebujes.

A Lavicky.... Pokud trvds na tom, Ze musis bydlet primo ve Velmezu, tak té asi nepresvédcim.
Jestli ti ale nevadi pdr minut autem a radsi za to dostanes klidnéjsi prostredi, zdnovni byt,
terasu a vlastni parkovdni, pak bych tuhle variantu rozhodné nezahazoval. Hladem nepojdes,
protoze v mistnich potravindch si jidlo koupi$ a décka mizes vodit do mistni Skolky. Pro

evrva

evrv

nebo za sluzbama popojedes pdr minut a potom se zase vratis do prostredi, kde mds od
meéstskyho ruchu trochu vétsi klid.







cisla a fakta

podlazi: 1NP
uzitnd podlahovd plocha: 431 m2
dispozice: 2+kk
velikost terasy: 6.4 m2
velikost sklepni kdje: 2 m2
konstrukce domu: zdénd

ostatni prislusenstuvi:
terasa

sklepni kéje

Adresa:

Laviéky 164, 594 01

Laviéky

Energeticka trida: G
Ostatni: -

*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

5050 K&é/mésic?

™ elektricka energie: 1200 Ké
O topeni 1500 K¢
@ vodaatepldvoda: 1500 K¢
@® ostatni naklady: 400 K¢
fond oprav: 450 K¢
zcehotoje
rok vystavby: 2019
obvodovy pldst: palend cihla
okna: plastova
strecha: plocha
zatepleni: ano

naklady na provoz

@ elektrickd energie:
O vytapeéni:
0 pitna voda:
() ohrev vody:
€D odpady:
ostatni technologie:

dodavatelsky

el. pfimotopy

rad

el. bojler
kanalizace

el. podlahové
vytdpéni (chodba
a koupelna)

vynosnost
Celkovy mésicni pFijem z ndjemného*
11 000 K¢/mesic

132 000 K¢

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )

Doba navratnosti investice:

11let

prondjem bytu: zhodnoceni roéni: 6 %



co muze tato nemovitost

nabidnout?

NEPOTREBUJES PALAC,
ALE GARSONKA UZ JE ZASE
MALO?

Pak je 2+kk presné ten prijemnej
prostredek. Pokud bydlis sam, budes mit
dost prostoru a samostatnou loZnici. Ve
dvou se taky nebudete mackat a pokud
premyslis investi¢né, prave tahle velikost a
dispozice je zajimavad i pro dlouhodoby
prondjem. Samostatnd kuchyné a sklepni
kdje jsou pordd dost na pohodiny
fungovani, aniz bys platil za zbytecné
velkej byt.

TERASA, PARKOVANI A
DUM, KTEREJ JESTE
NESTIHL ZESTARNOUT?

Na 43,1 m? nekondi celd nabidka.
Prihodime terasu o dalsich 6,4 m?, viastni
misto pro auto a sklepni kéji. A hlavné dim
z roku 2019, kde zatim nemusis premyslet,
co vSechno se bude béhem dalsich let
postupné rekonstruovat. Pro nékoho
detail, pro mé jedna z hlavnich vyhod
celyho bytu.

VELMEZ ZA ROHEM A DOMA
TROCHU VIC POHODY?

Lavi¢ky nebudou pro ¢lovéka, kterej
potrebuje sejit pred dim a mit kolem sebe
obchodni centrum, deset restauraci a
nameésti. Ale pokud ti nevadi pdr minut
dojezdu, praveé tady mUze byt vyhoda.
Bydlis v nové rezidencni lokalité, auto
nechdas na vlastnim stani a kdyz
potrebujes do Velkého Mezifici, mas ho
opravdu kousek. Navic funguje i
autobusoveé spojeni smérem na mésto. Za
mé tedy hodné zajimavd alternativa pro
nékoho, kdo chce Velmez pordd po ruce,
ale nepotrebuje za kazdou cenu bydlet
primo v ném.






technickeé informaceo
nemovitosti

Byt se nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi
zdéného bytového domu z roku 2019.
Nabidne dispozici 2+kk a pfesné 43,1 m?
uzitné podlahoveé plochy. K tomu mas terasu
o vyméfe 6,4 m?, vlastni venkovni parkovaci
stani a sklepni kgji.

Z venku odpovidd diim svému mldadi. Je
zatepleny, ma plastova okna a stfechu, u
které samozrejmé neresis stari nékolika
desitek let. Vytah v domé neni, ale byt je
hned v prvnim nadzemnim podlazi.

Uvnitr jsou rozvody elektriny kompletné v
meédi, voda a odpady v plastu. Na
podlahdch najdes plovoucku i dlazbu a byt
je uz osazeny kompletnim interiérovym
osvétlenim. Kazdd mistnost md vilastni
elektricky primotop, v chodbé a koupelné je
navic elektrické podlahové vytapéni. O
teplou vodu se stard vilastni elektricky bojler
umistény v koupelné.

Celkové jde o byt ve velmi mladém domé,
takze tady neni moc co vymyslet. Zadnd
kompletni rekonstrukce, zddny stary
rozvody a zddny umakart cekajici na
sbijecku. Zabydlis se, pripadné doladis
interiér podle sebe a muzes normalné
fungovat.

Ddm je samozrejmé napojeny na verejny
vodovod a kanalizaci a veskeré rozvody
odpovidaji modernimu bytovému domu.

O O o

elektroinstalace voda a odpady energie

med' komplet v plastu plastova okna
napojeno na kanalizaci zatepleno




pudorys

jugejusiio aznod nosf jsousiw Ayoold

VLISITVIO3dS INLITTV3Y

iauyedy

N

Jowap

W €06 YHOOTd YNLIZN YAOM13D

W ¥'9 NOXVE
W $°ZL ADINZOT

W 6°¢ YNT3IdNOM

W 8°€Z MM + rOMOd JOVAAEO -
-¢0
W 8°€ NISATYd -

|ILSONLSIN VAN3O3T

- G0
-0

€0

10



pudorys

jugejusiio aznod nosf jsousiw Ayaold

V1SITVIODO3dS INLIvV3d

_u_w:u_hﬂﬂ S _QEw -

W €06 YHOOTd YNLIZN YAOM13D

W 7'9 NOXTVE - SO
AU $°21L IDINZOT - ¥0

W 8°€Z MM + rOMOd JOVAAEO - €0
W 6°€ YNTIJNOM - 20

W 8°€ NISA3Yd - L0

|ILSONLSIN VAN3O3T



PENB



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2026 07:55:02

Vlastnictwvi jednotky wvymezené podle ob&anského zakoniku
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596019 Lavicky
Kat.azemi: 679232 Laviéky List wvlastnictvi: 406
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve

Sedlafova Smrékova Pavlina Mgr., Celoudova 1118/58, 726012/1902
Horka-Domky, 67401 Tfebié&

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spolecénych cdstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

164/21 byt obé.z. 431/19345
Vymezeno v:
Parcela 2656 zastavéna plocha a nadvofi 1839m2
Soucdsti je stavba: Laviéky, &.p. 164, byt.ddim, LV 351
2661 ostatni plocha jina plocha 64m2
2678 ostatni plocha jina plocha 19m2

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zat&Zujici nemovitosti v asti B véetné& souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznadmky a dal3i obdobné tUdaje - Bez zapisu

Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.09.2020 10:12:40.
Zapis proveden dne 30.09.2020.

Vv-1969/2020-746

Pro: Sedlafova Smrékova Pavlina Mgr., Celoudova 1118/58, Horka- RC/ICO: 726012/1902
Domky, 67401 TZ#ebié&

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ} k parceldam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal&i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfisludném
vypisu z katastru nemovitosti pro wvlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Vysodinu, Katastralni pracoviité Zdar nad Sazavou, kod: 714,
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.08.2026 07:55:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596019 Laviéky
Kat.dzemi: 679232 Laviéky List vlastnictvi: 408

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ifad pro Vysodinu, Katastrdlni pracoviité Zd4r nad Sazavou, kéd: 714.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyvhotoveno: 17.08.2026 08:12:44

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakocna.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Vysodinu, Katastralni pracoviité Zdar nad Sazavou, kod: 714,
strana 2
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