Modernes Ein- bis Zweifamilienhaus mit Pool, Sauna und gro3zugigem
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Modernes Ein- bis Zweifamilienhaus mit Pool, Sauna und groBziigigem Grundstiick in Appenheim

MuihlstraBe 11

55437 Appenheim

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca. 243,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Wohnen mit Komfort, Platz und vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses groBzligige Ein- bis
Zweifamilienhaus in begehrter Lage von Appenheim vereint
modernes Wohnen, hochwertige Ausstattung und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als grof3zlgiges Familiendomizil,
Mehrgenerationenhaus oder zur Kombination von Eigennutzung
und Vermietung — diese Immobilie bietet zahlreiche
Perspektiven.

Auf einem ca. 648 m2 groBen Grundstiick erwartet Sie eine
Wohnflache von rund 243 mz, erganzt durch einen vollstandig
unterkellerten Bereich, groBzlgige AuBenflachen und zahlreiche
Extras, die den Wohnkomfort auf ein besonderes Niveau heben.

Ein Highlight ist der liebevoll angelegte Garten mit AuBenpool,
der an warmen Sommertagen flr Urlaubsgefuhl im eigenen
Zuhause sorgt. Erganzt wird der Wellnessbereich durch eine
unbenutzte Sauna, die auf ihren ersten Einsatz wartet. Ein
Kaminofen im Wohnzimmer sorgt insbesondere in der kélteren
Jahreszeit fur eine behagliche Atmosphare.

Die Highlights auf einen Blick:

- Ca. 243 m2 Wohnflache

- Ca. 648 m2 Grundstilick

- Nutzung als Ein- oder - Zweifamilienhaus

- Komplett unterkellert

- Umfangreiche Kernsanierung im Jahr 2010

- Moderne Gas-Brennwertheizung

- Kaminofen im Wohnzimmer

- AuBBenpool

- Unbenutzte Sauna

- Garage

- Carport mit zwei Stellplatzen

- Zusatzlicher AuBBenstellplatz

- Balkon mit Zugang zum Garten

- GrofB3e Terrasse im Obergeschoss mit Markise
- Zwei voll ausgestattete Klichen

- Mehrere Badezimmer

- FuBbodenheizung im Badezimmer des Obergeschosses

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss Uberzeugt durch einen groBzigigen und
durchdachten Grundriss.

Herzstuck ist das helle Wohn- und Esszimmer mit direktem
Zugang zum Balkon sowie zum Garten. Von hier genief3en Sie
einen herrlichen Blick ins Grine und gelangen unmittelbar in den
AuBenbereich mit Pool.

Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss:

- groBzigige Kiiche

- Wohn- und Esszimmer
- Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- Badezimmer

Das Obergeschoss eignet sich hervorragend als eigenstandige
Wohneinheit oder groBziigiger Familienbereich.

Hier stehen lhnen zur Verfigung:

- voll ausgestattete Kiiche

- drei Zimmer

- modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- FuBbodenheizung im Badezimmer

- separates Gaste-wWC

- groBzligige Terrasse mit Markise

Der vollstandig unterkellerte Bereich bietet zahlreiche
Nutzungsméglichkeiten — ob Hobby, Fitness, Lager oder
Hauswirtschaft.

Vorhanden sind unter anderem:

- Badezimmer mit Dusche

- Hauswirtschaftsbereich mit Waschmaschinen- und
Trockneranschluss

- groBBzugige Kellerflachen mit viel Stauraum

Das Grundstuck wurde so gestaltet, dass Erholung und
Funktionalitat perfekt miteinander harmonieren.

Der gepflegte Garten bietet viel Platz zum Spielen, Entspannen
oder fur gesellige Grillabende. Der AuBenpool sorgt an warmen
Tagen fur héchsten Freizeitwert und macht das Zuhause zu einer
kleinen Wohlflihloase.

Die unbenutzte Sauna rundet das private Wellnessangebot
perfekt ab.

Auch fir Fahrzeuge ist bestens gesorgt:

- Garage
- Doppel-Carport
- zusatzlicher AuBenstellplatz

Diese Immobilie vereint GroBzlgigkeit, moderne Ausstattung
und vielseitige Nutzungsméglichkeiten in attraktiver Lage. Dank
der durchdachten Raumaufteilung eignet sich das Haus sowohl
fur Familien mit erhéhtem Platzbedarf als auch als
Mehrgenerationenhaus oder zur Nutzung als Ein- und
Zweifamilienhaus.

Pool, Sauna, groBziigige AuBenflachen sowie die umfangreiche
Sanierung machen dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit
auf dem Immobilienmarkt.

Einziehen, wohlfiihlen und das Leben genieBen — dieses Haus
bietet lhnen alle Méglichkeiten.

Lage:

Appenheim zahlt zu den beliebtesten Weinbaugemeinden
Rheinhessens und tberzeugt durch seine ruhige, naturnahe
Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur.
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Kindergérten, Schulen, Einkaufsméglichkeiten sowie Arzte
befinden sich in der ndheren Umgebung. Die gute
Verkehrsanbindung ermdéglicht kurze Wege nach Ingelheim,
Mainz, Bingen sowie zur Autobahn A60.

Die reizvolle Landschaft mit Weinbergen und zahlreichen Rad-
und Wanderwegen bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Rickansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Hausansicht Balkon

Garten

Balkon
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Terrasse Terrasse

Kiche

Wohnzimmer
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Wohnzimmer Badezimmer

Badezimmer

Schlafzimmer
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Garten Pool

Pool

Sauna
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Sauna Flur 1.0G

Gaste-WC

Kiche 1.0G
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Badezimmer 1.0G Bade 1.0G

Arbeitszimmer

Kinderzimmer
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Kinderzimmer Garten

Waschkiiche

Waschkliche mit Dusche Keller
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Balkon

Carport

Stellplatz
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