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Das Ganze

auf einen
Blick

ALLGEMEIN

« Adresse: Martastrasse 115,8003 Ziirich (Kreis 3,

Wiedikon)

» Geplanter Baubeginn Friihling 2026, Fertigstellung

Frithling 2028

WOHNUNGEN

» Wohnungsmix:

- 3x Loft Maisonettewohnung
- 2x2.5-Zimmerwohnung

- 10x 3.5-Zimmerwohnung

- 3x4.5-Zimmerwohnung

Davon 3 Dachmaisonettewohnungen und 3 Loft
Maisonette mit Gartenanteil

Vielfalt an Grundrissen mit guten Proportionen

Klare Trennung von Tagesbereichen (Wohnen, Kochen,
Essen) und Riickzugsraumen (Schlafen)

Private Aussenraume (Gérten, Balkone, Terrassen je
nach Lage)

Hoher Komfort: Wirme-, Schall- und Larmschutz

ARCHITEKTUR & UMBAU

Architektur angelehnt an klassische Moderne, neu
interpretiert, zeitlos

Umbau mit Fokus auf Nachhaltigkeit

Tragstruktur von hoher Qualitit, weitgehend
beibehalten

Anpassungen fiir Brandschutz, Barrierefreiheit (SIA-
500) und Erdbebensicherheit

Reduzierter CO,-Ausstoss durch Erhalt der Substanz

QUICK FACTS

OV & SHARING / MOBILITAT

« Reduziertes Auto-Parkplatzangebot (urbanes

Mobilititskonzept; Auflagen fiir regelmassige
Autonutzung durch Bewohner missen erfiillt werden)

« 5externe Parkplatze in der Einstellhalle Lochergut (220

m entfernt), mietbar

« Weitere Parkplitze konnen privat gemietet werden

(Nachweis erforderlich)

« Keine Anwohnerparkkarten (Blaue Zone) méglich

« 1Besucherparkplatz vor Ort, max. 15 Min. fiir

Lieferungen nutzbar

« Sehr gute Anbindung an Tram, Bus, Carsharing und

Bikesharing direktin der Ndhe

« Zahlreiche Einkaufs-, Freizeit- und Kulturangebote im

Quartier

VELO-INFRASTRUKTUR

« 51 Veloabstellplatze (43 gedeckt im UG mit Velolift, 8 im

Hof)

« Schliessfach mit Steckdose fiir E-Bike-Akkus pro

Wohnung

« Sharing-Veloanhinger fiir gemeinsame Nutzung



Die Liegenschaft befindet sich an der Martastrasse 115 im Ziircher Kreis 3, einem
der vielfaltigsten und lebendigsten Quartiere der Stadt. Wiedikon verbindet
stiadtisches Leben mit einer angenehmen Wohnatmosphire und bietet eine hohe
Lebensqualitat.

Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr aus. Tram- und Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe,
der Bahnhof Wiedikon ist in wenigen Gehminuten erreichbar und der Ziircher
Hauptbahnhofliegt nur wenige Stationen entfernt. Damit ist die Liegenschaft
sowohl fiir den Alltag in Ziirich als auch fiir iberregionale Verbindungen ideal
erschlossen.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Restaurants, Cafés sowie

ein breites Freizeit- und Kulturangebot befinden sich in Gehdistanz. Auch
Griinanlagen wie der Idaplatz oder der Uetliberg sind rasch erreichbar und bieten
Raum fir Erholung im Freien.

Die Lage kombiniert damit die Vorteile urbanen Lebens mit kurzen Wegen,
vielfaltigen Angeboten und einer direkten Nahe zu Natur und Erholungsraumen.
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WOHNUNGSPIEGEL

Nr Zi BWF AF Keller Name Preis
01 Loft 12,5 M2 17,4 M? 25,8 M? LARA CHF 2'600'000.-
02 Loft 97,2 M2 15,7 M2 29,1 M? LEONIE CHF 2'350'000.-
03 Loft 107,5 M? 14,9 M? 29,6 M? LUAN CHF 2'500'000.-
" 35 91,2 M? 10,2 M? 9,7 M? ELENA VERGEBEN
12 3.5 94,7 M? 5,8 M? 10,0 M2 EMIL VERGEBEN
13 35 99,2 M2 4,3 M2 1,1 M2 EVA CHF 2'290'000.~
21 35 91,2 M2 10,2 M2 10,1 M2 NOA VERGEBEN
22 35 94,7 M2 5,8 M? 10,3 M2 NINO VERGEBEN
23 35 99,2 M2 4,3 M? 11,5 M2 NALEA VERGEBEN
31 4.5 115,0 M2 10,2 M2 14,8 M2 VIONA VERGEBEN
32 2.5 71,0 M2 5,8 M2 8,3 M2 VERO VERGEBEN
33 3.5 99,2 M? 4,3 M? 12,3 M2 VALEN VERGEBEN
41 4.5 115,0 M2 10,2 M2 13,3 M2 MINA VERGEBEN
42 2.5 71,0 M? 5,8 M? 8,4 M2 MILAN VERGEBEN
43 3.5 99,2 M2 4,3 M? 13,1 M2 MOA VERGEBEN
51 4.5 1451 M? 25,2 M? 17,4 M? ALMA VERGEBEN
52 3.5 119,7 M? 27,2 M? 15,5 M? ANOUK VERGEBEN
53 35 17,7 M2 28,0 M? 14,3 M2 AURELIA VERGEBEN
60 — 21,4 M2 — MARTA RETREAT CHF 80'000.-

*Bruttowohnflaiche (BWF) =Flache ohne Aussenwinde, ohne Schichte, inkl. Innenwinde. AF = Aussenflache
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KURZBAUBESCHRIEB

FASSADE, MAUERWERK, FLACHDACH, SONNENSCHUTZ « Anschliisse fiir Deckenlampen in Wohn- und

) _ Essbereich, Schlafzimmern
« Aussenwinde in Beton/Backstein

» Smart Home System fiir automatische Steuerung der

« EG mit Fassade aus Faserzementelementen Beschattungen, Beleuchtungen und Heizung

+ 1.-4. OG mit verputzter Aussenwidrmeddmmung und « Video-Gegensprechanlage mit elektrischer
Fries aus Faserzementelementen Tirentriegelung

+ 1.und 2. DG sowie Balkone und Erker als + Pro Wohneinheit Schliessfach mit Steckdose im
Holzelementbau Veloraum

. Spenglerarbeiten in Kupfe.r, gemiss Farb-und « Sitzplatze und Terrassen mit Aussenleuchten und je
Materialkonzept des Architekten einer Aussensteckdose pro Wohnung

« Innenwinde als Leichtbauwénde

. " . . HEIZUNGSANLAGE
« Holz-/Metallfenster innenseitig weiss gestrichen, aussen

Aluminium anodisiert, Fenstergriffe schwarz matt; « Wirmeerzeugung mit zentraler Luft/Wasser-
gemadss Farb- und Materialkonzept des Architekten Wirmepumpe

+ Notwendige Absturzsicherungen mit Vierkantrohr . Wirmeverteilung iiber Bodenheizung,
pulverbeschichtet braun geméss Farb-und Einzelraumregulierung iiber Thermostate steuerbar
Materialkonzept des Architekten, bei Balkonen1./2.0G
zur Martastrasse mit VSG-Glas « Zentraler Warmwasseraufbereitung im Technikraum

« Alle Fenster als Dreh-/Drehkippfenster, mit Verbund-
Rafflamellenstoren, elektrisch bedienbar

LUFTUNGSANLAGE
« Wohnungen EG bis 4.0G mit Knickarmmarkise,
elektrisch betrieben + Gefangene Nasszellen werden iiber Einzelventilatoren
entliiftet.
« Wohnungen DG mit Pergola auf Dachterrasse,
elektrisch betrieben + Abluft der Dampfabzugshauben in den Kiichen wird
iber Dach gefiihrt.
« Maisonette-Wohnungen im EG/1.UG verfiigen
ELEKTROANLAGEN im Untergeschoss iber hochwertig ausgebaute
Nasszellen, Reduits und separate Kellerraume. Diese
» Glasfaseranschluss bis in die Wohnungen gefiihrt Bereiche werden mittels eines wohnungsinternen
(Unterverteilung) Kleinstliiftungsgerits be- und entliiftet.
+ Wohn-/Esszimmer und Hauptschlafzimmer « Schlafraume im 2. Dachgeschoss unter dem Schriagdach
mit Multimediaanschluss, restliche Zimmer mit mit Kleinst-Komfortliiftungsgerat.

Leerrohrinstallation (Reserveanschliisse)

« Abluftanlage in den Kellerriumen mit integrierten
« Samtliche Rafflamellenstoren und Markisen elektrisch Feuchtesteuerung

betrieben

) ) ) « Secomatim Trockenraum 2.UG
« Entrée, Kiiche, Nasszellen und Korridor mit

Deckeneinbau- oder Deckenaufbauspot

« LED-Balkenleuchten in Trocken- und Veloraum,
Technik, Keller und Reduit



SICHERHEIT

« Wohnungszuginge mit Einbruchschutz
(Widerstandsklasse RC3)

« Alle Fenster mit abschlissbarem Fenstergriff
(Widerstandsklasse RC2)

« ImEGund 1.0G Leerrohrinstallation fiir eine
Alarmanlage mit Kontakten bei allen Fenstern und
Wohnungseingangstiiren zur Aufschaltung optionaler
Alarmanlage

KUCHENEINRICHTUNG

« Kiicheneinrichtungen: Fronten und Oberflichen
FENIX matt gemiss Farb- und Materialbeschrieb des
Architekten

« Apparate: Backofen, Steamer, Kithlschrank und
Geschirrsptler (V-Zug oder Miele), Induktionskochfeld
mit Abluftsystem, Wasserhahn Quooker Flex Pro3,
Kehrrichtsystem (z.B. Miillex)

+ Budget Kiichen brutto inkl. MwSt.:
- Whg. 01,11, 21, 31,41, 51 und 52: CHF 52°000.-
- Whg. 02: CHF 49°000.-
- allerestlichen Whg.: CHF 47°000.-

NASSZELLEN

« Einzel- oder Doppellavabo mit UP-Spiegelschrank mit
integrierter Beleuchtung oder Spiegel

+ Dusch-und Badewannen gemiss Verkaufsplinen
» Budget fiir Duschtrennwand brutto inkl. MwSt.:
- Whg. 31, 41,52: CHF 5°000.-
- allerestlichen Whg.: CHF 2’500.-

« Budget Sanitdrapparate inkl. Lieferung, Montage sowie
aller notwendigen Installationen brutto inkl. MwSt.:

- Whg. 01: CHF 25°000.-
~ Whg. 31, 41: CHF 31'000.-
- Whg. 32,42: CHF 15'000.-

KURZBAUBESCHRIEB

- Whg. 52: CHF 20°000.-
- alle restlichen Wohnung: CHF 23’000.-

« Waschmaschine/Wischetrockner (V-Zug oder Miele)
je Wohneinheit, Budget brutto inkl. MwSt: CHF 4’500.-

SCHREINERARBEITEN

« Wohnungseingangstiiren als Blockrahmentiire.
Tarblatt und Rahmen wohnungsseitig weiss gestrichen,
aussen Holzfurnier Eiche schwarz, verdeckte
Beschldge, Driickergarnitur schwarz matt gem. Farb-
und Materialkonzept des Architekten.

« Zimmertiren als Blockfuttertiiren, Ttirblatt und
Rahmen weiss gestrichen, verdeckte Beschlage,
Driickergarnitur schwarz gem. Farb- und
Materialkonzept des Architekten

2-gleisige Vorhangschiene pro Fenster, putzbiindig
eingelegt

l-gleisige Vorhangschiene bei Fenster in Nasszellen,
putzbiindig eingelegt

« Im Veloraum pro Wohnung ein Schliessfach mit
Elektroanschluss fur das Aufladen von E-Bike-Akkus,
abschliessbar mit Wohnungsschliissel

Verkleidung WM/ TU (sofern in den Nasszellen) gemass
Plan Architekt, Oberfliche kunstharzbelegt

« Garderobenschrankim Entrée inkl. Ausschnitte fiir
Bodenheizverteiler und/oder Elektro-Unterverteiler,
Oberflache kunstharzbelegt, Budget brutto inkl.
MwSt.: CHF 3°000.-

Einbauschrinke in den Zimmern Oberflaiche matt
lackiert oder kunstharzbelegt, Budget brutto inkl.
MwSt.: CHF 5’000.-

« Unterbaumobel unter den Waschbecken in den
Nasszellen kénnen individuell gestaltet werden, Budget
brutto inkl. MwSt.:

- Whg. 31,41: CHF 6°000.-
- Whg. 32,42: CHF 2°000.-
- alle restlichen Whg.: CHF 4°000.-

FERTIGBELAGE (BODEN-, WAND- UND DECKEN)

« Wohnen, Essen, Kiiche, Zimmer, Korridor, Entrée,
Ankleide

- Bodenbeldge aus Parkett mit Holzsockel, Budget
brutto inkl. MwSt. fertig verlegt inkl. allen
Nebenarbeiten: CHF 180.- prom?2

- Winde und Decke mit Weissputz, gestrichen
« Bad/WC, Dusche/WC, Separates WC, Reduit

- Bodenbeldge und Teile der Wandbelige
(in Duschen schwellenlos, um Badewanne
und an Apparateriickwand) raumhoch mit
Feinsteinzeugplatten, Budget brutto inkl. MwSt.
fertig verlegt inkl. allen Nebenarbeiten: CHF 180.- pro
m2

- Restliche Wandflachen mit Weissputz, gestrichen
- Decke mit Weissputz, gestrichen

» Keller und Veloraum
- Bodenbelag mit bestehendem Zementiiberzug

- Winde Beton/Kalksandstein/Mauerwerk oder
Gipskarton-Leichtbauwand gestrichen

- Decken Beton, gestrichen
« Balkone, Dachterrassen, Sitzplatze EG

- Boden mit Feinsteinzeugplatten geméss Farb- und
Materialkonzept des Architekten

TREPPENHAUS/UMGEBUNG

« Treppenhausboden UG bis DG mit Kunststeinplatten
auf Unterlagsboden (UG auf Bodenplatte).
Treppenhauswinde mit Abrieb gestrichen.
Untersichten und Decken Weissputz

« Treppengelander mit Staketengeldnder,
pulverbeschichtet schwarz gemiass Farb- und
Materialkonzept des Architekten

« Liftanlage: Der Personenaufzug verfiigt tiber eine
Tragfahigkeit von 630 kg, ist rollstuhlgingig und bietet
Platz fiir acht Personen. Die Innenausstattung ist Teil
des allgemeinen Gestaltungskonzepts.

KURZBAUBESCHRIEB

« Briefkastenanlage beim Hauseingang inkl. Paketbox
« Sonnerie und Video bei Eingangstiire

« Besucherparkplatz und Aussenveloabstellplitze mit
Juramergel gemiss Farb- und Materialkonzept des
Architekten

+ Bepflanzung und Begriinung gemass bewilligtem
Umgebungsplan

« Aussensitzplatze im EG und Dachterrassen mit
frostsicherem Wasseranschluss

GARANTIEN

« Die ordentliche Mingelriigefrist richtet sich nach Art.
172 ffder Norm 118 und betrigt 2 Jahre ab Abnahme

« Fiir Apparate und maschinelle Einrichtungen leistet
die Erstellerin Garantie im Umfang der durch die
Lieferanten gewédhrten Garantien (in der Regel 2 Jahre)

« AufDichtigkeit der Flachdicher (mit Abschluss eines
Wartungsvertrages) 10 Jahre

« Fiir die Behebung von Mangeln, die erst nach Ablauf
der 2-jahrigen Mangelriigefrist zutage treten, haftet die
Erstellerin gemass den Bestimmungen des SIA resp.
OR. Die Garantiefrist betragt in diesem Fall 5 Jahre

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb hat keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Er beschreibt lediglich die wichtigsten
Bauteile in ihren Grundziigen. Er gibt unter anderem
Auskunft Giber die Art der zu verwendenden Materialien.
Er wird als Gibersichtliches Arbeitsinstrument verstanden.
Dieses soll zusammen mit dem Baueingabeprojekt und
erganzenden Konzeptplidnen und Visualisierungen die
wesentlichen Elemente des Projektes erfassen und in einen
Zusammenhang setzen. Die ausgefiihrten Produkte und
Materialien sind von hoher Qualitit und haben sich in der
Praxis bewihrt.



[in paar

MEHRKOSTEN

Vom Kiufer gewiinschte Anderungen (Mehr-/
Minderkosten) werden auf einer separaten Kosteniibersicht
offeriert und erst nach Unterzeichnung des Kaufers
ausgefiihrt.

STOCKWERKEIGENTUM

Zusammen mit der Stockwerkeigentumsbegriindung wird
das Reglement der Stockwerkeigentiimergemeinschaft
formuliert. Die Zuordnung der Kellerraume erfolgt durch
den Verkaufer.

KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG

Beim Abschluss der Reservation ist eine Anzahlung
von CHF 75’000 zu leisten. Diese Anzahlung wird
weder verzinst noch sichergestellt. Gleichzeitig ist
eine Finanzierungsbestitigung einer Schweizer Bank
zuzustellen.

Bei der 6ffentlichen Beurkundung des Kaufvertrages
ist eine Anzahlung von 20 % (abziiglich der
Reservationszahlung) des Kaufpreises zu tiberweisen.

Die Restkaufpreiszahlung von 80% des Kaufpreises ist bei
der Eigentumsiibertragung zu begleichen.

Fiir die Anzahlung sowie die Restkaufpreiszahlungist
bei der Beurkundung ein Zahlungsversprechen eines
in der Schweiz domizilierten Finanzierungsinstitutes
auszuhindigen.

Allfallige Mehrkosten sind vor der Eigentumsiibertragung
zu begleichen.

VERKAUFSPREISE

Es gelten die Verkaufspreise gemass Preisliste. Sie
verstehen sich als Pauschalpreise fiir die schlisselfertigen
Wohnungen inklusive Miteigentumsanteile am Land
gemass Baubeschrieb und Vertragsunterlagen (inkl.
Vertragsplane).

Allfillige Einrichtungsgegenstande haben in diesem
Verkaufsdossier nur darstellenden Charakter und
sind im Kaufpreis nicht enthalten. Mehrkosten durch
Kauferwiinsche sind ebenfalls nicht im Kaufpreis
enthalten.

GUT ZU WISSEN

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren werden von
Kauferschaft und Verkauferin je zur Halfte bezahlt. Die
Errichtung von Grundpfandrechten geht zulasten der
Kauferschaft.

Bei mehreren gleichwertigen Angeboten behalt sich die
veraussernde Partei vor, eine zweite Angebotsrunde
durchzufthren.

Der Verkauf erfolgt grundsatzlich an den Meistbietenden,
wobei weitere Entscheidungsfaktoren mit einbezogen
werden kénnen. Ein Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

TERMINE

Baubeginnistim Friihling 2026, die Fertigstellung istim
Frithling 2028 geplant. Der genaue Bezugstermin wird der
Kauferschaft spitestens vier Monate im Voraus mitgeteilt.

FLACHENANGABEN

Die angegebenen Wohn(flichen sind Bruttowohnflachen:
Flache inklusive Innenwande ohne Installationsschichte
und Aussenwinde, Balkone und Terrassen. Planunterlagen
vorbehaltlich behdrdlicher Auflagen. Abweichungen

zur effektiven Ausfithrung sind nicht auszuschliessen.
Plananderungen und Korrekturen im Baubeschrieb,
welche die Qualitat nicht beeintrachtigen, bleiben
vorbehalten. Massgebend fiir die Ausfithrungen und
Konstruktionen sind der detaillierte Baubeschrieb und die
definitiven Ausfiihrungsplane.

DISCLAIMER

Besichtigungen und Verkaufsgespriche werden durch
TheKey, Ziirich, koordiniert. Jede allfillige Uber- oder
Weitergabe der Verkaufsdokumentation berechtigt

die Empfangerin oder den Empfinger im Fall einer
Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision
oder irgendwelcher anderer Entschadigungen. Die in dieser
Dokumentation gemachten Angaben, Visualisierungen
oder die Grundrisse dienen der allgemeinen Information
und erfolgen ohne Gewibhr. Sie bilden keinen Bestandteil
einer vertraglichen Vereinbarung. Ausfihrungsbedingte
Anderungen und Anpassungen, auch nach
Vertragsabschluss, bleiben vorbehalten. Ebenfalls
vorbehalten bleibt ein Zwischenverkauf.



MOBILITATSKONZEPT

Die Liegenschaft Martastrasse 115 wurde mit einem innovativen
Mobilitatskonzept geplant. Dank der hervorragenden Anbindung an Tram, Bus
und Sharing-Angebote konnte die Zahl der Autoparkplitze bewusst reduziert
werden. Ziel ist es, ein urbanes, nachhaltiges Wohnumfeld zu férdern.

FUR WEN IST DAS PROJEKT GEEIGNET?

Das Haus richtet sich an Menschen, die auf ein eigenes Auto verzichten mochten
oder kdnnen, die gerne mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, Carsharing oder dem
Velo unterwegs sind und die die vielfialtigen Angebote des Stadtquartiers nutzen
wollen.

PARKMOGLICHKEITEN

Fur Eigentimer mit Auto stehen fiinf externe Parkplitze in der Einstellhalle
Lochergut (ca. 220 m entfernt) zur Verfliigung. Weitere Parkplatze kdnnen privat
gemietet werden; deren Nachweis muss bei der Verwaltung erbracht werden. Eine
Anwohnerparkkarte fiir die Blaue Zone kann nicht bezogen werden. Zusitzlich
gibt es einen Besucherparkplatz beim Haus, der nur fiir Géste vorgesehen ist. Fiir
kurze Lieferungen von bis zu 15 Minuten darf dieser Platz auch von Bewohnern
genutzt werden.

VELO-INFRASTRUKTUR

Das Mehrfamilienhaus verfiigt tiber 51 Veloabstellplatze: 43 gedeckt im
Untergeschoss, erreichbar Giber einen separaten Velolift, und 8 im Hof. Jede
Wohnung erhilt im Veloraum ein Schliessfach mit Steckdose zum Laden von
E-Bike-Akkus. Zudem steht ein gemeinsamer Veloanhinger allen Bewohnern zur
Verfiigung.

ZUSATZLICHE VORTEILE

In unmittelbarer Ndhe befinden sich mehrere Mobility-Standorte fiir
Carsharing sowie ein breites Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Freizeit-
und Kulturangeboten. Damit profitieren die Bewohner von einer sehr guten
Infrastruktur direkt vor der Haustdr.

BESONDERES

Martaist die Mobilitat wichtig. Aus diesem Grund erhalten alle Kaufer einen
Gutschein im Wert von CHF 3’500.- bei GoRilla Urban Cycling, Weinbergstrasse
25,8001 Zirich (www.gorillabicycles.com)

FAZIT

Mit der Martastrasse 115 investieren Kauferinnen und Kéufer in eine

zukunftsfahige Immobilie. Das Projekt kombiniert nachhaltige Mobilitét, hohe
Lebensqualitat und eine zentrale Lage mitten in Zirich.
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