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yt v klidne lokalite, ktery si
= muzeS predélat podle sebe?

Nechces rodinnej ddim, protoze predstava, Ze kazdej vikend néco sekds, natirds nebo
opravujes, té uplné neldkd? Zdroven ale hledds vilastni bydleni nékde mezi Tynem nad
ViItavou a Veselim nad Luznici a nevadi ti vzit byt, kterej si udélas od zac¢atku podle sebe? Pak
bych ti ukdzal jednu 2+1 v Zimuticich.

Cekd na tebe necelych 58 m? ve druhym nadzemnim podlazi mensiho cihlovyho domu. Vytah
tady neni, ale vzhledem k tomu, Ze jdes jen dvé patra nahoru, asi to prezijes i bez né;.

Jakmile otevres dvere, dostanes se do klasicky chodbicky. Z ni jdes do lozZnice, obyvdku a ddl
do kuchyné, kterd je spis mensi. Do kuchyné se navic dostanes jak z obyvdku, tak z druhyho
pokoje. Koupelna s vanou a samostatnej zadchod jsou oddélené, takze Zadny prekvapenia
dispozi¢né prosté klasicka 2+1.

Ted ale férové. Byt je na kompletni rekonstrukci. Neni to tak, Ze vyménis dveé listy, povésis
novy svétlo a bude hotovo. Pokud ho chces dostat do dnesniho standardu, budes muset vzit
interiér poradné. Dobrd zprdva je, Ze elektroinstalace uz je v médi a cely byt je zdény, takze
aspon nezacinds uplné od nuly.

Aktudlné jsou uvnitr plovouci podlahy v kombinaci s dlazbou, topi se dvouma kamnama na
tuhd paliva a teplou vodu resi elektrickej bojler. Osobné bych pfi rekonstrukci vytdpéni urcité
predélal a dovedu si tady predstavit treba elektrokotel s radiatory. Ale to uz si samozrejmé
nastavi kazdej podle svyho rozpoctu a toho, jak pohodIné chce bydlet.

Balkon ti bohuzZel nenabidnu. Abych to ale trochu napravil, k bytu patfi rovhou dva sklepy a
od obce se k nému pronajimd pomeérné prostornd zahrddka. TakZe kdyzZ té prestane bavit
sedét doma, muizes jit ven, ddat si tam posezeni, néco vypéstovat nebo prosté jen zmizet na
chvili z bytu.



Samotnej dim uz pritom z venku vypadd Uplné jinak nez byt uvnitf. Je po revitalizaci, ma
zateplenou fasddu, plastovy okna a hotovou strechu. TakZe zatimco byt si predélds podle
sebe, kolem domu se nemusis hned bat néjakyho obfiho stavebniho kole¢ka. Spole¢ny
prostory uz takovou parddu nedélaji. Jsou udrzovany, ale jestli ¢ekds vstupni halu jak v
hotelu, tak tady té zklamu.

A jesté jedna véc, kterou nebudu schovavat nékam na konec inzerdtu. Na byté je aktudlné
exekuce. Samotnej prodej ale FeSime primo s exekutorem tak, aby se véechno sprdavné
vypordadalo a prevod probéhl tak, jak md. TakZze ano, postup je trochu jiny nez u uplné Cisty
nemovitosti, ale presné od toho tam jsme my.

No a Zimutice. Jestli potrebujes mit pred bardkem ndkupdk, nékolik kavdren a nocni zZivot,
tady uplné sprdavné nejsi. Pokud ale hledas klidnéjsi misto a zaroven se pohybujes mezi
Tynem nad VItavou a Veselim nad Luznici, pak uz to ddvd mnohem vétsi smysl. Autobusova
zastdvka je kousek a do obou smérl se dostanes bez slozityho vymysleni.

V samotny obci najdes zdkladni véci pro béZnej zZivot a vsechno vétsi uz resis v okolnich
méstech. TakzZe presné bydleni pro nékoho, kdo nepotrebuje ruch pod oknama, ale zarovern
nechce byt uplné odriznute;.
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cisla a fakta

podlazi:

uzitnd podlahovd plocha:
dispozice:

velikost lodzie:

velikost sklepa 1:

velikost sklepa 2:
konstrukce domu:
ostatni prislusenstuvi:

*vyméra vychdzejici z katastru nem

4 420 K¢/meésic

Zimutice 42,373 66
Zimutice
Energeticka trida: G

Ostatni:

2 NP Adresa:

57,7 m2

2+1

7 m2

7 m2

zdénd

moznost prondjmu
zahrdadky

ovitosti s odectem zapsané stavby

naklady na provoz

 elektricka energie: dodavatelsky

™ elektricka energie: 1500 Ké © vytapént: ex -kamnc Nl G
O topeni 1000 K& . paliva
O voda ateplavoda: 1350 Ké O pitnd voda: el
@ ostatni naklady: 150 K& O ohfev vody: elektrvlck’y bgjler

ol G 420 K& €d odpady: st)oIecna jimka s

prepadem
ostatni technologie: -

zcehotoje

rok vystavby: 1970

obvodovy pldst: zdény

okna: plastova

strecha: sedlovd s pdlenou stresni

krytinou
zatepleni: ano

Celkovy mésicni pFijem z ndjemného*
9 000Kc/mesic

108 000 K¢

prondjem domu:

vynosnost

Doba navratnosti investice:

13 let

zhodnoceni rocni: 4%

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )



co muze tato nemovitost
nabidnout?

BYT, ALE TROCHU JAKO
DOMECEK?

Moznd nechces resit celej rodinnej ddim,
ale zdroven té uplné neldkd predstava, ze
jediny misto venku bude lavi¢ka pred
paneldkem. Tady mas klasicky 2+1, ale k
tomu zahrdadku, kterou si pronajimas od
obce. Takze mUzes bydlet v byté, ale
porad mas kam dat posezeni, gril, par
zadhonU nebo vypustit prcka ven. A pokud
premyslis investi¢né, praveé tahle velikost a
dispozice je zajimavad i pro dlouhodoby
prondjem. Samostatnd kuchyné a sklepni
kdje jsou pordd dost na pohodiny
fungovani, aniz bys platil za zbyteéné
velkej byt.

DVA SKLEPY A ZAHRADKA?
TOUBYTU NENIUPLNE
KLASIKA?

Balkon tady sice neni, ten ti slibovat
nebudu... na druhou stranu dostanes
rovnou dva sklepy a pomérné prostornou
zahrddku.

Kola, n&radi, sezénni véci nebo vsechno,
co se doma vali a prekdzi, tak nemusis
nacpat do téch necelych 58 metri. A
pravé tohle z obycejnyho 2+1 déld podle
meé o néco zajimaveéjsi bydleni.

TYN, NEBO VESELI? TADY
MAS OBOJE V ROZUMNYM
DOSAHU?

Zimutice ddvaiji nejvétsi smysl nékomu, kdo
se bézné pohybuje mezi Tynem nad
VItavou a Veselim nad LuzZnici a
nepotrebuje nutné bydlet primo v jednom
z nich. V obci vyresis zakladni véci a
kousek mds autobusovou zastavku. Za
vétsSim ndkupem, praci nebo dalSimi
sluzbami si popojedes, ale domu se vracis
do maly obce, kde uz vecer nebudes
poslouchat provoz pod oknem. Prosté
néco pro Clovéka, kterému pdar minut
dojezdu nevadi a radsi md doma trochu
vétsi klid.






technickeé informaceo
nemovitosti

PiSe se o byté 2+1 v osobnim vlastnictvi s
uzitnou podlahovou plochou necelych 58 m?.
Najdes ho ve druhym nadzemnim podlazi
mensiho cihlovyho bytovyho domu bez
vytahu. Byt je aktudlné uréeny ke kompletni
rekonstrukci.

Z venku uz md ddm vSe hotovy. Je

zatepleny, ma plastovy okna a udélanou

a spis jednoduse udrzovany, takze tam uz
by néjakd modernizace ¢asem urcité
neuskodila.

Uvnitr bytu je elektroinstalace v médi. Na
podlahdch jsou plovouci krytiny a dlazba.
Vytdpéni je aktudlné reseny dvéma
kamnama na tuhd paliva a ohrev vody
elektrickym bojlerem. Pokud bych byt
rekonstruoval j&, pocital bych rovnou i s
novym systémem vytdapéni.

DUm je napojeny na verejny vodovod a
odpad je Feseny spolec¢nou jimkou s
prepadem. O jeji provoz se samozrejmeé
nestards sam jako u rodinnyho domu.

K bytu patri dva sklepy. Balkéon ani lodzii
tady nenajdes, ale k bytu se pronajimd& od
obce prostornd zahrdadka, takze o venkovni
prostor uplné neprijdes.

Celkové je potrfeba byt brat jako néco, co si
koupi$ a predélds po svym. DOm uz ma z
venku revitalizaci za sebou, ale samotnej byt
c¢ekd na nékoho, kdo mu dd uplné novou

o o &

elektroinstalace voda a odpady energie

med' komplet v plastu plastova okna
jimka s prepadem zatepleno
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.202¢6 13:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: C20311 Ceské Budéjovice Obec: 545384 Zimutice
Kat.tzemi: 797073 Zimutice List vlastnictvi: 672
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
Petfikova Karolina, &.p. 42, 37366 Zimutice 806213/1253 1/2
Plilpan Petr, &.p. 42, 37366 Zimutice 871004/4816 i/2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

42/5 byt byt.z. 7288/47134
Vymezeno v:
Budova  Zimutice, &.p. 42, byt.ddm, LV 671
na parcele 8St. 125, LV 671
Farcela 8t. 125 zastavéna plocha a nadvofi 281m2
2257/10 ostatni plocha manipulaé&ni 1500m2
plocha
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich idaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor - JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,
Masarykova 679/33, 412 01 Litoméfice
Povinnost k
Pilpan Petr, &.p. 42, 37366 Zimutice, RC/ICO:
B71004/4816

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Litoméfice
€.3.124 EX-1051/2026 -17 ( k €.j. 34 EXE 1798/2026-12 ) ze dne 18.03.2026.
Pravni 0éinky zapisu k ckamziku 19.03.2026 15:10:11. Zapis proveden dne
02.04.2026; uloZeno na prac. Ceské Budéjovice
Z-1616/2026-301
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- k podilu 1/2 nem.
Povinnost k
Pilpan Petr, &.p. 42, 37366 Zimutice, RE/ICO:
871004/48B16
Jednotka: 42/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky Gfad Litoméfice &.j.124
EX-1051/2026 -23 ze dne 19.03.2026. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
19.03.2026 15:10:10. Zapis proveden dne 13.04.2026; uloZeno na prac. Ceské
Budéjovice

Z-1614/2026-301
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad

Litoméfice &.j.124 EX-1051/2026 -46 ze dne 19.5.2026 - exeku&ni pfikaz nabyl
Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti R

Katastralni dfad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovisitd Ceské Budéjovice, kéd: 301.
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2026 13:35:02

Okres: CZ0311 Ceske Budéjovice

Kat.fdzemi: 797073 Zimutice

Obec: 545384 Zimutice
List wvlastnictvi: 672

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

pravni moci dne 7.4.2026. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 19.05.2026
09:34:00. Zapis proveden dne 01.06.2026; uloZeno na prac. Ceské Budédjovice

Z-2695/2026-301

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 06.10.2021. Prawvni déinky zapisu k ockamZiku 08.10.2021 07:00:00.
Zapis proveden dne 02.11.2021.
v-16410/2021-301
RC/TCO: 871004/4816
806213/1253

Pro: Pilpan Petr, &.p. 42, 37366 Zimutice
Petfikova Karoclina, &.p. 42, 37366 Zimutice

F

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ} k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Ceské Budéjovice, kéd: 301.

Vvhotovil:
Cesky tufad zeméméricky a katastrdlni - S5CD
Vyvhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: (04.08.2026 13:43:46

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k U&eltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zékona.

Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich idajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budéjovice, kéd

: 301.
strana 2
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	PRODEJ BYTU 2+1
	V ŽIMUTICÍCH
	byt v klidné lokalitě, který si můžeš předělat podle sebe?
	Samotnej dům už přitom z venku vypadá úplně jinak než byt uvnitř. Je po revitalizaci, má zateplenou fasádu, plastový okna a hotovou střechu. Takže zatímco byt si předěláš podle sebe, kolem domu se nemusíš hned bát nějakýho obřího stavebního kolečka. Společný prostory už takovou parádu nedělají. Jsou udržovaný, ale jestli čekáš vstupní halu jak v hotelu, tak tady tě zklamu.
	A ještě jedna věc, kterou nebudu schovávat někam na konec inzerátu. Na bytě je aktuálně exekuce. Samotnej prodej ale řešíme přímo s exekutorem tak, aby se všechno správně vypořádalo a převod proběhl tak, jak má. Takže ano, postup je trochu jiný než u úplně čistý nemovitosti, ale přesně od toho tam jsme my.
	No a Žimutice. Jestli potřebuješ mít před barákem nákupák, několik kaváren a noční život, tady úplně správně nejsi. Pokud ale hledáš klidnější místo a zároveň se pohybuješ mezi Týnem nad Vltavou a Veselím nad Lužnicí, pak už to dává mnohem větší smysl. Autobusová zastávka je kousek a do obou směrů se dostaneš bez složitýho vymýšlení.
	V samotný obci najdeš základní věci pro běžnej život a všechno větší už řešíš v okolních městech. Takže přesně bydlení pro někoho, kdo nepotřebuje ruch pod oknama, ale zároveň nechce být úplně odříznutej.
	čísla a fakta
	podlaží:
	užitná podlahová plocha:
	dispozice:
	velikost lodžie:
	velikost sklepa 1:
	velikost sklepa 2:
	konstrukce domu:
	ostatní příslušenství:
	2 NP
	57,7 m2
	2+1
	-
	7 m2
	7 m2
	zděná
	možnost pronájmu zahrádky
	Adresa:
	Energetická třída:
	Ostatní:
	Žimutice 42,373 66 Žimutice
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	náklady na provoz
	4 420 Kč/měsíc
	elektrická energie:
	topení
	voda a teplá voda:
	ostatní náklady:
	fond oprav:
	1 500 Kč
	1 000 Kč
	1 350 Kč
	150 Kč
	420 Kč
	dodavatelsky
	2x kamna na tuhá paliva
	řad
	elektrický bojler
	společná jímka s přepadem
	-
	elektrická energie:
	vytápění:
	pitná voda:
	ohřev vody:
	odpady:
	ostatní technologie:


	z čeho to je
	rok výstavby:
	obvodový plášť:
	okna:
	střecha:
	zateplení:
	1970
	zděný
	plastová
	sedlová s pálenou střešní krytinou
	ano

	výnosnost
	Celkový měsíční příjem z nájemného*
	9 000Kč/měsíc
	pronájem domu:
	108 000 Kč
	Doba návratnosti investice:

	13 let
	4%
	zhodnocení roční:
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