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RODINNY DUM 6+1
V DOBRONINE

www.demelapartneri.cz

s © 750 000 Ké&

uzitnd plocha bydleni: 173,5 m2

uzitnd plocha skladd: 29 m2

velikost pozemku: 648 m2

adresa: Javorovd 300/10, 588 12 Dobronin

filip@demelapartnericz  (0) 601520 220




' velky diim kde sikuchyria
zahradu dokoncis podle sebe?

Je vds doma hromada? Déti uz zacinaji Fesit, kdo kdy bude mit kone¢né vlastni pokoj a ty bys
k tomu jesté potreboval pracovnu, kde nebudes béhem videohovoru poslouchat pohdadky z
vedlejSiho pokoje? A hlavné nechces stary ddim? Pak bacha. V Dobroniné totiz posildm do
prodeje rodinny diim 6+1 po opravdu ddkladné kompletni rekonstrukci.

Celkem ti nabidne 174 m? &isté podlahové plochy rozdélené mezi pfizemi a obytné podkrovi.
Hned po vstupu mds po praveé strane prvni loznici s integrovanou satnou. Pokracujes do
prostorné kuchyné, kde zatim chybi kuchynska linka. A tentokrat to neni proto, ze bychom na
ni zapomneéli. Pripravy jsou udélané tak, aby sis mohl vybrat prakticky jakékoliv FeSeni a nebyl
odkdzany na kuchyn, kterou si vybral nékdo pred tebou.

Za kuchyni uz ¢ekd opravdu velky obyvaci pokoj. Ve stejném patre najdes jesté dalsi loznici a
koupelnu se sprchovym koutem, toaletou a pfipravou pro pracku i susicku. Takze pokud
prijede navstéva, nastéhuji se na c¢as rodice nebo se ti jednou jednoduse nebude chtit béhat
po schodech, celé prizemi mize fungovat Uplné pohodIné samo o sobé.

Pokracujeme podkrovym. Dva mensi pokoje, ze kterych mize byt détsky pokoj, pracovna,
herna nebo tfeba prostor, kam zavres vSechno, co nechces mit dole na ocich. K tomu
obrovska hlavni loZnice, druhd koupelna se sprchovym koutem a mistem pro pracku se
susickou, samostatnd toaleta a technickd mistnost. V mezipatre je navic dalsi skladovaci a
technické zazemi, takZe ani u domu se Sesti pokoji nemusis nacpat vysavaé mezi bundy do
Satni skriné.

No a ted rekonstrukce. Tady se opravdu nevzala bild barva, novd podlaha a nerfeklo se
.hotovo”. Ddm dostal kompletné nové krovy a strechu, novd stresni okna, izolaci ve strese,
zateplenou fasadu a plastovd okna s izolaénim trojsklem. Nova je i tepelnd izolace spodnich
podlah. Uvnitr se udélaly kompletné rozvody elektfiny, vody i odpadud a cely interiér se potom
dotdhl kvalitnimi vinylovymi podlahami, kasmirovymi obloZzkovymi dvermi a kompletnim LED
osvétlenim. Cdst svétel je integrovand, &ast klasickd zavésnd.



Venku mas dalsi véc, kterou u velky rodiny docela rychle oceni$. Pfes 450 m? zahrady, daldich
29 m? venkovnich skladd a cely pozemek o vymé&re 648 m?% Zahradu ani novy plot jsme
tentokrdt nedélali. A vlastné schvdlné. Nékdo chce bazén, nékdo pergolu, nékdo obrovsky
trdvnik a nékdo zase nechce cely |éto béhat za sekackou. Tuhle €ast uz si proto udéld novy

majitel po svym. Na pozemku je navic studna, kterd se bude hodit tfreba pravé pri budoucim
zalévani.

A na zdvér Dobronin. Jestli pracujes v Jihlavé a zdroven nepotfebujes mit na obcance
napsdano Jihlava za kazdou cenu, tady uz bych zacal pocitat. Jihlavu mas opravdu kousek a
kromé auta muzes vyuzit i viak — Dobronin md vlastni Zelezni¢ni stanici zarazenou do
integrované dopravy Vysociny. Zdroven tu funguje zdkladni i materskd skola, takZe déti
nemusis kazdy den vozit nékolik kilometrd jen proto, Ze jste se odstéhovali z mésta. Pro
velkou rodinu tak dostanes prostor, kterej by té v Jihlavé mohl stat uplné jiny penize, ale do
meésta se pordd dostanes bez toho, aby se z kazdé cesty do prdce stal mensi vylet.
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cisla a fakta

zastavéna plocha: 182 m2 Adresa: Javorovda 300/10,
uzitnd plocha bydleni:  173,5 m2 588 12 Dobronin
uzitnd plocha skladu: 29 m2 Energeticka tfida: C

dispozice: 6+1 Ostatni: -

velikost pozemku: 648 m2

velikost zahrady* 466 m2

rok kolaudace: 1945

ostatni prislusenstuvi: vlastni kopand studna, sklep, skladovaci

prostory, prostornd zahrada
*vyméra vychdzejici z katastru nemovitosti s odectem zapsané stavby

naklady na provoz

5250 K¢é/meésic

™ elektricka energie: 1500 Ké O elek’trivckfﬁ energie: dodavatelsky

O topeni (plyn) 2 000 K¢ o vyta’penl: plynovy kotel

O voda ateplavoda: 1750 Ké O pitnd voda: Fad

@ ostatni naklady: O Ke O ohrev vody: elektricky bojler
© odpady: kanalizace

ostatni technologie: studna

zcehotoje

rok vystavby: 1945
obvodovy pldast: kédmen, cihla, beton, pdlena cihla
okna: plastova s izolacnim trojsklem
strecha: pulvalbovad , stfesni krytina betonovd taska
zatepleni: stfecha minerdlni vatou, fasada

polystyrenem, tepelnd izolace spodnich

podlah

vynosnost

Celkovy mésicni pFijem z ngjemného® Doba ndavratnosti investice:
18 000 K¢/mesic 12let
prondjem domu: 216 000 Ké zhodnoceni roc¢ni: 6 %

*pri vgpoctu je uvazovdno s hrubym prijmem ndjemného, bez dariovych povinnosti, a povinngch poplatkt
spojenych s provozem nemovitosti (fond oprav, spldtky uvéru, pojisténi domu apod. )



co muze tato nemovitost

nabidnout?

UZ SE DOMA HADATE, KDO
BUDE MIT KTERY POKOJ?

Pak uz vdm mozna klasicky 4+kk
jednodus$e nestaci. Tady mas Sest pokojd,
dvé podlazi a dost prostoru pro déti,
pracovnu, navstévu nebo treba rodice,
aniz by ses pri kazdé zméné Zivota musel
znovu stéhovat.

KDYZ KOMPLETNI
REKONSTRUKCE OPRAVDU
ZNAMENA KOMPLETNI?

Novd podlaha a Cerstvé vymalovany
stény umi na fotkdch udélat parddu. Tady
se ale zacalo Uplné jinde - u krovq,
stfechy, zatepleni, oken a rozvodd. Teprve
potom prisel na radu interiér, vinyl, dvere,
koupelny a osvétleni. TakZze az budes
jednou vecer sedét v obyvdku, nebudes
premyslet, jestli té pristi rok ¢ekd nova
elektrika nebo rozebirdani pllky strechy.

DOBRONIN, KDYZ CHCES
DUM, ALE JIHLAVU PORAD
ZA ROHEM?

Tady nemusis$ volit mezi vesnici, kde neni
vlbec nic a cenou velkého rodinného
domu primo v Jihlavé. Dobronin ma
vlastni vlakovou stanici a funguje tu
zdkladni i materskd skola. TakZze rdno déti
do skoly, ty za praci smérem na Jihlavu a
odpoledne se vracis domu, kde na tebe
misto paneldkového parkovisteé ¢ekd 174
m? bydleni a vlastni zahrada. A pravé pro
rodinu, kterd chce klidnéjsi bydleni, ale
nechce kvuli nému prekopat cely svij zivot,
mi Dobronin dava velkej smysl.






technickeé informaceo
nemovitosti

Jednd se o prizemni rodinny ddm s obytnym
podkrovim a dispozici 6+1, ktery ted prosel
kompletni a opravdu rozsdhlou rekonstrukci.

Z venku dostal novou betonovou tasku
vcetné kompletnich krovl a novych
stresSnich oken. Stresni konstrukce je
zateplend 40 cm minerdlni vaty, fasdda
polystyrenem 150 mm a pri rekonstrukci se
resila také tepelnd izolace spodnich podlah.
Pdvodni okna nahradila novd plastovd s
izola€nim trojsklem. Nedokoncéend zistava
venkovni €ast pozemku, predevsim zahrada
a oploceni.

Uvnitrf jsou kompletné nove rozvody
elektriny, vody i odpadi. DUm vytdpi
plynovy kotel a teplou vodu pripravuje
elektricky bojler. Nové jsou také findlni
povrchy, vinylové podlahy, kasmiroveé
oblozkové dvere a celé osvétleni domu.
Kuchynskd linka osazend neni, pripravené
rozvody ale dovoluji novému majiteli zvolit
vlastni FeSeni kuchyné.

Z venkovnich siti je ddm napojeny na
verejny vodovod, kanalizaci, elektfinu a plyn.
Na pozemku je zdroven studna, kterou
muUzes vyuzit napriklad pro zdvlahu budouci
zahrady.

O O

o

elektroinstalace voda a odpady energie
med' rad plastova s izolacnim trojsklem
vlastni studna zateplena strecha
vse v plastu zateplena fasada

tepelna izolace spodnich podlah
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vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 13:15:02

Okres: CEZ0632 Jihlava Obec: 587028 Dobronin
Kat.lzemi: 627429 Stfelecka List vlastnictvi: 187
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Colmar s.r.o., &.p. B7, 67552 Lipnik 08441324
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 111 103 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Dobronin, &.p. 300, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 8t. 111

79/4 60 zahrada zemédélsky pudni
fond
g8o/8 485 zahrada zemédélsky pludni
fond
Bl V&cna prava sloufici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécné préava zat&Zujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich 0daji - Bez zapisu
D Poznémky a dalZi obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 05.01.2026. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 05.01.2026 12:05:02.
Zapis proveden dne 27.01.2026.
V-26/2026-707
Pro: Colmar s.r.o., &.p. B7, 67552 Lipnik RC/ICO: 08441324

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ}) k parceldm

Parcela BPEJ Vymera [mZ2]
79/4 74700 60
80/8 74700 485

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviité Jihlawva, kéd: 707.
strana 1



vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2026 13:15:02
Okres: CEZ0632 Jihlawva Obec: 587028 Dobronin
Kat.dzemi: 627429 Stfelecka List wvlastnictvi: 187

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Jihlava, koéd: 707.

Vyhotovil:
Cesky tfad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Vyhotoveno: 10.02.202é6 13:31:08

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakocna.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p#i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscobnich Gdajd. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni dfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviité Jihlawva, kéd: 707.
strana 2



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

wydany podle zakona €, 406/2000 5b., o hospodafeni energii, a vwhlasky £. 264/2020 5b., o energetické narofnosti budov

Ulice, &.p.fE.0.5  lavorova 300/10
PsE, obec: 5%8 12 Dobronin

K.0., parcelni £.: Stielecka [627429], st. 111

Typ budowy: Rodinny dam

Celkovd energeticky vztaind plocha: 251,3 m*

KLASIFIKACNI TRIDA ROZDELENI DODANE ENERGIE
Primarni energie z neobnovitelnych zdrojd MWh/rok
kWh/(m".rok)
B Zemni plyn - 12,8 (71 %)
e W Elektiina - 5,3 (29 %)
asporna
c UKAZATELE ENERGETICKE NAROENOSTI
102 95 mm :.I,‘:'m 0,23 wim.k)
Q) | e
Celkové dodand energle 72 wnintaon 23

9 Vytapéni 51 kwh/(m® rok) G
Velmi
nehospodarna

@ Chlazeni =

Mimofadné
nehospodarna ® Mucené vétrini -
@ Uprava vihkosti -
Poiadavek vyhlasky
na energetickou ndroénost 6 Piprava teplé vody 18 kwh/(m’ oK) G

~

neni stanoven % Osvétleni 3 W/ (mrok) ﬂ
%’“ﬁ%" <
gl t“*’(.ﬂf P,
L
v‘

Energeticky specialista: Ing. Sofa Schusterava |ng Sofa :?\Igg“;x::::rlma prikazu: c,.

Osvédeeni &.: 2023 Schusterovg o 20260817

Kontakt: webio@email.cz

w"fi?\i‘ie“/



demelApartneri
LIBISEVAM
TATONABIDKA?
STACI SE MI OZVAT
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probrat

601520 220

Bc. Filip Demel
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	RODINNÝ DŮM 6+1
	V DOBRONÍNĚ
	velký dům kde si kuchyň a zahradu dokončíš podle sebe?
	Venku máš další věc, kterou u velký rodiny docela rychle oceníš. Přes 450 m² zahrady, dalších 29 m² venkovních skladů a celý pozemek o výměře 648 m². Zahradu ani nový plot jsme tentokrát nedělali. A vlastně schválně. Někdo chce bazén, někdo pergolu, někdo obrovský trávník a někdo zase nechce celý léto běhat za sekačkou. Tuhle část už si proto udělá nový majitel po svým. Na pozemku je navíc studna, která se bude hodit třeba právě při budoucím zalévání.
	A na závěr Dobronín. Jestli pracuješ v Jihlavě a zároveň nepotřebuješ mít na občance napsáno Jihlava za každou cenu, tady už bych začal počítat. Jihlavu máš opravdu kousek a kromě auta můžeš využít i vlak – Dobronín má vlastní železniční stanici zařazenou do integrované dopravy Vysočiny. Zároveň tu funguje základní i mateřská škola, takže děti nemusíš každý den vozit několik kilometrů jen proto, že jste se odstěhovali z města. Pro velkou rodinu tak dostaneš prostor, kterej by tě v Jihlavě mohl stát úplně jiný peníze, ale do města se pořád dostaneš bez toho, aby se z každé cesty do práce stal menší výlet.
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