Zweifamilienhaus mit groBem Grundstlick & Doppelgarage in Gersbach

Haustyp:
Grundstlcksflache ca:
Keller:

Baujahr:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Doppelhaushalfte
714,00 m2

Ja

1964

2006
Bedarfsausweis

Zentralheizung
Gas

74,08 kWh/(m2*a)
C

2006

Garage

2

MatzenbergstraBe 2

66954 Pirmasens
Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 183,00 m2
Kaufpreis: 184.000,00 EUR
Scout-ID: 167405276
/R
e

WohlfihlHaus
GmbH

lhr Ansprechpartner:

Wohlfuihlhaus GmbH

Frau Noemi Minacapilli

E-Mail: n.m@wohlfuehlhaus.gmbh

Tel: +49 6331 6089925

Web: http://www.wohlfuehlhaus-gmbh.de

Vermietet: Ja
Mieteinnahmen pro Monat: 435,00 EUR
Provision fir Kaufer: 3,57%

Kaufercourtage: 3,57 % einschlieBlich MwSt. (19%) ist bei
notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick & Doppelgarage in Gersbach

MatzenbergstraBe 2
66954 Pirmasens
Zimmer: 8,00
— Wohnflache ca.: 183,00 m2
Kaufpreis: 184.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein solides, massiv gebautes Zweifamilienhaus
in ruhiger Wohnlage von Gersbach. Die Immobilie tberzeugt
durch ihre groBBzugige Aufteilung, ein schdnes Grundstick sowie
bereits durchgeflhrte ModernisierungsmaBnahmen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet neben zwei
Wohneinheiten zusatzliche Flachen im Dachgeschoss. Eine
Doppelgarage gehdért ebenfalls zum Objekt und rundet das
Angebot ab.

Die Erdgeschosswohnung ist derzeit vermietet und generiert
laufende Einnahmen, wahrend die Einheit im 1. Obergeschoss
leer steht und flexibel zur Eigennutzung oder Neuvermietung zur
Verfligung steht.

Aufteilung

Erdgeschoss (vermietet):
ca. 89 m2 Wohnflache

Wohnzimmer

Klche

3 Zimmer

Badezimmer

aktuelle Mieteinnahmen: 435€/Monat

1. Obergeschoss (leerstehend):
ca. 93 m2 Wohnflache

Wohnzimmer
Klche

2 weitere Zimmer
Badezimmer
Balkon

Dachgeschoss (nicht in Wohnflache einberechnet)
ca. 34 m2 zusatzliche Flache

2 Zimmer

Badezimmer

Ausstattung & Modernisierungen

Massivbauweise

Voll unterkellert

Doppelgarage vorhanden

Heizung erneuert (2006)

Fenster erneuert (2006)

AuBenfassade gedammt (2006)

Dach erneuert (2000) inkl. Warmedammung

Diese MaBBnahmen sorgen fur eine solide energetische Basis und
reduzieren zuklnftigen Investitionsbedarf.

Das groBzigige Grundstlick mit ca. 714 m2 bietet viel Platz fur
Garten, Freizeit und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Ideal

flr Familien oder Mieter mit Platzbedarf im AuBenbereich.

Dieses Zweifamilienhaus bietet eine attraktive Kombination aus
Eigennutzung und Kapitalanlage. Besonders hervorzuheben sind
das grofB3e Grundstlick, die vorhandene Doppelgarage sowie die
bereits durchgefiihrten Modernisierungen. Die leerstehende
Wohnung im Obergeschoss eréffnet zusatzliches Potenzial zur
individuellen Nutzung oder zur Steigerung der Mieteinnahmen.

Lage:

Die Immobilie befindet sich im ruhigen und naturnahen Stadtteil
Gersbach, einem beliebten Wohngebiet von Pirmasens. Die
Umgebung bietet eine angenehme Wohnqualitat mit guter
Anbindung an die Innenstadt sowie an Einkaufsmaglichkeiten
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Hausansicht
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Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick & Doppelgarage in Gersbach

MatzenbergstraBe 2

66954 Pirmasens

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 183,00 m2
Kaufpreis: 184.000,00 EUR

Hausansicht Hausansicht

Eingangsbereich Schlafzimmer
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Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick & Doppelgarage in Gersbach

MatzenbergstraBe 2

66954 Pirmasens

Zimmer: 8,00
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick & Doppelgarage in Gersbach

MatzenbergstraBe 2

66954 Pirmasens

Zimmer: 8,00
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Kinderzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick & Doppelgarage in Gersbach

MatzenbergstraBe 2

66954 Pirmasens

Zimmer: 8,00
Wohnflache ca.: 183,00 m2
Kaufpreis: 184.000,00 EUR

Kiche Kiche

Badezimmer

Flur DG
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Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick & Doppelgarage in Gersbach

MatzenbergstraBe 2

66954 Pirmasens
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Zimmer DG Doppelgarage

Garten

Garten
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Garten

Powered by ImmobilienScout24



Zweifamilienhaus mit groBem Grundstiick & Doppelgarage in Gersbach

MatzenbergstraBe 2

66954 Pirmasens

Zimmer: 8,00
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