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RESOLUCION 05266-2-26-0454
(01 de Septiembre de 2026)
POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA

La Curadora Urbana Segunda de Envigado, segln decreto de nombramiento 0000401 del 31 de julio de 2023, en uso de sus facultades
legales y especialmente las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1077 de 2015, la ley 1437 de 2011, resolucién 1025 de 2021 y

demds normas complementarias, atendiendo los siguientes,

HECHOS
1. Mediante radicado 05266-2-26-0143, de martes 12 de mayo de 2026, se presenté solicitud de Licencia de construcciéon en modalidad
de Obra nueva, para el predio identificado con matricula inmobiliaria 001-1229298, y cédula catastral No 20000020114800100029,
ubicado en Cr 24 Cl 36D Sur 155 L-29; cuya titularidad de dominio y/o posesién corresponde a la sefiora Yeison David Morales Castafio,
identificado con Cédula de Ciudadania N° 71278912.
2. Al momento de la radicacién se aport6 los requisitos contenidos en la resolucién 1025 de 2021 articulo 1 numerales 1 a 6; articulo 5
con sus respectivos numerales de 1 al 10 en lo que corresponde a esta solicitud, que establecen los requisitos para solicitar licencia de
construccién en la modalidad de obra nueva.
3. Durante el procedimiento se aport6 la valla y la publicacién para la citacién a vecinos y terceros intervinientes cuya constancia
reposa en el expediente.
4. Durante el procedimiento no se hicieron parte vecinos y/o terceros intervinientes.
5. Se generd acta de observaciones el dia 22-05-2026 , por lo que el procedimiento fue suspendido en los términos del articulo
2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015.
6. Se emiti6 acto de tramite de viabilidad el 12-08-2026 por lo que en los términos del articulo 2.2.6.1.2.3.1 del decreto 1077 de 2015
de suspendié el termino para expedir la licencia.
7. Se generd ampliacién de términos por acta de observaciones el dia 09-08-2026
8. Se aportd constancia de pago por valor de $26.494.468 por concepto de impuestos de delineacién urbana, segun factura N°
235932090 del 28-04-2026.
9. Se aport6 constancia de pago por valor de $583.182 por concepto de impuestos de delineacién urbana, segin factura N° 237049507
del 31-08-2026.

10. No genera de obligaciones urbanisticas.
CONSIDERACIONES TECNICAS Y JURIDICAS DEL PROYECTO

Para resolver y otorgar la presente licencia de Construccidn en la modalidad de obra nueva, se tuvo en cuenta las siguientes
consideraciones juridicas, técnicas y administrativas que fueron revisadas por la titular, y por parte del equipo interdisciplinario que

apoya la labor de la Curadora Urbana Segunda de Envigado, y que en consecuencia deben cumplirse,

1. El proyecto quedé radicado en legal y debida forma el 12-05-2026 . La normatividad municipal aplicables es el acuerdo 010 del 2011
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2. El predio objeto de esta actuacién se localiza en el barrio VEREDA EL ESCOBERO, clasificado en el estrato socio-econémico 6, en
suelo de rural , con densidad de 3.8 V/H, en tratamiento de PAR-05 y con uso de suelo principal vivienda (parcelacion).

3. El indice de ocupacién es de 349.04 m2.

4. El predio tiene un area bruta de 2.326.92 m2.

6. El predio NO se encuentra en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico o hidroldgico, y por lo tanto NO se
adjuntan los estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa e inundaciones,

7. Participaron en la presentacion del proyecto, y en consecuencia son responsables de los disefios y estudios los siguientes
profesionales:

Arquitecto: Javier Fernando Blanco Salazar con matricula profesional N° A2522022-1091679306 de . Responsable del disefio

arquitectdnico.

Ingeniero civil: Juan Jose Lopez Zuluaga con matricula profesional N° 17202-387438 de Ant . Responsable de los disefios estructurales y

de elementos no estructurales.

Ingeniero civilgeotecnista: Carlos Alberto Gomez Ramirez con matricula profesional N°05202-191512 de Ant . Responsable del estudio de
suelos.

8. El constructor responsable del proyecto es Juan Jose Lopez Zuluaga con matricula profesional N° 17202-387438 de Ant .

9. Es titular de la licencia y de sus efectos al sefiora Yeison David Morales Castafio, identificado con Cédula de Ciudadania N°
71278912.

RESOLUCION DE OBJECIONES Y/O OBSERVACIONES
Dentro del procedimiento de la expedicién de la licencia de que trata el presente acto administrativo, no se hizo parte terceros
intervinientes en los términos de decreto 1077 del 2015.
Revisados documentos presentados para el estudio y tramite de esta solicitud; se certifica que el proyecto cumple con las normas

urbanisticas, técnicas y demads, y en consecuencia en cumplimiento de sus funciones administrativas la Curadora Urbana Segunda de

Envigado.

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la solicitud de Licencia de construccién en modalidad de Obra nueva, presentada para el predio identificado con
matricula inmobiliaria 001-1229298, y cedula catastral No 20000020114800100029, ubicado en Cr 24 Cl 36D Sur 155 L-29; cuya

titularidad de dominio y/o posesidn corresponde a al sefior Yeison David Morales Castafio, identificado con N° 71278912.

SEGUNDO: La licencia aprobada con esta resolucién tiene las siguientes caracteristicas.

CONDICIONES GENERALES DEL PROYECTO

MATRICULA INMOBILIARIA 001-1229298
AREA BRUTA DEL PREDIO 2.326.92 m?
USO APROBADO Vivienda
iNDICE MAXIMO DE OCUPACION POR NORMA 349.04 m2,
iNDICE DE OCUPACION DEL PREDIO 289.63
NUMERO DESTINACIONES APROBADAS 1 Vivienda
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DESCRIPCION DE LO APROBADO

NIVELES AREA CONSTRUIDA PRIVADA AREA LIBRE PRIVADA TOTAL AREA PRIVADA
Nivel 1 289.18 m2

- 2.037.74 m2 2.326.92 m2

Nivel 2 285.27 m2
TOTAL AREAS 574.45 m?

MATRICULA INMOBILIARIA 001-1451099
AREA DEL PREDIO 2.326.92 m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA EN PISCINA 54.69 m2

DIMENSION ESPEJO DE AGUA M2 28.50 m2

PROFUNDIDAD 1.10m
TIPO DE USO Privado

ESCALERAS PARA INGRESO/SALIDA 5 huellas

NUMERO DRENAJES SUMERGIDOS 2.un
ANCHO DE CORREDORES/ANDENES 1.30 m
AREA DE JACUZZI/M2 8.82 m2

TERCERO: Forman parte de esta resolucién el plano topografico, los estudios de suelos, calculos estructurales, disefios arquitectdnicos,

disefios estructurales, disefios de elementos no estructurales, y demdas documentos técnicos que deberan ser implementados en el

desarrollo de las obras.

CUARTO: Efectos de la licencia. De conformidad con lo dispuesto en el decreto 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.2.3.3 y decreto 151 de

1998, el otorgamiento de la licencia de Licencia de construccién en modalidad de Obra nueva, determinara la adquisicién de los

derechos de construccién y desarrollo, en los predios objeto de la misma, en los términos y condiciones expresados en esta licencia. La

expedicién de esta licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el

inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o méas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun

cuando sean enajenados.

QUINTO: Vigencia. Esta licencia de Construccién tiene una vigencia de 36 meses contados a partir de la fecha en que quede en firme el

presente acto administrativo.

Paragrafo: La solicitud de prérroga deberd podra realizarse dentro de los términos y con los requisitos establecidos en el articulo

2.2.6.1.2.4.1. del decreto 1077 de 2015, la norma que lo modifique o derogue. La revalidacion de esta licencia podra solicitarse en los

términos y con los requisitos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3. del decreto 1077 de 2015, la norma que lo modifique o derogue.

SEXTO: Obligaciones del titular de las licencias otorgadas en este acto.

« Instalar en el predio y durante el término de ejecucién de las obras, una valla que contenga la descripcién del proyecto segun los
parédmetros establecidos en el Articulo 2.2.2.6.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Ejecutar las obras de Construccién con sujecion a los planos aprobados.

- Ejecutar las obras atendiendo los pardametros de aprobacién y de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

+ Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

« Cumplir con la gestién integral de los residuos generados en las actividades de construccién en el marco de lo establecido en la
resolucién No. 472 de 2017, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

- Responder por todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicidn y extracontractualmente

por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.
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Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista

responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o

supervisor técnico independiente.

« Designar un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios
o de la ejecucién de la obra e informar de manera inmediata dicha situacién al Curador Urbano.

- Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo

Resistentes.

Solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo

2.2.6.1.4.1 del decreto 1077 de 2015.

- Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

« Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para

personas con movilidad reducida.

Instalar los instrumentos sismicos acelero gréficos conforme la localizacién sefialada en el disefio estructural del proyecto, atendiendo

las recomendaciones dadas en el titulo A.11 y en A.11.1.4. del reglamento NSR-10.

+ Suspender la obra y dar aviso inmediato a las autoridades civiles o policivas sobre encuentro fortuito de bienes integrantes del
patrimonio arqueolégico, de conformidad con el articulo 6°, inciso 3, la Ley de 1997 modificado por el articulo de la Ley 1185 de 2008,
la norma que lo modifique sustituya o complemente.

« Cumplir con las obligaciones establecidas en la ley 1801 de 2016, especialmente las indicadas en el literal D del articulo 135.

+ Obtener previo a la ejecucién de las obras, todos los permisos, autorizaciones y/o concesiones ambientales.

« Cumplir con los parametros y lineamientos de construccidn sostenible, asi como con los porcentajes minimos y medidas de ahorro en
agua y energia indicados en la resolucién No. 549 de 2015 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o en la norma
que adicione, modifique o complemente.

+ Cumplir con el Plan de Accesibilidad y de Manejo Integral del Espacio Publico adoptado seglin acuerdo municipal 016 de 2004 o en la
norma que lo modifique, complemente y/o sustituya.

« Cumplir con las disposiciones constructivas indicadas en el acuerdo municipal 056 de 2001, en el 016 de 2004, en el acuerdo 10 de

2011, Decreto 600 de 2019 y demds normas que lo modifiquen, reglamente o complementen.

Séptima. Disposiciones que deben cumplirse al momento de construccién y para poner en funcionamiento la piscina.

+ En la construccién de la piscina, se deben evitar dngulos, recodos, tineles u obstaculos que dificulten la circulacién del agua o que
representen peligro para los bafiistas.

+ No deben existir obstrucciones subacuaticas, como tuneles sumergidos u otras estructuras similares que comuniquen los estanques
entre si, que puedan retener al bafiista bajo el agua.

« El piso del estanque debe tener superficie uniforme, recibir mantenimiento permanente que evite resaltos y filos que representen
riesgo a la vida y la salud de los bafistas, pendiente que permita el correcto desaglie y no debe tener desnivel o diferencias de alturas
mayores del 10%.

- Dentro del estanque o estructura similar, no se podra permitir el ingreso de envases y recipientes de vidrio o material que constituya
riesgo para la vida y la salud del bafiista.

- Los establecimientos que tengan estanques o estructuras similares cubiertos deben garantizar la renovacién constante del aire en el

recinto y cumplir con las siguientes condiciones, adicional a las demas disposiciones sefialadas en la presente resolucién:
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. a) El volumen minimo de aire por bafiista debe ser de 8 m®.

+ b) Los estanques que son climatizados deben cumplir con el valor de temperatura menor o igual a 38°C y disponer de dispositivos de

control de temperatura.

c) Entre el 60 y el 75% debe encontrarse la humedad relativa del recinto.

+ Los estanques de piscinas de uso estrictamente competitivo, quedan exentos del cumplimiento de las disposiciones referidas en el
Capitulo Il y del articulo 21 de la presente resolucién. No obstante, deben cumplir con las demds disposiciones aqui definidas, asi como
con las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas del agua previstas en la Resolucién 1618 de 2010 o la norma que la
modifique, adicione o sustituya, las Buenas Practicas Sanitarias y los dispositivos de seguridad utilizados en las piscinas, definidos por
el Ministerio de la Proteccién Social.

« Los vértices entre los muros y con el piso del estanque o estructura similar de las piscinas, deben ser redondeados para evitar la
acumulacién de residuos y facilitar la limpieza.

+ Los estanques o estructuras similares destinados para bafiistas de hasta seis (6) afios de edad (primera infancia), deben tener una

profundidad o nivel operacional no mayor a 0,60 my la pendiente no podra sobrepasar el 2%.

La profundidad maxima, intermedia y minima, debe ser marcada en los lados, bordes y piso, de conformidad con las disposiciones

sefialadas en el articulo 13 de la Ley 1209 de 2008.

+ Los estanques o estructuras similares que tengan profundidades menores de 0,60 m, deben estar separados como minimo a 2,4 m, de
los estanques con profundidades mayores a 0,60 m. Cuando se presenten distancias inferiores a 2,4 m entre estanques, se deben
utilizar mecanismos, sistemas o procedimientos que impidan el acceso de bafiistas de hasta seis (6) afios de edad.

+ Todo estanque o estructura similar de las piscinas debe contar como minimo, con una escalera para la entrada y salida de bafistas y
otra(s) adicional(es) por cada 23 m de longitud del perimetro del estanque, provista(s) de pasamano(s) los cuales serdn de materiales
de facil limpieza y desinfeccidn, los pasamanos iniciaran desde el segundo escalén contado desde el piso del estanque hasta la
superficie y sobresalir del borde del estanque hasta el corredor perimetral.

+ Los escalones deben estar dentro del estanque y no sobresalir de la pared del estanque o estructura similar y contaran con superficie

antideslizante con coeficiente estatico de friccién minimo de 0,60 en superficies de contacto del pie del bafista; la distancia maxima

entre peldafios serd de 0,30 m y ancho minimo de la huella de 0,50 my la altura no debe ser inferior a 0,12 m.

Paragrafo. Queda prohibida la construccién de escaleras fijas que avancen dentro del estanque o estructura similar o que sobresalgan

de las paredes del mismo.

« Todo estanque o estructura similar debe tener como minimo dos (2) drenajes por tuberia de succién en el mismo plano o planos
consecutivos, separados por una distancia minima de 0,90 m hidraulicamente balanceados que permitan la evacuacién de la totalidad
del agua, de los sedimentos y los residuos, ademas cubierta anti-atrapamiento de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento
Técnico aplicable a los dispositivos de seguridad y su instalacién en las piscinas, que para el efecto, expida el Ministerio de la
Proteccién Social.

+ Los estanques o estructuras similares de las piscinas, contaran con revestimiento en paredes y pisos de materiales impermeables de
facil limpieza y desinfeccidn, resistentes a la abrasion, estable frente a los productos quimicos utilizados en el tratamiento del agua.

- El corredor o andén del estanque o estructura similar de las piscinas debe tener un (1) ancho minimo de 1,20 m, estar recubierto con

material antideslizante que evite la proliferacién de microorganismos patégenos, recibir mantenimiento permanente para evitar la

presencia de resaltos y filos que representen riesgo a la vida y la salud de los bafiistas; con coeficiente estatico de friccién minimo de

0,6, y pendientes del 2% hacia afuera del estanque o estructura similar.

Pardgrafo. En corredores o andenes de los estanques o estructuras similares de las piscinas que tengan instalados bares o cualquier

otra estructura para el expendio de alimentos y bebidas, deben utilizar mecanismos, sistemas o procedimientos que impidan verter
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residuos que deterioren la calidad del agua contenida en el estanque o estructura similar.

+ La zona de saltos o clavados, estard determinada por la altura del trampolin y la profundidad del estanque, asi:

+ Cuando haya trampolin o plataforma de un (1) m de altura, la profundidad del estanque o estructura similar sera de 2,50 m en un area
demarcada de la siguiente manera: Un (1) m hacia atras, tres (3) m hacia adelante, tres (3) m a cada lado de la plomada tirada desde
la punta media del trampolin o plataforma.

« Cuando haya trampolin o plataforma de ocho (8) metros de altura, la profundidad del estanque o estructura similar sera de 8,60 m en
un area demarcada de la siguiente manera: un (1) metro hacia atras, 7,20 metros hacia adelante, tres (3) metros de cada lado de una

plomada tirada desde la punta media del trampolin o plataforma.

Pardgrafo. El area destinada a saltos o clavados debe estar demarcada e informar su profundidad en un lugar visible a los bafiistas.

« El acceso a las zonas de saltos o clavados se hara por medio de escaleras y descansos protegidos con barandas laterales. Las
escaleras, los descansos y los trampolines deben ser de material antideslizante.

- octavo. Deberan adoptarse e implementarse los criterios de seguridad establecidos En el capitulo Il articulo 15 y siguientes de la

resolucién 1510 de 2011 emitida por el Ministerio de la Proteccién Social.

NOVENO: Recursos: Contra la presente resolucién proceden los siguientes recursos, que podran presentarse dentro de los diez (10) dias
siguientes a la notificacién y/o publicacién de este acto: 1. El de reposicidn, ante la curadora urbana o la autoridad municipal o distrital
que lo expidid, para que lo aclare, modifique o revoque. 2. El de apelacién, ante la oficina de planeacién o en su defecto ante el alcalde
municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacién podrd interponerse directamente, o cémo subsidiario del de
reposicion.

DECIMO: Inicio de obras: Sélo podrd iniciarse la ejecucion de las obras una vez se encuentre en firme el presente acto administrativo.

Profesional responsable del estudio del proyecto: Jaime Alberto Betancur Orrego.

ADRIANA TAMAYO ACEVEDO

Curadora Urbana Segunda de Envigado

NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. 05266-2-26-0454
El dia del mes de del afio alas horas, se notifica el contenido de la presente resolucion a Yeison David Morales Castafio 6 a través de su apoderado.

Se entrega copia integra, autentica y gratuita de la referida resolucion al notificado.

El notificado: c.C

Celular: Correo electrénico:

Se deja constancia que al momento de la notificacién, se informé que contra la presente resolucién proceden los siguientes recursos, que podran presentarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la
notificacion y/o publicacién de este acto: 1. El de reposicion, ante la curadora urbana o la autoridad municipal o distrital que lo expidi6, para que lo aclare, modifique o revoque. 2. El de apelacion, ante la
oficina de planeacion o en su defecto ante el alcalde municipal, para que lo aclare, modifique o revoque. El recurso de apelacién podré interponerse directamente, o cémo subsidiario del de reposicién.

El notificador:
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