ZALACZNIK NR 13
REGULAMIN BUDYNKU

WSTEP

W przypadku jakichkolwiek rozbieznosci pomig¢dzy postanowieniami Regulaminu Budynku a postanowieniami Umowy
Najmu, zastosowanie bedg miaty postanowienia Umowy Najmu.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE
11 Wynajmujacy ustanowil niniejszy Regulamin Budynku w celu:
1.1.1. skutecznego zarzadzania Nieruchomoscig i nalezytego $wiadczenia wspolnych ustug dotyczacych
Nieruchomosci.
1.1.2. uregulowania sposobu korzystania z poszczegdlnych pomieszczen.
1.2 Najemca wyznaczy przedstawiciela odpowiedzialnego za egzekwowanie przestrzegania Regulaminu Budynku.

Przedstawiciel Najemcy zostanie wyznaczony w formie pisemnej w celu nawigzania i utrzymywania kontaktow
z administracja Nieruchomos$ci wyznaczona przez Wynajmujacego.

1.3 W odniesieniu do obszaréw pomieszczen przeznaczanych przez Wynajmujacego na cele handlowe Iub
prowadzenie restauracji moga zosta¢ wprowadzone dodatkowe ustalenia i regulaminy.

14 Wynajmujacy moze w dowolnym czasie ustanowi¢ zarzadce Nieruchomosci w celu wykonywania okreslonych
obowiazkéw Wynajmujacego wynikajacych z Umowy Najmu. Zarzadca Nieruchomoscei, o ktérym mowa w
niniejszym Regulaminie oznacza zarzadce Nieruchomosci wyznaczanego przez Wynajmujacego. W przypadku,
gdy zarzadca Nieruchomosci nie zostal wyznaczony, uznaje si¢, ze wszelkie odniesienia do zarzadcy
Nieruchomosci dotycza Wynajmujacego.

1.5 Po ustanowieniu przez Najemce swojego przedstawiciela zgodnie z postanowieniami Punktu 1.2 powyzej i
pisemnym zawiadomieniu o tym fakcie Wynajmujacego, Najemca przedstawi ustanowionego przedstawiciela
zarzadcy Nieruchomosci w terminie uzgodnionym przez Strony.

1.6 Surowo zabrania si¢ korzystania przez Najemce z:
16.1. pomieszczen biurowych (w tym Pomieszczen) na potrzeby inne niz biurowe;
1.6.2. pomieszczen handlowych na potrzeby inne niz handlowe;
1.6.3. pomieszczen magazynowych (w tym Magazynu/Magazyndéw o ile sa one przedmiotem najmu) na

potrzeby inne niz magazynowe.

1.7 Palenie wyrobow tytoniowych, w tym palenie nowatorskich wyrobow tytoniowych lub palenie papierosow
elektronicznych jest dozwolone wylacznie na zewnatrz Budynku w miejscach odpowiednio wyodrebnionych i
wyznaczonych w tym celu. Palenie wyrobow tytoniowych, w tym palenie nowatorskich wyrobow tytoniowych
lub palenie papieroséw elektronicznych w innych czgéciach Nieruchomosci jest surowo zabronione. Ponadto,
osoby, ktore wbrew zakazom pala wyroby tytoniowe, w tym palg nowatorskie wyroby tytoniowe lub palg
papierosy elektroniczne w miejscach innych niz wyznaczone w tym celu moga zosta¢ oskarzone o popetnienie
wykroczenia zgodnie z art.13 ust. 2 Ustawy z dnia 9 listopada 1995 r. o ochronie zdrowia przed nastgpstwami
uzywania tytoniu i wyrobow tytoniowych (Dz. U. z 1996 r., nr 10, poz. 55, z pdzn. zm.).

2. NAPRAWY, ADAPTACJE | INNE PRACE

2.1 Najemca moze prowadzi¢ prace wywotujace hatas, pyl lub wykorzystywa¢ materiaty wydzielajace silng
nieprzyjemna won wylacznie w godzinach migedzy 18:30 a 07:00.

2.2 Wszystkie prace beda wykonywane zgodnie z obowiazujacymi przepisami BHP oraz innymi przepisami
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polskiego prawa. Najemca zapewni, aby jego podwykonawcy posiadali odpowiednie kwalifikacje oraz prawnie
wymagane licencje, postgpowali zgodnie z wytycznymi przekazanymi przez ochron¢ Nieruchomosci oraz
wspotpracowali z personelem technicznym pracujacym na terenie Nieruchomosci.

Wszelkie prace zwigzane z systemem monitorowania zagrozenia pozarowego, systemem alarmowym, HVAC
moga by¢ prowadzone wylgcznie przez podmioty wyznaczone lub zaakceptowane pisemnie przez
Wynajmujacego. Wylaczenia systemu monitorowania zagrozenia pozarowego, Systemu alarmowego, HVAC
dozwolone jest za uprzednig pisemng zgoda Wynajmujacego i pod jego nadzorem. Surowo zabrania si¢
prowadzenia jakichkolwiek niezaakceptowanych przez Wynajmujacego prac dotyczacych systemu
monitorowania zagrozenia pozarowego, systemu alarmowego, HVAC oraz wszelkich innych systemow
zainstalowanych na potrzeby calego Budynku.

Najemca nie moze znakowac ani wbija¢ gwozdzi lub wkrecaé §rub w Sciany zewngtrzne lub posadzki, malowaé
ani w zaden inny sposob narusza¢ wygladu Pomieszczen, Budynku lub jakiejkolwiek jego czesci lub
jakichkolwiek trwalych elementéw wykonczenia. Koszty zwigzane z naprawa jakichkolwiek uszkodzen,
zniszczen lub przerwami w pracy spowodowanymi naruszeniem powyzszego zakazu ponosi Najemca.

W przypadku, gdy zachodzi konieczno$é potozenia dowolnego rodzaju instalacji elektrycznej na potrzeby
telefondw, urzadzen lub na inne potrzeby, prace te zostang wykonane przez Wynajmujacego lub pod jego
nadzorem, na koszt Najemcy; przy czym bez uzyskania zgody i wytycznych Wynajmujacego zabrania si¢
wykonywania jakichkolwiek prac instalacyjnych, wiercen lub ci¢¢ na potrzeby okablowania Pomieszczen,
Budynku lub jakiejkolwiek jego czgsci.

Najemcy ani pracownikom Najemcy nie wolno hatasowac¢ ani tez wykonywac¢ w Pomieszczeniach lub w innych
czeSciach Budynku lub Nieruchomosci jakichkolwiek czynnos$ci, ktére w uznaniu Wynajmujacego naruszaja
prawa innych najemcow lub narazaja ich na niedogodnosci lub niewygode.

UZYTKOWANIE URZADZEN MECHANICZNYCH

Bez uprzedniej zgody Wynajmujacego, Najemcy zabrania si¢ przechowywania i eksploatowania w
Pomieszczeniach jakichkolwiek urzadzen mechanicznych emitujacych nadmierny hatas lub wibracje lub
mogacych przeszkadza¢ lub stanowi¢ ucigzliwos$¢ dla wiascicieli Iub uzytkownikow innych czesci
Nieruchomosci lub terenow do niej przylegajacych lub z nig sgsiadujacych.

PRZECIAZENIE STROPOW I URZADZEN
Najemcy zabrania si¢:

4.1.1. nadmiernego obcigzania stropdw Budynku, ktorych nosnos¢ wynosi 4kN/m? (projektowe obciazenie
uzytkowe stropu), podwieszania jakichkolwiek cigzaréw do sufitow, dachu, stupow, konstrukeji lub
cian oraz przecigzania wszelkich urzadzen pracujacych na ich potrzeby; ponadto dopuszczalne
obcigzenie producenta podtogi podniesionej wynosi 3 kN/m2;

4.1.2. podejmowania jakichkolwiek czynnosci, ktore moga narazi¢ Budynek na przecigzenie przekraczajace
jego zaktadang wytrzymato$é (z zachowaniem odpowiedniego marginesu bezpieczenstwa), przy
czym Najemca zwr6ci Wynajmujacemu, na jego pisemne wezwanie, wszelkie wydatki zasadnie
poniesione przez Wynajmujacego w celu uzyskania opinii wykwalifikowanego inZzyniera
konstruktora, co do tego, czy konstrukcja Pomieszczen podlega przecigzeniu lub jest bliska
przeciazenia.

ODPROWADZANIE SUBSTANCJI DO SYSTEMU KANALIZACJI SANITARNEJ

Najemcy zakazuje si¢ odprowadzania do kanaldéw jakichkolwiek substancji ropopochodnych lub jakichkolwiek
substancji szkodliwych, zanieczyszczen lub substancji mogacych spowodowac ich niedrozno$¢ lub stac si¢
zrédtem niebezpieczenstwa, uszkodzi¢ kanat lub system kanalizacyjny Pomieszczen lub jakiejkolwiek czesci
Nieruchomosci.
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Najemcy zakazuje si¢ odprowadzania do kanaléw jakichkolwiek ptyndw o wlasciwosciach trujacych lub
szkodliwych lub substancji, ktore uwaza si¢ za zanieczyszczajace wody strumieni lub rzek lub o dziataniu
powodujacym zanieczyszczenie strumieni lub rzek lub zmiang ich sktadu w sposob narazajacy Wynajmujacego
na wniesienie roszczen lub wszczecie postgpowania przez jakgkolwiek osobe.

OGRANICZENIE EMISJI SPALIN I OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Najemc¢ obowiazuje surowy zakaz przynoszenia, instalowania w lub w poblizu Pomieszczen lub
Nieruchomosci lub jakichkolwiek ich czesci, jakichkolwiek materiatéw lub substancji wybuchowych i/lub tatwo
palnych.

Najemca zobowigzany jest:

7.2.1. zapewnic, by kazdy kociol, piec grzewczy lub inne urzadzenie podobnego typu, zainstalowane w
Pomieszczeniach lub w obrgbie Nieruchomosci bylo zaprojektowane i eksploatowane w sposob
zapewniajacy brak szkodliwych lub zanieczyszczajacych emisji lub zapachow; Przywolany punkt
dotyczy lokali ustugowych na parterze Budynku.

7.2.2. nie powodowac jakichkolwiek zanieczyszczen mechanicznych Iub szkodliwych lub odrazajacych
emisji wydzielanych z jakiegokolwiek silnika, maszyny lub innego urzadzenia znajdujacego si¢ na
terenie Pomieszczen i w tym celu Najemca zobowigzany jest przedsigwziac najlepsze dostepne srodki
shuzace zapobieganiu lub przeciwdziataniu takim emisjom;

7.2.3. przestrzegac przepisow ochrony przeciwpozarowej i stosownych zarzadzen strazy pozarnej lub
innych organow oraz nie dopuszcza¢ do sktadowania w Pomieszczeniach materialdéw powodujacych
gestos¢é obcigzenia ogniowego wigksza niz S00MJ / m2.

USUWANIE ODPADOW

Za wyjatkiem miejsc do tego wyznaczonych, zakazuje si¢ pozostawiania przez Najemce¢ w jakiejkolwiek czgsci
Pomieszczen, Budynku Iub Nieruchomosci, jakichkolwiek odpadéw, §mieci, pustych opakowan handlowych
jakiegokolwiek rodzaju, poza stuzagcymi do tego pojemnikami, oraz spalania jakichkolwiek odpadow lub $mieci
na terenie Pomieszczen.

Najemca na wlasny koszt oraz wlasnym staraniem zobowigzany jest do segregacji odpadow przed ich
wyrzuceniem do pojemnikoéw zlokalizowanych na parterze Budynku. Ilo§¢ oraz rodzaj frakcji do segregacji
odpaddéw powinna by¢ zgodna z iloScig i rodzajem frakcji opisanych na pojemnikach gromadzenia odpadéw w
pomieszczeniu $mietnika.

PRZECHOWYWANIE MATERIALOW

Zakazuje si¢ Najemcy przechowywania, umieszczania lub skladowania w Pomieszczeniach lub na terenie
Nieruchomosci, jakichkolwiek materialow, urzadzen, maszyn, pojemnikow, skrzynek, kartonow, pudet lub
jakichkolwiek innych przedmiotow, ktoére powoduja lub moga spowodowac nietad, brak zachowania czystosci
lub nieprzyjemny widok, lub w jakikolwiek innych sposéb obniza¢ komfort korzystania z Pomieszczen lub
jakiejkolwiek innej czgsci Nieruchomosci.

Zakazuje si¢ Najemcy pozostawiania jakichkolwiek przedmiotéw w poblizu wejscia do Pomieszczen lub na
klatkach schodowych Budynku, w miejscu wytadunku lub w innych powierzchniach wspélnych Pomieszczen,
Budynku lub Nieruchomosci.

SUBSTANCJE NIEBEZPIECZNE

Zakazuje sie Najemcy korzystania, przechowywania, wytwarzania, czyszczenia lub usuwania jakichkolwiek
Substancji Niebezpiecznych (zgodnie z definicja tego pojecia w Umowie Najmu) na terenie Pomieszczen,
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Budynku i Nieruchomosci. Na zadnie Wynajmujacego, Najemca usunie z Pomieszczen, Budynku i
Nieruchomos$ci wszelkie Substancje Niebezpieczne wniesione na teren Pomieszczen, Budynku lub
Nieruchomosci w Okresie Najmu przez Najemce lub jakiegokolwiek jego pracownika, wykonawce, klienta lub
goscia. Najemca zobowiazuje si¢ pokry¢ koszty jakiegokolwiek odszkodowania, kar, wydatkéw, optat,
roszczen, kosztow 1 zobowiazan, w tym migdzy innymi wynagrodzenia prawnikow i koszty procesowe
wynikajace lub w jakikolwiek sposob zwigzane z: (i) naruszeniem przez Najemce lub jakiegokolwiek
Podnajemce Pomieszczen, w Okresie Najmu, jakiegokolwiek obowiazujacego przepisu ustawy o ochronie
srodowiska; (ii) uwolnieniem lub zagrozeniem uwolnienia w Okresie Najmu Substancji Niebezpiecznych przez
Najemcg, jakiegokolwiek podnajemcg Iub osobg, ktora weszta na teren Pomieszczen (za wyjatkiem
Wynajmujacego); lub (iii) nieusuni¢cia zgodnie z obowigzujagcym prawem Substancji Niebezpiecznych z
Pomieszczen wniesionych w Okresie Najmu przez Najemce, podnajemce, pracownika, wykonawcg, klienta lub
goscia Najemcy lub podnajemcy.

Wynajmujacy zezwoli Najemcy na korzystanie i przechowywanie w Pomieszczeniach $rodkdéw czystosci
niezbgdnych do utrzymania nalezytej czystosci Pomieszczen, w ilosci nieprzekraczajacej zwyktych biezacych
potrzeb oraz z zastrzezeniem przestrzegania zasad przechowywania takich srodkow.

SPRZET ELEKTRYCZNY

Wszelkie urzadzenia elektryczne wykorzystywane przez Najemce w Pomieszczeniach musza byé dopuszczone
do obrotu i uzytku w Polsce.

BLOKOWANIE DOSTEPU

Zakazuje si¢ Najemcy podejmowania jakichkolwiek czynnosci powodujacych uszkodzenie jakiegokolwiek
podjazdu, rampy, Sciezki, drogi lub innego terenu w obrgbie Nieruchomosci lub jakichkolwiek czynnosci w
jakikolwiek sposob utrudniajacych normalne uzytkowanie powyzszych elementdéw infrastruktury przez
pozostate osoby. Zabrania si¢ blokowania drég i wyj$¢ ewakuacyjnych w Budynku i na terenie Nieruchomosci.

DOSTAWA I TAKSOWKI

Zakazuje si¢ Najemcy wykonywania zatadunku lub roztadunku jakichkolwiek towaréw dostarczanych do lub
wysylanych z Pomieszczen, za wyjatkiem wyznaczonego na te potrzeby terenu przylegajacego do Pomieszczen,
i tylko w spos6b umozliwiajacy dostep do lub wyjazd z jakichkolwiek czgsci Nieruchomosci lub Budynku.

Najemca moze prowadzi¢ zatadunek Iub roztadunek, w godzinach ustalonych z zarzadca Nieruchomosci,
wylacznie pod warunkiem, ze nie uniemozliwia to korzystania z Budynku oraz jakiejkolwiek czesci
Nieruchomosci przez pozostatych najemcow.

Wszelkie dostawy mebli i urzadzen biurowych bgda realizowane poza godzinami pracy na Nieruchomosci, tzn.
pomiedzy godzing 18:30 a 07:00 lub w czasie i miejscu ustalonym z Zarzadca.

Wjazd pojazdéw dostawczych na teren Nieruchomosci jest dozwolony wylgcznie w miejscu wyznaczonym
przez bramy przeznaczone dla tego celu, po uprzednim uzgodnieniu z Zarzadca.

Przed kazdym planowanym zatadunkiem lub roztadunkiem, Najemca jest zobowigzanym powiadomic¢ zarzadce
Nieruchomosci (telefonicznie lub za posrednictwem poczty elektronicznej) o planowanym terminie dostawy
(dniu, godzinie) oraz rodzaju przedmiotow, sprzetow, ktore beda przedmiotem zatadunku lub roztadunku
(nalezy przedstawic liste przedmiotow i sprzgtu oraz informacje o ich rozmiarze i wadze).

Najemca jest zobowigzany zapewnic:
13.6.1.  obecnos¢ upowaznionej osoby w trakcie kazdego roztadunku;
13.6.2.  przestrzeganie przez pracownikow firmy transportowej postanowien Regulaminu Budynku;

13.6.3.  aby kazdy pracownik firmy transportowej miat na sobie w widocznym miejscu plakietke z nazwa
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firmy (lub w inny widoczny sposob wskaza¢ nazwe firmy).

Firma transportowa jest zobowigzana zapewni¢, na wtasny koszt, dostep do drég w celu przetransportowania
przedmiotéw i sprzgtu, w tym wind i holow windowych. Firma transportowa musi by¢ wyposazona w
odpowiedni i wlasny sprzgt i urzadzenia stuzace do transportu towaré6w do miejsca docelowego. Firma
transportowa zobowigzana jest do odebrania wszelkich odpadow i opakowan.

Windy towarowe (jesli istnieja) beda wykorzystywane do przetransportowania lub dostawy cigzkich lub duzej
ilosci przedmiotéw do i z Pomieszczen.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za jakiekolwiek szkody majatkowe i niemajatkowe powstalte w trakcie
przewozu przedmiotoéw oraz bedzie ponosit wszelkie koszty jakichkolwiek zwigzanych z tym napraw.

Ruch samochodéw dostawczych (dostawa towardw) jest dozwolony kazdorazowo za wczesniejsza zgoda
Zarzadcy Nieruchomosci Wynajmujacego.

W przypadku matych samochodéw dostawczych maksymalny czas postoju w wyznaczonym miejscu wynosi 30
(trzydziesci) minut. W przypadku, gdy planowany czas postoju jest dluzszy, kierowca jest zobowigzany
poinformowac o tym personel ochrony Nieruchomo$ci oraz uzyskac zgode na taki dtuzszy posto;.

Wszystkie samochody dostawcze, kurierskie i stuzbowe muszg posiada¢ karte firmowa zawierajaca nazwe
wiasciciela pojazdu oraz numer telefonu kierowcy, ktéra powinna by¢ umieszczona w widocznym miejscu (za
przednia szyba pojazdu).

REGULAMIN DOSTEPU I WEJSCIA NA OBIEKT
Nieruchomos¢ jest objeta monitoringiem wizyjnym (obszar monitorowany).

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej
jako RODO), Wynajmujacy informuje, iz:

14.2.1. administratorem danych osobowych os6b wchodzacych lub przebywajacych na terenie Nieruchomosci
(danych osobowych pochodzacych z monitoringu wizyjnego oraz podanych przez niniejsze osoby danych
osobowych) jest Vastint Poland Sp. z o.0. z siedzibag w Warszawie (02-092), ul. Zwirki i Wigury 16B; tel: (+
48) 22 820 91 51; e-mail: info.poland@vastint.eu (dalej jako Vastint Poland sp. z 0.0. lub Administrator);

14.2.2. w sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych osoby wchodzace Iub przebywajace na terenie
Nieruchomosci moga skontaktowaé si¢ z Administratorem pod adresem e-mail: info.poland@vastint.eu,
numerem telefonu (+ 48) 22 820 91 51 lub pisemnie na adres siedziby Administratora;

14.2.3. dane osobowe 0s6b wchodzacych lub przebywajacych na terenie Nieruchomosci przetwarzane beda w
celu zapewnienia bezpieczenstwa obszaru chronionego, tj. powierzchni wspélnych Nieruchomosci lub Budynku
przeznaczonej dla wszystkich uzytkownikow i gosci, na podstawie prawnie uzasadnionego interesu
Administratora polegajacego na koniecznosci zapewnienia bezpieczenstwa osob i mienia na terenie obszaru
chronionego (art. 6 ust 1 lit. f RODO);

14.2.4. Administrator nie bedzie przechowywat danych osobowych 0s6b wchodzacych na teren Nieruchomosci
dtuzej, niz jest to konieczne w zwigzku z celami, w ktorych dane te sg przetwarzane. Zasadniczo Administrator
bedzie przechowywal dane osobowe 0s6b wchodzacych na teren Nieruchomoscei przez okres maksymalnie 14
dni od zarejestrowania, chyba, ze Administrator jest zobowigzany ustawowo do przechowywania danych
osobowych przez dluzszy okres. Administrator moze przechowywac niniejsze dane osobowe przez dluzszy
okres w przypadku skarg lub sporéw w zakresie, w jakim jest to konieczne do ochrony intereséw Administratora
oraz np. w przypadku prowadzenia dochodzenia przez Policj¢ lub inne uprawnione organy w zwiazku ze
zdarzeniem, ktore miato miejsce na powierzchni wspoélnej Nieruchomosci lub Budynku;

14.2.5. Administrator wdrozyt odpowiednie s$rodki techniczne i organizacyjne w celu ochrony danych
osobowych przed nieupowaznionym, przypadkowym lub niezgodnym z prawem zniszczeniem, utratg, zmiana,
niewlasciwym wykorzystaniem, ujawnieniem lub dostgpem oraz przed wszelkimi innymi niezgodnymi z
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prawem formami przetwarzania. Caly personel uzyskujacy dostep do danych osobowych musi przestrzegaé
wewnetrznych zasad i procesdw zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych w celu ich ochrony i
zapewnienia ich poufnosci. Sa oni réwniez zobowigzani do przestrzegania wszelkich technicznych i
organizacyjnych srodkdéw bezpieczenstwa wprowadzonych w celu ochrony danych osobowych;

14.2.6. osoby wchodzace lub przebywajace na terenie Nieruchomosci posiadaja prawo dostepu do tresci swoich
danych oraz prawo ich sprostowania, usunig¢cia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych
oraz prawo whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych;

14.2.7. dane os6b wchodzacych na teren Nieruchomosci moga by¢ udostepnione:

e wewngtrznie u Administratora na zasadzie ograniczonego dostgpu oraz innym spotkom z grupy, do
ktérej nalezy Administrator (Grupa Interogo Holding). Inne spo6tki Grupy Interogo Holding beda
dziata¢ jako inny administrator na mocy niniejszego zawiadomienia lub beda przetwarza¢ dane
osobowe wylgcznie w imieniu i na zagdanie Administratora;

e stronom trzecim spoza Grupy Interogo Holding w celu realizacji celow wymienionych w punkcie
14.2.3. powyzej, w zakresie, w jakim wykonuja przekazane przez Administratora instrukcje na
podstawie zawartych umow z Administratorem oraz w zakresie przekazanych im instrukcji np.
podmioty §wiadczace na rzecz Administratora ustugi ochrony i monitoringu obszaru chronionego,
odpowiednie organy panstwowe dzialajace na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisdw
prawa oraz w uzasadnionych przypadkach najemcy poszczegélnych powierzchni na terenie
Nieruchomosci;

e nastgpcom prawnym Administratora w przypadku transakcji korporacyjnej;

e krajowemu lub miedzynarodowemu organowi lub sagdowi regulacyjnemu, egzekucyjnemu, organowi
administracji publicznej lub lokalnej, jezeli jest to wymagane od Administratora na mocy
obowiazujacego prawa lub rozporzadzenia lub na ich zadanie.

14.2.8. dane osobowe przekazywane w ramach lub poza Grupe Interogo Holding, moga by¢ rowniez
przetwarzane w kraju spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG), ktory obejmuje panstwa
cztonkowskie UE, Islandig, Liechtenstein i Norwegi¢. Kraje spoza EOG moga nie oferowac takiego samego
poziomu ochrony danych osobowych jak kraje EOG. Jes$li dane osobowe sg przekazywane poza EOG,
Administrator wprowadzi odpowiednie zabezpieczenia, aby zapewni¢, ze takie przekazywanie odbywa si¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie danych. Osoby wchodzace na teren Nieruchomos$ci moga
zazagda¢ dodatkowych informacji w tym zakresie i uzyska¢ kopie odpowiedniego zabezpieczenia, korzystajac z
praw okreslonych w niniejszej informacji;

14.2.9. osobom wchodzacym lub przebywajacym na terenie Nieruchomos$ci przystuguje prawo wniesienia
skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych w sytuacji stwierdzenia, ze przetwarzanie danych
osobowych narusza przepisy dot. ochrony danych osobowych;

14.2.10. dane os6b wchodzacych na teren Nieruchomosci nie bedg przetwarzane w sposob zautomatyzowany,
w tym profilowane na podstawie art. 22 RODO;

14.2.11. podanie przez osoby wchodzace na teren Nieruchomosci danych osobowych poprzez wejscie w obszar
monitorowany jest dobrowolne, jednakze konieczne do przebywania na terenie obszaru chronionego.

Kazde przejscie w Budynku, ktére wyposazone jest w system kontroli dostepu, wymaga, przy wyjsciu, uzycia
przycisku zwalniajacego system kontroli dostgpu. Otworzenie drzwi w nieprawidtowy sposob spowoduje
uaktywnienie alarmu w systemie kontroli dostepu.

Stali pracownicy lub wspoétpracownicy Najemcy wyposazani sg w karty dostgpu z napisem NAJEMCA oraz
logo Waterfront lub aplikacje dostepowsg. Zastosowanie kart dostepu/aplikacji ma na celu podniesienie poziomu
bezpieczenstwa na terenie Nieruchomos$ci, pozwalajagc na potwierdzenie uprawnienia danej osoby do
przebywania w Budynku oraz do wykorzystywania jego infrastruktury. Karty dostgpu wykonywane sg przez
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wskazang przez Wynajmujacego firme, na podstawie informacji przekazanych przez Najemce. Aplikacja jest
obstugiwana przez administracj¢ Najemcy.

Karty kontroli dostgpu sa programowane przez dzialajacy na zlecenie Wynajmujacego zewnetrzny podmiot.
Najemca obowigzany jest do niezwlocznego poinformowania Wynajmujacego o numerach kart pracownikow i
wspolpracownikow, ktorzy nie wspolpracuja juz z Najemca celem zablokowania ww. kart. Najemca
zobowigzany jest do zwrotu kart kontroli dostepu, z ktorych nie korzysta lub ktore zostaly zablokowane. Dostepy
w aplikacji s3 nadawane przez upowazniong osob¢ z ramienia Najemcy.

Wszystkich uzytkownikow kart kontroli dostgpu/aplikacji obowiazuje zakaz ich udostepniania osobom trzecim.

Kazdorazowo ochrona obiektu oraz zarzadca/ wtasciciel obiektu/ Wynajmujacy maja prawo do poproszenia
0s6b wchodzacych do Budynku i/lub poruszajacych si¢ w ramach Budynku do okazania karty kontroli dostepu
lub dostepu w aplikacji. W sytuacji, w ktorej osoba zostanie wyrywkowo poproszona o okazanie karty kontroli
dostepu/aplikacji, a nie bedzie go posiadata, ochrona Budynku ma prawo do zweryfikowania jej tozsamos$ci w
inny sposob, np. poprzez kontakt ze wskazanym najemca.

Chodniki, drogi, dziedzince, korytarze i klatki schodowe oraz pozostate powierzchnie wspolne udostgpnione
przez Wynajmujacego do publicznego uzytku stanowig wlasno$¢ Wynajmujacego i nie moga by¢ blokowane
przez Najemce lub wykorzystywane w celu innym niz dostep do Pomieszczen lub innych czegsci budynkow
znajdujacych si¢ na terenie Nieruchomosci.

Najemca, jego pracownicy i/lub goscie nie maja prawa wstepu na teren zarezerwowany do wytacznego uzytku
Wynajmujacego oraz przeznaczony wytacznie dla innych osob i/lub najemcéw Budynku i/lub Nieruchomosci
lub jej czgsci.

Budynek jest ogdlnie dostgpny od poniedziatku do pigtku w godzinach pracy wyznaczonych przez Zarzadce
Nieruchomosci, z zastrzezeniem nastepujacych postanowien:

14.10.1. w ww. godzinach, najemcy, pracownicy oraz goscie najemcoéw moga korzysta¢ z glownego wejscia
jak réwniez wejscia z terenu Podziemnego Parkingu, jednakze wejscie z terenu Podziemnego
Parkingu jest dostgpne wylacznie przy uzyciu karty kontroli dostepu lub aktywnego konta w aplikacji.
Karty wydaje Zarzadca Nieruchomosci Wynajmujacego, dostepy w aplikacji nadaje upowazniona
osoba z ramienia Najemcy;

14.10.2. poza ww. godzinami, w soboty, dni wolne od pracy i §wieta pracownicy:

14.10.2.1. nieposiadajacy karty/aplikacji moga korzysta¢ wytacznie z gldwnego wejscia do Budynku,
po skorzystaniu z interkomu zostang zweryfikowani przez personel ochrony.

14.10.2.2. posiadajacy karte dostepu/aplikacje moga rowniez korzysta¢ z tylnych wejs¢ do Budynku)
jak réwniez z wejscia z terenu Podziemnego Parkingu.

Zabrania si¢ wprowadzania na teren Budynku jakichkolwiek zwierzat, za wyjatkiem pséw przewodnikow.

Optata za zgubienie lub zniszczenie karty kontroli dostgpu wynosi 50,00 PLN.

REGULAMIN PODZIEMNEGO PARKINGU

Podziemny parking (,,Parking”) jest otwarty dla Najemcow 24h na dob¢ 7 dni w tygodniu. Parking jest
parkingiem niestrzezonym.

Najemcy Nieruchomosci majg prawo do korzystania z miejsc parkingowych na podstawie umowy najmu lub
innego dokumentu potwierdzajacego takie prawo. W przypadku Najemcdodw, u ktoérych liczba uprawnionych
0s0b do wjazdu na Parking jest wigksza od liczby wynajmowanych stanowisk parkingowych, z chwila
przekroczenia ww. limitu kolejne osoby nie bedg miaty mozliwosci wjazdu. System parkingowy wyposazony
jest w narzedzie anti-passback, ktory uniemozliwia ponowny wjazd do Parkingu, bez uprzedniego opuszczenia
g0 W sposob prawidlowy.
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Zatwierdzony w systemie numer rejestracyjny samochodu stanowi dokument umozliwiajacy wjazd na Parking.
Parking stuzy do odptatnego uzytku przez najemcéw, ich pracownikow i gosci.

Zatwierdzony w systemie numer rejestracyjny samochodu upowaznia do parkowania w obszarach uprzednio
wyznaczonych przez Wynajmujacego w ramach limitu wynajmowanych miejsc parkingowych.

Przepisy Kodeksu Ruchu Drogowego maja zastosowanie na terenie Podziemnego Parkingu, drég dojazdowych
oraz drog wewnetrznych.

Na terenie Nieruchomosci oraz Parkingu obowiazuje ograniczenie predkosci do 10km/h.
Parking przeznaczony jest dla pojazdéw o masie ponizej 2,5 t oraz o wysokosci nie przekraczajacej 200 cm.

Kierowca pojazdu korzystajacy z Parkingu jest zobowigzany przestrzega¢ znakoéw poziomych i pionowych oraz
instrukcji pracownikéw Parkingu. Ponadto jest on zobowiazany do przestrzegania zasad ruchu drogowego oraz
okreslonych przez Zarzadce Nieruchomosci jakichkolwiek innych wytycznych i1 znakéw dotyczacych
parkowania.

Parkujac kierowca jest zobowigzany uwazaé na sgsiednie pojazdy i zaparkowaé pojazd w wyznaczonym miejscu
nie przekraczajac jego linii.

Przed pozostawieniem na Parkingu, pojazd powinien by¢ nalezycie zabezpieczony (okna i drzwi zamknigte,
bagaznik i maska silnika zabezpieczone, system alarmowy wlaczony).

Najemca zobowigzuje si¢ nie wykorzystywaé miejsc parkingowych na Parkingu w celu postoju pojazdow
niezdatnych do jazdy.

Na terenie Parkingu obowigzuje surowy zakaz wjazdu pojazddéw zawierajacych materialy latwopalne,
toksyczne, zrace lub wybuchowe w przypadku, gdy tego rodzaju substancje niebezpieczne znajdujace si¢ w
pojezdzie nie zostaly zabezpieczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zwiazku z zagrozeniem pozarowym oraz ochrong $rodowiska, na Parkingu zabronione jest nalewanie
benzyny, wymiana oleju oraz wyrzucanie $Smieci. Ponadto zabrania si¢ przeprowadzania napraw i kontroli
pojazdoéw mechanicznych.

Przy wjezdzie na Parking nalezy zatrzymac si¢ przed szlabanem a nastepnie zaczeka¢ do catkowitego otwarcia
si¢ szlabanu. Nalezy rowniez pami¢tac, ze szlaban zamyka si¢ bezposrednio po kazdym pojezdzie. Wjazd dwoch
samochodow jednocze$nie moze uszkodzi¢ pojazd lub automatyczny system parkingowy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wzglgdem wiasciciela pojazdu za jakiekolwiek straty powstale na
skutek udostepnienia pojazdu osobie trzeciej.

Goscie Najemcy moga korzysta¢ z miejsc parkingowych na Parkingu po wczesniejszym wpisaniu numerow
rejestracyjnych samochodu do aplikacji. Goscie Najemcy parkowac¢ bedg na miejscach parkingowych w ramach
limitu miejsc danego Najemcy.

Rowery nalezy pozostawia¢ w miejscach wyraznie wyznaczonych w tym celu przez Wynajmujgcego na terenie
zewnetrznym. Hulajnogi nalezy pozostawiaé w miejscach wyraznie wyznaczonych i wykorzystywaé do ich
zaparkowania przeznaczone do tego celu stojaki. Motocykle nalezy parkowaé w miejscach do tego
wyznaczonych lub miedzy slupami, gdzie nie wyznaczono miejsca parkingowego lub w obszarze pod §cianami
zewnetrznymi parkingu. Wjazd na Parking dla rowerzystow odbywa si¢ bez koniecznosci uzycia karty
dostepowej/aplikacji. Uzytkownicy motoréw omijajg szlaban na wjezdzie, a w przypadku zamknigtej bramy
garazowej do Parkingu Podziemnego musza potaczy¢ si¢ z ochrona, za pomoca intercomu i poprosi¢ o otwarcie
bramy garazowej. Wyjazd z hali garazowej, w przypadku zamknigtej bramy garazowej, jest mozliwy poprzez
uzycie dedykowanego przycisku. Brama garazowa pozostaje otwarta w godzinach pracy biurowca.

Na terenie Podziemnego Parkingu zlokalizowane sg szatnie i tazienki dla rowerzystow 1 motocyklistow. Dostep
do tych pomieszczen jest ograniczony dla uprawnionych oséb w Budynku i odbywa si¢ z uzyciem karty kontroli
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dostgpu/aplikacji. Szatnie rowerowe wyposazone sa w szafki, do ktorych dostep jest rotacyjny tj. udostgpniane
sa kazdego dnia na zasadzie pierwszenstwa. Nie wolno wykorzystywaé szafek na wylacznosé. Regulamin
korzystania z szatni rowerowych znajduje si¢ w tych pomieszczeniach.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody dotyczace pojazddéw, motocykli, rowerdw i osob
korzystajacych z Parkingu rowerowego i podziemnego, powstate w wyniku kradziezy, zniszczenia lub
uszkodzenia pojazdow, zaistniale na terenie Parkingu rowerowego i podziemnego z winy uzytkownika pojazdu,
0sOb trzecich lub dziatania sity wyzszej. Wynajmujacy nie ponosi rowniez odpowiedzialnosci za rzeczy
pozostawione w pojazdach lub stanowigce ich wyposazenie.

Uzytkownik Parkingu rowerowego 1 podziemnego odpowiada za wszystkie szkody wyrzadzone
Wynajmujacemu lub osobom trzecim, przez niego samego, jego pracownikow, pelnomocnikéw lub osoby mu
towarzyszace. Poza tym odpowiada on za zanieczyszczenia Parkingu rowerowego i1 podziemnego. Uzytkownik
Parkingu rowerowego i podziemnego zobowigzany jest zglosi¢ takie szkody do Wynajmujacego natychmiast
bez wezwania, najp6zniej przed opuszczeniem Parkingu rowerowego i podziemnego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wzgledem Najemcy, jego pracownikow, klientéw, gosci lub oséb
przez niego zatrudnionych za szkody powstate na Parkingu rowerowym i podziemnym, bez wzgledu na to, kto
je poniost.

Najemca nie moze dopuszczaé, aby jakiekolwiek pojazdy nalezace do Najemcy lub osob odwiedzajacych
Pomieszczenia, bez upowaznienia Najemcy:

15.23.1. wjezdzaty lub opuszczaly teren Nieruchomosci inng droga, niz przeznaczonymi do tego celu
wjazdami/wyjazdami;

15.23.2. pozostawialy pojazdy poza obszarem Miejsc Parkingowych (lub terenéw zatadunkowych).
Na terenie Parkingu rowerowego i poziemnego zabronione jest:

a) Zatrzymywanie si¢ na czes$ci dojazdowe;;

b) Palenie i uzywanie otwartego ognia oraz palenie tytoniu w tym palenie nowatorskich wyrobow
tytoniowych lub palenie papieroséw elektronicznych ;

c) Magazynowanie paliw, substancji niebezpiecznych oraz pustych pojemnikéw po nich;

d) Parkowanie poza wyznaczonymi miejscami postoju;

e) Mycie i/lub odkurzanie i/lub naprawianie pojazdow.

Korzystanie z tadowarek dla samochodow elektrycznych znajdujacych si¢ na terenie Parkingu podziemnego
odbywa si¢ na odregbnych zasadach wskazanych w regulaminie zamieszczonym na lub bezposrednio obok miejsc
parkingowych z fadowarkami.

Wjazd na teren Parkingu jest rownoznaczny z akceptacja obowiagzujacego na jego terenie Regulaminu Budynku.

ZAKLOCENIA
Najemcy zakazuje sie:

16.1.1. wykonywania na terenie Pomieszczen, Budynku lub Nieruchomosci jakichkolwiek czynnosci, ktore
moga stanowi¢ lub powodowaé ucigzliwo$é, szkody, zaklocenie spokoju lub niedogodnos$¢ dla
Wynajmujacego lub 0s6b zajmujacych jakakolwiek czgs¢ Nieruchomosci lub negatywnie wptywaé
na komfort, charakter, atmosfere lub warto$§¢ Pomieszczen;

16.1.2. grania na instrumentach muzycznych lub korzystania z radioodbiornika z glo$nikami,
radiomagnetofonu lub podobnych urzadzen, gdy dzwigk jest styszalny poza Pomieszczeniami;

16.1.3.  umieszczania poza Pomieszczeniami lub wystawiania z ich okien jakichkolwiek artykutow, towaréw
lub przedmiotow jakiegokolwiek rodzaju.
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ZAMYKANIE POMIESZCZEN

Przed opuszczeniem Pomieszczen Najemca jest zobowigzany upewni¢ si¢, ze Pomieszczenia sa zamknigte,
wszystkie krany sg zakrgcone, a wszystkie elektryczne urzadzenia sg wylaczone. Z wytaczeniem przypadkow
korzystania z korytarza i przejs¢, wszystkie drzwi do powierzchni wspolnych powinny by¢ zamkniete.

OKNA | DRZWI

Zabrania si¢ zastaniania lub blokowania okien, drzwi lub innych zrddel §wiatta zapewniajacych dostep swiatta
lub doptyw powietrza do holi, korytarzy oraz publicznie dostgpnych powierzchni w Budynku. Przez caly rok na
koniec kazdego dnia pracy nalezy prawidtowo zamkna¢ wszystkie okna w Pomieszczeniach.

Najemcy zabrania si¢ wyrzucania jakichkolwiek przedmiotéw przez drzwi lub okna Pomieszczen i/lub Budynku
jak réwniez pozostawiania jakichkolwiek przedmiotow w przejsciach w Budynku lub przy drogach na terenie
Nieruchomosci.

Najemcy zabrania si¢ umieszczania reklam, logo oraz jakichkolwiek innych materiatow reklamowych oraz
towarow w oknach Pomieszczen.

SZKOLENIE PRZECIWPOZAROWE DLA PRACOWNIKOW

Najemca jest zobowiazany przedstawi¢ dowod przeprowadzenia szkolenia przeciwpozarowego swoich
pracownikow. Zakres takiego szkolenia powinien obejmowaé w szczegolnosci: wszelkie informacje dotyczace
przepiséw przeciwpozarowych w miejscu pracy pracownikow, zasady postgpowania na wypadek alarmu
przeciwpozarowego, procedury ewakuacyjne, kroki jakie nalezy podja¢ wedtug stopnia zagrozenia pozarem,
informacje gdzie znajduja si¢ gasnice oraz inne urzadzenia gasnicze w Pomieszczeniach oraz ich sasiedztwie,
praktyczne szkolenie w zakresie obstugi gasnic oraz odpowiednie kroki, jakie nalezy podja¢ poza godzinami

pracy.

Zarzadca Nieruchomos$ci ma prawo organizowaé probne alarmy pozarowe w ramach éwiczen procedury
ewakuacyjnej Budynku zgodnie z przepisami wlasciwych organow.

Najemca jest zobowigzany zapewni¢ drozno$¢ i tatwy dostep do wyjs¢ ewakuacyjnych, w tym m.in. drzwi do
lobby z windami.

POSTANOWIENIA ROZNE

Wynajmujacy moze w dowolnym czasie wprowadzi¢ dodatkowe postanowienia dotyczace kwestii
nieuregulowanych niniejszym Regulaminem Budynku, o ile postanowienia takie nie beda naruszaty
postanowien Umowy Najmu. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania Regulaminu Budynku i zapewni jego
przestrzeganie przez wszelkich swoich kierownikow, pracownikow, gosci lub klientow. O wszelkich zmianach
oraz dodatkowych postanowieniach Regulaminu Budynku przyjetych przez Wynajmujacego Najemca zostanie
powiadomiony w formie pisemnej; takie zmiany i uzupetnienia Regulaminu Budynku obowiazuja Najemce z
chwilg dorgczenia. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za naruszenia jakichkolwiek
postanowien Regulaminu Budynku przez jakiegokolwiek innego najemce lub osobg. Niewykonanie przez
Wynajmujgcego jakichkolwiek praw przystugujacych mu z tytulu Regulaminu Budynku wobec Najemcy,
jakiegokolwiek innego najemcy lub osoby nie stanowi zrzeczenia si¢ przez Wynajmujacego lub ograniczenia
jego prawa do wykonania takich uprawnien wzgledem Najemcy, jakiegokolwiek innego najemcy lub osoby w
dowolnym czasie. Wynajmujacy podejmie wszelkie zasadne starania w celu wykonania praw przystugujacych
mu z tytulu Regulaminu Budynku wobec jakiegokolwiek innego najemcy lub osoby.

Wszelkie odniesienia w niniejszym Regulaminie Budynku do “Pomieszczen” dotycza rowniez “Magazynu” o
ile Magazyn jest przedmiotem najmu przez Najemc¢. Dodatkowo, wszelkie odniesienia w niniejszym
Regulaminie Budynku do “Budynku” dotycza wszystkich budynkéw na terenie Nieruchomosci, w ktorych
znajduja si¢ Pomieszczenia i/lub Magazyn bedace przedmiotem najmu przez Najemce.
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