Zwei Hauser auf einem Grundstuck — Vermietet + Altbestand mit

groBem Potenzial

Grundstulicksflache ca.:

Keller:

Baujahr:
Energieausweistyp:
Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

416,00 m2

Ja

1964
Bedarfsausweis
Gas

157,30 kWh/(m2*a)
E

2000

PirmasenserstraBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR
Scout-ID: 166067822
/B
ey

nnl
WohlfiihlHaus
GmbH

lhr Ansprechpartner:

Wohlftihlhaus GmbH

Frau Noemi Minacapilli

E-Mail: n.m@wohlfuehlhaus.gmbh

Tel: +49 63316089925

Web: http://www.wohlfuehlhaus-gmbh.de

Provision flr Kaufer: 3,57%

Kaufercourtage: 3,57 % einschlieBlich MwsSt. (19%) ist bei
notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.
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Zwei Hauser auf einem Grundstilick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Objektbeschreibung:

Dieses interessante Immobilienangebot in Thaleischweiler-
Froschen besteht aus zwei separaten Wohnhausern auf einem
Grundstlck und bietet dadurch vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten — ideal fir Kapitalanleger,
Mehrgenerationenwohnen oder Eigennutzer mit zusatzlicher
Mieteinnahme.

Ein Haus ist bereits vermietet und generiert laufende Einnahmen,
wahrend der Altbestand leer steht und nach einer Sanierung
individuell genutzt oder ebenfalls vermietet werden kann.

Zusatzlich stehen zwei Garagen, drei AuBenstellplatze sowie eine
grofBzugige Nutzflache zur Verfligung, die sich beispielsweise als
Lager, Buro oder Hobbyflache nutzen lasst.

Diese Flache war ehemals gewerblich vermietet. Geeignet zum
Beispiel fir ein Handwerksbetrieb.

Ein weiterer Vorteil: Das Grundstiick kann auch von der
Rickseite befahren werden, wodurch zusatzliche
Parkmadglichkeiten im Hof entstehen.

Bitte beachten Sie, dass flr beide Gebaude ein eigener
Energieausweise vorliegt. Der aktuell beigefligte Energieausweis
bezieht sich auf das vermietete Objekt.

FUr den Altbestand liegen folgende Daten vor:

Baujahr Warmeerzeugnis: 2000
Endenergiebedarf: 361,2 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse: H
Treibhausgasemissionen: 89,1 kg CO/(m2a)

Haus 1 - Altbestand (leerstehend)

Wohnflache: ca. 135 m2
Baujahr: ca. 1964
Sanierungsbedurftig

Der Altbestand bietet viel Potenzial fir individuelle Gestaltung
und kann nach einer Sanierung als groBziigiges Eigenheim oder
zusatzliche Mietimmobilie genutzt werden.

Erdgeschoss:

Klche

Vorratsraum

groBBes Wohn-Esszimmer
wC

Obergeschoss:

groBes Wohn-Esszimmer
zwei weitere Zimmer
Badezimmer

Balkon

Das Haus steht aktuell leer und kann daher sofort
renoviert/saniert und neu genutzt werden.

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Haus 2 - Vermietetes Wohnhaus
komplett saniert (Bilder folgen)

Wohnflache: ca. 94 m2

Kaltmiete: 600 € monatlich

Das zweite Haus ist bereits vermietet und bietet eine solide
laufende Einnahmequelle.

Baujahr: 2002

Aufteilung:

4 Zimmer
Kiche
Badezimmer
wcC

Zwei AuBenstellplatze sind an die Mieter vermietet und in der
aktuellen Kaltmiete bereits enthalten.

Die Mieter haben zusatzlichen einen eigenen Wasch-
Trockenraum sowie ein Kellerraum.

Durch die bestehende Vermietung eignet sich dieses Haus
besonders gut als direkte Kapitalanlage mit
Entwicklungspotenzial.

Nutzflache / Keller (ehemalige Scheune)

Zusatzlich verfugt das Objekt tber ca. 78 m2 Nutzflache, die sich
ideal eignet als:

Lagerflache

Buroflache

Hobbyraum

Werkstatt

Im Untergeschoss befindet sich auBerdem eine groRe ehemalige
Scheune mit Rolltor.

Stellplatze und Garagen

Das Grundstuck bietet mehrere Parkmdglichkeiten:

2 Garagen (vermietet)

3 AuBenstellplatze (2 davon vermietet)

zusatzliche Parkmdéglichkeiten im Hofbereich durch rickseitige
Zufahrt

Dieses Objekt eignet sich hervorragend fur verschiedene
Konzepte:

- Kapitalanlage mit sofortigen Mieteinnahmen

- Eigennutzung + Vermietung
Mehrgenerationenwohnen

- Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

-Sanierungsprojekt mit
Wertsteigerungspotenzial

Powered by ImmobilienScout24



Zwei Hauser auf einem Grundstilick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Wertsteigerungspotenzial

Seitenansicht

Hausansicht

Zugang Ruckseite

Seitenansicht
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Zwei Hauser auf einem Grundstilick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Rickansicht Rickansicht

Ruckansicht

Haus 1 Wohnzimmer
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Zwei Hauser auf einem Grundstiick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Kuche Kuche

Kiche Flur
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Zwei Hauser auf einem Grundstiick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Flur 1.0G Zimmer 1

1.0G

1.0G
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Zwei Hauser auf einem Grundstiick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

1.0G

Zimmer I, 1.0G

Zimmer |l
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Zwei Hauser auf einem Grundstiick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Flur 1.0G Flur

Balkon 1.0G

templmageKFg2Xw
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Zwei Hauser auf einem Grundstiick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Einfahrt Riickansicht Gebaude Einfahrt Rlckansicht Gebaude

Garagen

Stellplatze
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Zwei Hauser auf einem Grundstilick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Garage im Haus Garage im Haus

Lageflache

Dachgeschoss
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Zwei Hauser auf einem Grundstilick — Vermietet + Altbestand mit groBem Potenzial

PirmasenserstraBBe 42+42a
66987 Thaleischweiler-Fréschen

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 230,00 m2
Kaufpreis: 249.000,00 EUR
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