
BYT 2 +1, PO ČÁSTEČNÉM
REKU V TŘEBÍČI
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3 800 000 Kč

601 520 220filip@demelapartneri.cz

užitná plocha: 50 m2
adresa: Spojenců 643/4, 674 01 Třebíč - Borovina



Koukáš každý den na Sreality? Tak jistě víš, že byt 2+1 v Třebíčí je stejná vzácnost jako
zaparkovat na náměstí. Proto pokud hledáš vlastní bydlení, nebo jako všichni v tvém okolí
chceš investovat do nemovitosti s ohledem na Dukovany, tak zbystři. Do prodeje posílám
tuhle dva jedničku v cihle a po částečném reku.

Vyšlápneme tři patra po schodech a dostaneme se bytu s užitnou podlahovou plochou 52
m², který prošel částečnou rekonstrukcí. Začneme tím, co není vidět. To jsou kompletně
měděné rozvody elektra a plastové rozvody vody a odpadů. Čeho si všimneš jsou plovoucí
podlahy, sádrokartonový podhled v ložnici a starší kuchyňská linka. Koupelna by potřebovala
udělat facelift. Obklady a sanita nejsou úplně z dnešního světa. Byt jako celek je ale v
pěkném stavu a hlavní výhodou je nová a prostorná lodžie, ze které se budeš koukat do
zeleného. V cihlovém domě, který je po kompletním reku najdeš pak sklepní kóji kam můžeš
uskladnit vše, co bude potřeba.

A na konec místo… Tento byteček najdeš na ulici Spojenců v Borovině. Pokud máš v rodině
malé prcky, tak školka a škola za barákem je luxus, který určitě oceníš. V blízkosti domu
najdeš vše potřebné. Konkrétně obchody s potravinami, hospůdku, lékárnu, ale také fitko a
další služby. Pokud se ti líbí nové autobusy, tak MHD máš přímo před domem. V případě, že
řešíš kam s autem, tak před domem je parkoviště, kde se dá pohodlně zaparkovat.

byt v dobrém stavu po
částečném reku??





rok výstavby:
obvodový plášť:
okna:
střecha:
zateplení:

podlaží:
užitná podlahová plocha:
dispozice:
velikost lodžie:
velikost sklepa:
konstrukce domu:
ostatní příslušenství:

3 NP
50 m2
2+1
2,5 m2
2 m2
cihlová
sklep
lodžie

čísla a fakta

Adresa:

Energetická třída:
Ostatní:

Spojenců 643/4, 
674 01 Třebíč 
C
-

náklady na provoz

elektrická energie:
vytápění
voda a teplá voda:
fond oprav:
ostatní náklady:

1 000 Kč
1 500 Kč
1 500 Kč
1 730 Kč
300 Kč

6 030 Kč/měsíc
elektrická energie:
vytápění:
pitná voda:
ohřev vody:
odpady:
ostatní technologie:

dodavatelsky
ústřední, dálkově
řád 
dálkově
kanalizace
žádné

z čeho to je
1960
cihla
plastová 
valbová
zateplení polystyrenem

výnosnost

pronájem bytu: 144 000 Kč
12 000 Kč/měsíc

zhodnocení roční: 10%

*výměra vycházející z katastru nemovitostí s odečtem zapsané stavby

*při výpočtu je uvažováno s hrubým příjmem nájemného, bez daňových povinností, a povinných poplatků
spojených s provozem nemovitosti (fond oprav, splátky úvěru, pojištění domu apod. )

Celkový měsíční příjem z nájemného* Doba návratnosti investice:

7,25 let



V Třebíči je růst cen bytů naprostý
nesmysl. Takže pokud chceš někam
rozumně investovat, tak přesně zde je ta
pravá příležitost. Byty 2+1 jsou
nejpoptávanější zbožíčko. Tady budou
tvoje peníze v bezpečí a ještě vyděláš.

ZAJÍMAVÁ INVESTICE?

co může tato nemovitost
nabídnout?

Tento byt je naprosto ideální pro okamžité
bydlení a to bez práce. Pokud bys chtěl
opravdu voňavku, bylo by fajn udělat
novou kuchyni a koupelnu. Díky tomu by
byl byt zase o něco atraktivnější a hlavně
cennější. Pro tvoje nájemníky je to ready
hned. A pokud bys chtěl, tak jednoho
nájemníka pro tebe mám hned. 

BEZ PRÁCE A NEBO
FACELIFT?

Tenhle nádherný byt najdete na ulici
Bartuškova v městské části Borovina. V
této lokalitě se Vám bude žít skoro jako na
venkově pouze s rozdílem, že vše co
potřebuješ je opravdu velmi blízko.

BYDLENÍ JAKO NA
VENKOVĚ?





elektroinstalace voda a odpady energie
 měď  komplet v plastu

napojeno na kanalizaci
plastová

zateplení polystyrenem

technické informace o
nemovitosti
Byt 2+1 v klasickém cihlovém domě, ve
třetím patře bez výtahu. Dům má za sebou
už větší opravy – je zateplený, má novou
střechu, plastová okna, nové vchodové
dveře a taky vyměněné zvonky. Takže žádná
ruina, ale udržovaný barák, kde už většina
velkých investic proběhla.

Byt sám o sobě je v dobrém stavu. Rozvody
elektřiny jsou nové, v mědi. Voda i odpady
už jsou v plastu, takže co je „ve zdi“, je
hotové. Koupelna a kuchyně jsou starší, ale
funkční. Pokud si to chceš předělat, můžeš –
ale nutnost to není.

Velká zasklená lodžie přidává další prostor,
kde se dá posedět, sušit prádlo nebo si jen
tak natáhnout nohy. A k tomu samozřejmě
sklepní kóje, takže o místo na uložení věcí
není nouze.

Celkově praktický byt v domě, který už má
to hlavní za sebou. Ideální pro někoho, kdo
hledá něco hotového, ale s možností si to
postupně vyladit podle sebe.



půdorys



půdorys



výpis z katastru nemovitosti



výpis z katastru nemovitosti



najdete mě:

Bc. Filip Demel

STAČÍ SE MI OZVAT
a můžeme vše 

probrat

LÍBÍ SE VÁM 
TATO NABÍDKA?

601 520 220


